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Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Bostadsrittsforeningen Metronomen registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2015 1 syfte att
uppléta bostadsréattsldgenheter pa fastigheten Timotejen 17 1 Stockholms kommun.

Fastigheten

Byggar: 2018-2020

BRF Metronomen bestar av 188 bostadsrittsligenheter och &r en dkta forening som dger marken.
Bostadsytan uppgér till 8 336 kvm, lokalytan till 146 kvm och garage till 3 155 kvm.
Fastigheten ar beldgen pa Radiusbacken 31, 39 och 49 och rymmer dven en hyreslokal samt en
forskola pa cirka 780 kvm (bostadsrétt), varav 700 kvm ar avgiftsbelagd.

Trapphus 1: Radiusbacken 31, 126 29 Hégersten

Trapphus 2: Radiusbacken 39, 126 29 Hagersten

Trapphus 3: Radiusbacken 49, 126 29 Hégersten

Huset har ett garage i tre vaningsplan under mark med cirka 65 parkeringsplatser samt cirka 350
cykelparkeringar, varav majoriteten &r inomhus i kéllarplan.

Styrelse och revisor

Styrelsen bestér av fyra ordinarie ledamdter och tva suppleanter:
Oliver Cederqvist, styrelseordférande

Tobias Pettersson, styrelseledamot

Maria Stamm Vingren, styrelseledamot

Anna Lindeborg, styrelseledamot

Anna Johansson-Pacheco, styrelsesuppleant

Revisor under éret har varit Ole Deurell.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Fastighetens forvaltning

Fastigheten ar uppréttad av byggbolaget SSM Bygg & Fastighet AB.
Ekonomiska forvaltning skots av Ekerd Redovisningsbyra.

Teknisk forvaltning skots av Habitek

Foreningens avtal

El och viarme — Rorligt avtal pa el fran Fortum, nitverksleverantor Ellevio.
Parkering- Parkando AB

Fastighetsforvaltning — Habitek

Underhéllsfond

Under 2025 har foreningen uppdaterat sina stadgar samt uppréttat en underhallsplan.

Eftersom rakenskapsaret endast inkluderar forsta halva 2025 sé har foreningen valt att borja med att
sitta av halva den forslagna avséttningen till underhallsfonden. Den forslagna avsittningen far
rakenskapsaret blir da 1 109 000 kr.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret som varit sa har styrelsen fokuserat mycket pé att forsoka fa ner kostnaderna for att forsoka
undvika fler avgiftshojningar, vilket vi lyckats med. Det har inneburit olika insatser 1 det dagliga
arbetet ddr vi arbetat hart som styrelse for att undvika extra underhéllskostnader.

Styrelsen har upphandlat ett nytt avtal for teknisk forvaltning dér Habitek Forvaltning ersétts med
Nytorget fastigheter som tar over driften fran och med 1 december 2025. Serviceavtal har tecknats med
KONE for samtliga hissar i foreningen efter att garantin pa dessa har gatt ut.

En underhallsplan for 50 &r framat har bestillts och levererats till foreningen. Stamspolning har &ven
genomforts i samtliga 1dgenheter pa fastigheten.

Styrelsen har ocksé varit i ndra kontakt med banker och gjort mycket omvérldsbevakning for att ta ratt
beslut angaende foreningens lan. Rantekostnader har minskat och foreningen har borjat spara i storre
utstriackning for att std redo for 6kade kostnader i samband med att garantier forfaller.

Styrelsen har gjort flertalet investeringar i att rusta upp portar, dorrar och brytskydd kopplat till
sakerheten i huset. En grind har monterats utanfor port 51. Kameror har installerats i samtliga entréer
och arbete pagar med att lasa dorrar fran garaget in till husens olika trappuppgangar.

Styrelsen arbetar fortsatt i tit dialog med SBB for att genomfora planerade garantiatgérder pa
fastigheten.

Foreningsstimman beslutade om nya stadgar i december 2024, dessa rostades sedan slutligen igenom
pa extrastimma i januari 2025.

Ellevio har genomfort en fast installation av elmétare pa fastigheten i december 2025.

Foreningen har under rikenskapséret haft problem med medlemmar som upplatit bostadsritten olovligt
1 andrahand, detta har resulterat i en del advokat/konsultkostnader.

Flerrsoversikt 2024/2025 2023/2024 2022/2023
Arsavgift / m* 1015 1012 909
Lokalhyra / m” 1706 1500 1500
Garagehyra / m* 265 314 313
Lokalhyra / arsavgift 3,3% 2,9% 3,2%
Skuldsittning / m> (BOA) 15326 15 478 15 598
Skuldséittning / m’ (Total yta) 10978 11 088 11173
Sparande / m” 116 63 122
Rintekénslighet 17% 17% 19,5%
Energikostnad / m” 165 184 226

Definition av nyckeltal

Arsavgift / m’ Arsavgift bostadsritter / BOA
Lokalhyra / m’ Lokalhyror / LOA
Garagehyra / m’ Garagehyror / Garageyta
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Lokalhyra / arsavgift Lokalhyror / Arsavgifter bostadsritter

Skuldsittning / m* (BOA) Fastighetslan / BOA

Skuldsittning / m* (Total yta) Fastighetslan / Total yta

Sparande / m> (Arets resultat+avskrivningar+kostnadsfort/planerat underhall)
/ Total yta

Réntekdnslighet Riintebirande 14n x 1% / Arsavgifter bostadsritter

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften hojas for
att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldriantan
Okar med 1 procentenhet.

Energikostnad / m* El-, fjarrvirme- och VA kostnader / Total yta
Forindring eget kapital
Balanserat Summa

Insatskapital resultat Arets resultat eget kapital
Vid érets ingang 598 683 000 -1719 632 -2330506 594 632 862
Avsattning till underhallsfond
Balanseras iny rakning -2 330 506 2330506
Avrets resultat -1745 738 -1745 738
Belopp vid arets utgang 598 683 000 -4 050 138 -1745738 592 887 124

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
arets resultat -1 745 738 -2 330 506
balanserat resultat -4 050 138 -1 719 632
Totalt -5795 876 -4 050 138
disponeras for:
avsittning till yttre underhéllsfond 1109 000 -
overforing till balanserat resultat -6 904 876 -4 050 138
Totalt -5795 876 -4 050 138

Vad betriéffar foretagets resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Arets resultat exkl. avskrivningar ska ricka till planerat underhall éver tid och rimlig amortering.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av avskrivningskostnader. Det planeras ingen
avgiftsokning dé det inte behovs enligt budget. Foreningen kommer fortsitta gé efter den ekonomiska
planen om inget plotsligt eller stort ekonomiskt paverkande sker.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintiikter
Rovelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar byggnader
Avskrivningar inventarier
Rovrelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande intikter

Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
9776 392 9924 843
16 920 84 597
9793 312 10 009 440
-4416 973 -4 599 156
-658 442 -610 249

-3 044 836 -3 044 836
-16 920 -16 918

1 656 141 1738 281
4414 244

-3 406 293 -4 069 031
-1745 738 -2 330 506
-1 745 738 -2 330 506



Brf Metronomen 6(13)
Org.nr. 769629-9093

Arsredovisning 2024-07-01 — 2025-06-30

BALANSRAKNING
Tillaggs-

upplysningar 2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 720 812 074 723 856 910
Inventarier 5 50 760 67 680
Summa anliggningstillgangar 720 862 834 723 924 590
Omséttningstillgadngar
Fordringar
Kundfordringar 483 341 111431
Ovriga fordringar 14 387 077
Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader 6 377 750 525564
Kassa och bank 1237715 2 051558
Summa omséttningstillgingar 2 098 820 3075630

Summa tillgangar 722 961 654 727 000 220
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggs-

upplysningar 2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital
Totalt enligt inbetalda insatser 598 683 000 598 683 000
Balanserat resultat -4 050 138 -1 719 632
Arets resultat -1 745 738 -2 330 506
Summa eget kapital 592 887 124 594 632 862
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 126 393 087 128 025 278
Ovriga langfristiga skulder 8 68 500 68 500
Summoa langfristiga skulder 126 461 587 128 093 778
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 1361 252 1 000 000
Forskott fran kunder 9475 88
Leverantorsskulder 528 691 1 602 433
Skatteskulder 457 050 500 340
Ovriga kortfristiga skulder 9 107 770 53092
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 1 148 705 1117 627
Summa kortfristiga skulder 3612943 4273 580
Summa eget kapital och skulder 722 961 654 727 000 220
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 133 000 000 133 000 000
Summa stillda sikerheter 133 000 000 133 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Intékter 9793 312 10 009 440
Summa intikter 9793 312 10 009 440
Driftskostnader -4 416 973 -4 599 156
Forvaltnings- och externa kostnader -658 442 -610 249
Rénteintikter 4414 244
Réntekostnader -3406 293 -4 069 031
Summa kostnader -8 477 294 -9 278 192
Likviditet fran resultatet 1316018 731 248
Kundfordringar -371 910 480 658
Ovriga kortfristiga fordringar 534 876 287416
Leverantorsskulder -1 073 742 863 203
Ovriga kortfristiga skulder 51 853 41 322
Likviditet fran rorelsekapitalet -858 923 1672599
Ackumulerad likviditet frdan rirelsen 457 095 2403 847
Nettoninvesteringar 0 -84 598
Nettoforandring langfristiga lan -1 270939 -1 000 000
Nettofordndring eget kapital - -
Likviditet fran investeringar och lin -1 270 939 -1 084 598
Ackumulerad likviditetsforindring -813 844 1319 249
Ingdende likvida medel 2 051 558 732 309
Férdndring under dret -813 844 1319249
Utgdende likvida medel 1237714 2 051 558
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges

1 BFNAR 2012:1 och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttforeningars

arsredovisningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning 6ver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrikningen.

Komponenter % av anskaffningsvérde byggnad = Avskrivningar ar
Stammar 10,00% 50
El 2,00% 40
Fasad 4,00% 40
Fonster 3,00% 40
Tak 4,00% 40
Ventilation 2,00% 20
Inom BR ldgenhet (kok, badrum m.m.)* 50,00% 0
Ovrigt stomme 25,00% 200
Summa 100,00%
*Bostadrdttshavarnas ansvar for bibehadllande skick

Inventarier, verktyg och installationer 20,00% 5
1. Intéikter 2025-06-30 2024-06-30
Manadsavgifter 7 586 743 7 600 474
Hyresintékter lokaler 249 087 219 000
Hyresintékter garage 836 146 989 790
Aviserad el 544 603 518 836
Aviserat varmvatten 327 377 315282
Intdkter Elbilio 0 7512
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 54 358 57 248
Erhéllna Naturvardsbidrag 16 920 84 597
Avgift andrahandsuthyrning 173 908 180 354
Garanti rintekostnaden for 1an 0 363317
Ovriga intikter 4170 16
Totalt 9793 312 10 009 440

) Entreprenoren garanterar for Foreningen, att den genomsnittliga rintekostnaden for lan, som
berdiknas i Foreningens ekonomiska plan, inte éverstiger 2,79% per dar under en period om tva dr,

berdknat fr.o.m Avrikningsdagen (2021-12-31)
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2. Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsforvaltning 1 294 986 1038 073
Hissar 82 964 23 042
Garage 60 574 187 775
Elkostnader 650 722 996 398
Fjéarrvarme 769 386 787 952
Vatten och avlopp 505 635 359 955
Sophémtning 302 566 283 589
Com Hem 373 549 516 872
Elbilio 0 31871
Larm och bevakning 33701 38 890
Fastighetsskatt 206 880 250170
Fastighetsforsékring 136 009 84 571
Totalt 4416973 4599 156
3. Forvaltnings- och externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ekonomisk forvaltning 134 947 126 066
Revisionskostnader 49 232 52 400
Interimsstyrelse 247070 167 671
Konsultkostnader 119 604 198 646
Kostnader 6verlatelsehantering 15570 16 109
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 92019 49 358
Totalt 658 442 610 249
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

4. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 405 978 000 405 978 000
Omklassificering - -
Utgdende anskaffningsviirde byggnader 405978 000 405978 000
Ingaende avskrivningar byggnader -7 612 090 -4 567 254
Arets avskrivningar -3 044 836 -3 044 836
Utgdende avskrivningar byggnader -10 656 926 -7 612 090
Ingaende anskaffningsviarde mark 325491 000 325491 000
Arets anskaffningar - -
Utgdende anskaffningsviirde mark 325 491 000 325491 000
Utgdende bokfort viirde pa byggnader och mark 720 812 074 723 856 910

Foreningen har i samband med uppforande av byggnaderna yrkat pa och fatt avdrag for ingdende
moms pa uppforande av lokaler och garage. En forutsittning for aterbetalning av momsen é&r att lokaler
och garage kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anvéndningen av garagen inom 10 ar fran
avdragsaret skulle dndras pa sé sétt att garage upplats utan moms sé infaller en jamkningsskyldighet
som innebdr att foreningen kan bli aterbetalningsskyldig for viss del av denna moms. Dérfor &r det
viktigt att kontinuerligt under de hela 10 arsperioden fortsétta att hyra ut lokaler och garageplatser med

moms.

Enligt den ekonomiska planen 2018 04 18 ska fastighetens totala anskaffningskostnad och finansiering

se ut som nedan da huset ar fardigstallt:

Anskaffningskostnad 731 469 000
Likvida medel vid medlemmarnas tilltrdde 100 000
Summa 731 569 000
Finansiering:

Medlemskapital 598 683 000
Lan kreditinstitut 132 886 000
Summa 731 569 000
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5. Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvirde inventarier
Inkop
Utgdende anskaffningsviirde inventarier

Ingaende avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar inventarier

Utgdende bokfort viirde pad inventarier

6. Upplupna intiikter och forutbetalda kostnader

Upplupna intékter
Forutbetalda kostnader
Summa

7. Skulder till kreditinstitut

Kortfristig skuld
Léngfristig skuld
Totalt

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
Summa

Rinta
2,76%
2,60%
2,95%
1,03%

Y Linet har fidn 2025-09-22 en rinta om 2,80% och dir bundet till 2026-09-22.

8. Ovriga langfristiga skulder

Hyresdepositioner lokal
Totalt

2025-06-30 2024-06-30
84 598 -

- 84 598

84 598 84 598

-16 918 -

-16 920 -16 918

-33 838 -16 918

50 760 67 680
2025-06-30 2024-06-30
136 950 259 618
240 800 265 946
377 750 525 564
2025-06-30 2024-06-30
1361252 1 000 000
126 393 087 128 025 278
127 754 339 129 025 278
Bindningstid Belopp
2025-09-22 10 429 567
2027-07-13 35 402 899
2026-07-14 40 565 814
2026-09-25 41 356 059
127 754 339

2025-06-30 2024-06-30
68 500 68 500

68 500 68 500
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9. Ovriga Kkortfristiga skulder

Moms
Totalt

10. Forutbetalda intikter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Summa

Arsredovisningens inneh3ll blev klart 2025-10-14

Stockholm, datum framgéar av digital signering

Oliver Cederqvist
Ordférande

Tobias Pettersson

Ledamot

Revisorspéateckning

Min revisionsberittelse har l1dmnats, datum framgar av digital signering

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Anna Lindeborg

Maria Stamm Vingren

2025-06-30 2024-06-30
78 903 53092

78 903 53 092
2025-06-30 2024-06-30
839 784 839316
308 921 278 311
1148 705 1117 627



