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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

um u um ddal v hérmed
Forvaltningsberattelse i

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 170 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —27 619 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 138:1-10 med adresserna Fagottgatan 2-10 och Mandolingatan
3-11 samt stadssigorna 758:67 och 758:68. P4 dessa tomter har dren 1962/1963 uppforts bostadshus med 720 ldgenheter
med en sammanlagd ligenhetsyta av 44 016 kvm. Dessutom finns 270 garage och 308 parkeringsplatser, varav 8 for
husvagnar som numera hyrs av Géteborgs kommun.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten #r uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Nuvarande tomtréttsavtal har
gatt ut sedan 5 ar tillbaka och #r for nirvarande foremal for omforhandling. Tidigare avgildsperiod har varit 20 &r.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 72.

2 rum och kokvra 48

2 rum och kok 265

3 rum och kok 264

4 rum och kok 72

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 252

Antal p-platser 308

Antal lokaler 17

Total bostadsarea 44 075 m?
Arets taxeringsvirde 762 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 870 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen har lanat ut kapital till Intresseforeningen som i sin tur har forvirvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning genom Intresseféreningens
andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av
Riksbyggens stimma.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 461 tkr och planerat underhall for 39 075 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underh3llsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhillsplan visar p& en underhéllskostnad pa 6 673 000 kr per &r pa 30 ars sikt, i ar har avséttning gjorts
med 6 673 000 kr enligt budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhAll.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 6476
Gemensamma utrymmen 282 043
Installationer, hissar, l1dssystem mm 738 678
Huskropp utvéndigt, balkonger, portar mm. 38 002 988
Markytor 45 137

Arets utférda arbeten

Avslutning av OVK ventilationsgenomgéng Mandolingatan
Fortsatt uppgradering av Utemiljén

Byte av véra 10 entréddrrpartier fran aluminium till trd
Fardigstillande balkonger Mandolingatan (240st)

Innevarande ar

Fortsatt uppgradering av var utemiljé

Projekt energieffektivisering

Byte av dorr till géstldgenhet Fagottgatan 4, fran tré till stél.

Kommande ar

Kontinuerlig uppgradering av var utemiljo

Fortsatta atgirder energieffektivisering

Byte av hissar, dessa kontrolleras arligen och byts forst nir det blir ekonomiskt rimligt
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Efter senaste stimman och d#rpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Denny Dernbo Ordftrande 2026
Marie Holmgren Sekreterare 2026
Jan Abrahamsson Vice ordforande 2025
Monika Gustafsson Ledamot 2025
Maria Gomez Gonzales Ledamot 2025
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Angelika Geiger Suppleant 2025

Christina Moller Suppleant 2026

Thomas Johnsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
MOORE KLN AB Heléne Abenius  Auktoriserad revisor 2025

Ben Saeang Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Gustavsson

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Bengtsson 2025
Ulla Christina Bjérn 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Betr. kommunens krav pa arlig tomtrittsavgild 6 miljoner s8 r det dnnu ej avgjort. Det finns nu en dom i Hogsta
domstolen som #r lite vigledande for domstolarna och som egentligen styrker véra argument for att slippa betala hela
kommunens krav. Férhandlingar pagér. Vi vet dérfor dnnu inte var vi landar. Rent ekonomiskt s& betalar vi samma
arrende fram tills nytt belopp faststillts. Den kommande avgiften giller retroaktivt. Skulle kommunen fa igenom sina
krav till 100% har foreningen en upplupen skuld pa néstan 23 miljoner per 2025-06-30.

Betr. garage och p-platser finns ingen ny information. Kommunens arbete med att gora en ny detaljplan ska ha paborjats
under 2023. Sasom s.k. sakégare kommer vi att kontinuerligt f8 information om hur detta fortskrider. Vi har dnnu inget
hért och gor ingenting for att paskynda processen

Balkongprojekt #r avslutat per 2025-06-30 och innebar ingen ekonomisk avvikelse fran Riksbyggens offert. Pa
Mandolingatan déremot fanns det pé flera stillen eternitplattor kvar vilket méste saneras. Detta fordyrade projektet i

storleksordningen 1,5%.

Styrelsen har paborjat ett projekt, energieffektivisering for att spara bdde pa miljo och energikostnader. Tanken &r att vi
ska gora investeringar som egentligen 1angsiktigt inte ska utgdra en kostnad utan den ska I6na sig genom det vi kan
spara pa energikostnader.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 948 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 84 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 88 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 944 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-10-01 da den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2025-10-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 622 kr/m?/Ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 35090 33039 31178 30417 30 065
Resultat efter finansiella poster* —29 789 —26 861 6262 25330 9562
Arets resultat —29 789 —26 237 6 262 21414 9562
Resultat exkl avskrivningar —27619 —24 084 8 416 23 633 11 976
Resultat‘exkl_ avskrivningar men inkl 34292 30757 1 743 17010 51353
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 78 326 108 739 133 048 126 165 100 492
Soliditet %* 86 90 93 92 94
Likviditet % 165 450 818 662 519
zzil'savglﬂ.?ndel i % av totala 0 %9 93 57 91
rorelseintikter*®

Arsavglf."F k_r/kvm uppléaten med 740 694 660 644 637
bostadsratt®

Driftkostnader ki/kvm 515% 471* 458 428 342
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 464 455 434 388 328
Energikostnad kr/kvm* 196 190 165 155 147
Eiie\::;;ermg till underhéllsfond 151 151 151 150 150
Sparande kr/kvm* 260 287 215 576 286
Skuldsittning kr/kvm* 0 0 0 0 0
Skuldsittning kr/kvm upplaten med

bostadsratt* ’ . 0 0 ¢ L ¢
Rintekénslighet %* 0 0 0 0 0

* obligatoriska nyckeltal
*Exklusive underhéllskostnader for balkongerna

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pd totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Arets forlust beror dven i &r pa den omfattande balkongrenoveringen som blev klar under slutet av 2024-2025. Hela
projektet med balkongerna har gott och vl rymts inom fSreningens underhéllsfond och de likvida medlen har réckt till
hela projektet utan att behdva ta nigot externt 1an. Foreningens kvarvarande likvida medel ricker ddrefter gott och vil
till de 16pande utgifterna, men vid behov av nya stérre underhéll kommer eventuella behov av att ta ut nya lan att

uppsta.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 4 589 566 55410290 63 666 296 —26 237 488
Disposition enl. arsstimmobeslut —26237 488 26237 488
Reservering underhallsfond 6673 000 —6 673 000
Ianspréktagande av
underhallsfond —39075 322 39075322
Arets resultat -29789 041
Vid arets slut 4589 566 23007 968 69 831 130 —29 789 041

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 37 428 808
Avrets resultat —29 789 041
Arets fondreservering enligt stadgarna —6 673 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 39 075 322
Summa 40 042 089

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 40 042 089
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning * Not 2 35090 124 33039 375
Ovriga rorelseintikter Not 3 388 821 1 140 804
Summa rorelseintikter 35 478 945 34 180 178
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —59 514 290 =56 776 274
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 996 360 —3 883 457
Personalkostnader Not 6 —468 449 —430 170
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 2170 172 —2 153 506
Summa rorelsekostnader —66 149 271 —63 243 407
Rorelseresultat —30 670 326 —29 063 229
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 22 997 34 840
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 858951 2 265 666
Rintekostnader och liknande resultatposter —664 —98 678
Summa finansiella poster 881 284 2201 828
Resultat efter finansiella poster —29 789 041 —26 861 400
Skatter
Skatt pa érets resultat Not 10 0 623912
Arets resultat —29 789 041 —26 237 488

*Nettoomsittningen har riknats om for att stimma 6verens med de nya nyckeltalen.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 59 628 953 56 799 126
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 59 628 953 56 799 126
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 1 080 500 1 080 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 1 080 500 1 080 500
Summa anliggningstillgingar 60 709 453 57 879 626
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3231 25216
Ovriga fordringar Not 15 290 266 351768
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 2 576 430 3132418
Summa kortfristiga fordringar 2 869 927 3 509 402
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 7 500 000 41 000 000
Summa kortfristiga placeringar 7500 000 41 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7 246 439 6350318
Summa kassa och bank 7246 439 6350318
Summa omsittningstillgdngar 17 616 366 50 859 720
Summa tillgangar 78 325 819 108 739 345
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4589 566 4589 566

Fond for yttre underhall 23 007 968 55410 289

Summa bundet eget kapital 27597 534 59 999 855

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 69 831 129 63 666 296

Arets resultat —29 789 041 —26 237 488

Summa fritt eget kapital 40 042 088 37 428 808

Summa eget kapital 67 639 622 97 428 663
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder Not 19 1928 522 7 739 200

Ovriga skulder Not 20 111 670 109 311

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 8 646 006 3462171

Summa kortfristiga skulder 10 686 198 11 310 683

Summa eget kapital och skulder 78 325 819 108 739 345
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —30 670 326 —29 063 229
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2170172 2 153 506
Utdelningar 22997 34 840
Forindring inkomstskatt —3 291 430
—28 477 156 —30 166 313
Erhéllen rinta 1444 922 2671770
Erlagd rénta —664 —98 678
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 53505 =297 251
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —624 485 5691262
Kassaflode fran den lopande verksamheten —27 603 879 —22 199 209
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —5000 000 —5000 000
Investeringar i pagdende byggnation 0 155369
Kassaflode fran investeringsverksamheten —5000 000 —4 844 631
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —32 603 879 —27 043 840
Likvida medel vid érets borjan 47350318 74394 158
Likvida medel vid arets slut 14 746 439 47350318

11 | ARSREDOVISNING BRF Ruddalen 1 Org.nr: 757201-7312
Documengt 1D 09222115557558354859

Signed DD, MH, JA, MGG, MG, BS, HA




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Standardforbattringar Linjér 10-50
Inventarier Linjar 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 27393 933 24 697 484
Hyror, garage, p-platser 2214 815 2158 588
Brinsleavgifter, bostdder* 4338 069 5023 629
Kabel-tv-avgifter 855360 855 162
Ovriga rorelseintikter 287 947 304 512
Summa nettoomséttning 35090 124 33039 375
*Brinsleavgifterna har under aret borjat inbakas i arsavgifterna
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 281 282 322 062
Forsdkringserséttningar 107 539 818 742
Summa Ovriga rorelseintdkter 388 821 1140 804
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —2 284982 =723 965
Underhall, Alla balkonger firdiga =36 790 340 —36 004 543
Reparationer —1 460 695 —1631 124
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 241 281 -1 173 600
Tomtrittsavgild —1 187 800 —1 187 800
Arrendeavgifter —2 301 250 —2 264 500
Forsékringspremier —391 205 —360 698
Kabel- och digital-TV -1 569 875 —1 497 886
Aterbiring frén Riksbyggen 11 500 3500
Systematiskt brandskyddsarbete —144 555 —40 963
Serviceavtal —281 833 —238 887
Obligatoriska besiktningar —355 064 —528 828
Bevakningskostnader —31 887 —29 103
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —4 202
Sné- och halkbekdmpning —294 613 —461 961
Erséttningar till hyresgéster 0 —864
Foérbrukningsinventarier =71 724 —34 361
Fordons- och maskinkostnader =950 —26 471
Vatten —1 845775 —1 633 451
Fastighetsel —1 565 667 —1 636 302
Uppvirmning —5206 078 —5108 529
Sophantering och atervinning —1265176 —1206 063
Forvaltningsarvode drift —1 235 042 —985 674
Summa driftskostnader -59514290 -56 776 274

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 =7914
Forvaltningsarvode administration —3 422 483 -3 045616
Lokalkostnader -1 200 =720
IT-kostnader —50010 —20 351
Arvode, yrkesrevisorer —44 850 —34 358
Ovriga forsiljningskostnader —22 874 —22 509
Ovriga forvaltningskostnader —42 945 —110 697
Kreditupplysningar —34 069 —17 825
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —127 152 —98 621
Representation =11 090 —290
Kontorsmateriel -2 748 =7717
Telefon och porto —179 299 —121 803
Medlems- och foreningsavgifter —28 800 —28 800
Bankkostnader —17 488 —16 565
Advokat och rittegdngskostnader 0 —338 533
Ovriga externa kostnader —11 352 —11 140
Summa 6vriga externa kostnader -3 996 360 -3 883 457
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —307 350 =301 946
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —75 183 —48 876
Ovriga kostnadsersittningar —33 802 —27 311
Sociala kostnader =52 114 —52 037
Summa personalkostnader —-468 449 -430 170
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —440 997 —440 997
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 729 176 -1 712509
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2170172 -2 153 506
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning fran Lansforsékringar 22997 34 840
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 22 997 34 840
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 849 324 2254088
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 3449 1130
Ovriga rinteintikter 6178 10 448
Summa &6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 858 951 2 265 666
Not 10 Skatt pa arets resultat
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Statlig inkomstskatt 0 623 912
Summa skatt pa arets resultat 0 623 912
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 32 450 000 32450 000
Tillkommande utgifter 133 093 074 128 093 074
Markanldggning 0 0
165 543 074 160 543 074
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 170 543 074 165 543 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —26 716 976 —26 275 980
Tillkommande utgifter —82 026 972 —80 314 463
Markanlidggningar 0 0
-108 743 948 -106 590 443
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —440 997 —440 997
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1729 176 —1712 509
-2170172 -2 153 506
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -110914 120 -108 743 949
Restviarde enligt plan vid arets slut 59 628 953 56 799 126
Varav
Byggnader 5292 027 5733 024
Tillkommande utgifter 54 336 926 51066 102
Taxeringsvdrden
Bostider 762 000 000 870 000 000
Totalt taxeringsvarde 762 000 000 870 000 000
varav byggnader 487 000 000 485 000 000
varav mark 275 000 000 385 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 2528 401 2528 401
Bilar och andra transportmedel 700 000 700 000
3228 401 3228 401
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3228 401 3 228 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —2 528 401 -2 528 401
Bilar och andra transportmedel =700 000 =700 000
-3 228 401 -3 228 401
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 228 401 -3 228 401
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
1 andel i Riksbyggen 500 500
Lan till Intresseforeningen for 2 160 andelar i Riksbyggen 1 080 000 1 080 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 080 500 1 080 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3031 25016
Kundfordringar 200 200
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3231 25 216
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 56 115 123 795
Skattekonto 234 151 227973
Summa o6vriga fordringar 290 266 351 768

16 | ARSREDOVISNING BRF Ruddalen 1 Org.nr: 7572017312
Document ID 09222115557558354859

Signed DD, MH, JA, MGG, MG, BS, HA




Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna hyresintakter 20 300 29200
Upplupna ranteintakter 59 765 645 735
Forutbetalda forsakringspremier 202 263 188 942
Forutbetalda driftkostnader 5483 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 871743 839 498
Forutbetald kabel-tv-avgift 377 865 381 830
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 043 180 262
Forutbetald tomtréttsavgéld 296 950 296 950
Forutbetalda hyreskostnader 580 625 570 000
Forutbetalda leasingavgifter 394 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 576 430 3132418
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-06-30 2024-06-30
Kortfristiga placeringar 7 500 000 41 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 7 500 000 41 000 000
Not 18 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Sparkonto SBAB 2 062 995 2927700
Transaktionskonto 5183 444 3422618
Summa kassa och bank 7 246 439 6 350 318
Not 19 Leverantdrsskulder
2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 1830613 2086 079
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 97 909 5653 121
Summa leverantoérsskulder 1928 522 7739 200
Not 20 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Mottagna depositioner 107 130 98 880
Skuld sociala avgifter och skatter 4 540 10 431
Summa Ovriga skulder 111 670 109 311
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 55507 78 800
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4908 684 10 417
Upplupna elkostnader 89 844 93 053
Upplupna vattenavgifter 164 425 162 840
Upplupna virmekostnader 210 689 212 870
Upplupna kostnader for renhallning 97 258 79 308
Upplupna revisionsarvoden 36 500 35400
Upplupna styrelsearvoden 266 619 280 035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8250 3175
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 808 230 2 506 274
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 646 006 3462171
Not 22 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar avser uttagna pantbrev som inte dr pantsatta for skuld 107 286 188 107 286 188

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 23:e september 2025

Denna arsredovisning #r elektroniskt signerad

Goteborg
Denny Dernbo Marie Holmgren
Jan Abrahamsson Maria Gomez Gonzales
Monika Gustafsson Fredrik Svensson

Vér revisionsberiittelse har limnats enligt det datum som framgér av den digitala signeringen

Moore KLN AB
Helene Abenius Ben Saeang
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Ruddalen 1
Org.nr. 757201-7312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Ruddalen 1 for rdkenskapséret 2024~
07-01 -- 2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att féreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nidrmare i avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund fér
véra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal dr att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Ruddalen 1 for rdkenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omréaden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle
ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg datum som framgér av vara digitala underskrifter

Moore KLN AB

Heléne Abenius
Auktoriserad revisor FAR

Ben Saeang
Fortroendevald revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, lds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut p& papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkédnt innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Ben Saeang Namn: Heléne Abenius

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-10-01 13:46:22 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-10-01 16:43:00 GMT+02:00
Transaktions-ID: 9d6¢3fe1f0d043cf8fa472a31f4758f7 Transaktions-ID: 4ff{d9b34ba2749fb87b16dcaaf02ef51
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F R u d d a I e n 1 for BRF Ruddalen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwmnfor hela Livel
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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