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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Ugglan med sate i Eskilstuna org.nr. 716402-0591 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-09-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Eskilstuna kommun med adress Noachsgatan 9 A-D samt
Ostra Storgatan 6:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nattugglan 15 1986-04-11 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m2
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 552
15 p-platser 0
Totalt 47 objekt 2 552

Foreningens lagenheter fordelas pa:

3 st 1 rum och kdk
15 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
2 st 3.5 rum och kok
1 st 4 rum och kdk
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Christer Johansson Ordférande 2024-06-27
Kristina Adolfsson Ledamot 2024-06-27
Solomon Karlsson Roberts Ledamot 2023-06-26
Tuomas Merildinen Ledamot 2023-06-26
Eeva Forsman Suppleant 2024-06-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Solomon Karlsson Roberts, Tuomas Merildinen och Eeva
Forsman

Styrelsen har under aret hallit 10 protokolifdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Eeva Forsman, Kristina Adolfsson, Christer Johansson och Tuomas Merilainen.
Revisorer har varit: Eva Forsberg vald av féreningen, samt en revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Kristina Adolfsson (sammankallande) och Eeva Forsman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-27. Pa stamman deltog 13 rostberattigade medlemmar varav 4 st med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-12-16.

Underhall

Planerat underhall 2024: Arbeten under aret som bokforts som planerat underhall ar i utemiljé markytor innergarden (458 kr),
innemiljé hissar (7 613 kr), underhallsspolning av stammar samt golvbrunnar i tvattstuga och undercentral, rensning pumpgrop
och dagvattenbrunnar i utemiljé (51 000 kr), obligatorisk ventilationskontroll och rensning av ventilationskanaler (44 131 kr).
Totalt 103 202 kronor. Planerat underhall finansieras genom avsattningar / reserveringar som ingar i arsavgiften.

Investeringar 2024: Inga arbeten under aret har bokforts som investering. Investeringar finansieras genom sparade medel eller
nya lan.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar ett myndighetskrav som ska genomféras vart sjatte ar. OVK genomfordes i april 2018
med intyg fran Eskilstuna kommun 22 november 2019 sedan samtliga lagenheter godkants. Samtidigt genomférdes en
rensning av ventilationskanaler. Ny OVK med tillhérande rensning har genomforts hdsten 2024. Intyg fran ventilationsfirman
ankom 29 november 2024. Ingen lagenhet har fatt anmarkning kategori 2 (akut). De lagenheter som fick anmérkning kategori 1
(ej akut), ska atgarda dessa pa egen bekostnad senast 31 december 2025. Skriftligt besked ska lamnas till styrelsen nar
rattelse vidtagits.
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Foreningen har under en langre tid arbetat efter en 10-arig underhallsplan, upprattad 2007 och reviderad 2014. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréaktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats hosten
2024 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Sammanfattning av den uppdaterade versionen: "Fastigheten uppvisar generellt ett
gott tillstand".

Energikostnaden kr/kvm i féreningen, ett nyckeltal i flerarsdversikten (avser el, varme och vatten), ar i en jamforelse med andra
brf relativt lag.

Arsavgiften bestar av tva delar, dar ca 6 procent reserveras till fond fér kommande ars planerat underhall, benamnd yttre
underhall.

Underhallsfonden ar en skuld foreningen har till sig sjalv. Enklast uttryckt ar fonden/reserveringen den del av de likvida medlen
som ar oronmarkta for kommande ars planerade underhallsatgarder. Om underhallsfonden har ett hogre belopp an summan
likvida medel féreligger en dold skuld. Fér narvarande ar det arliga beloppet som avsatts 120 000 kronor. Fondens storlek finns
angiven i balansrakningens skuldsida.

Ovrig foreningsinformation
En mycket stor del av utférd fastighetsskotsel och lokalvard sker i egen regi. Det belopp som anges i not avser enbart kdpta
externa tjanster. Darmed har valdigt stora summor inbesparats de senste aren.

El: Férbrukning 2020: 37 449 kWh, 2021: 35 734 kWh, 2022: 33 622 kWh, 2023: 33 655 kWh. 2024: 35 559 kWh.
Energiskatten och elnatsavgiften har pa tre ar 6kat med 22 procent. Ca tre fjardedelar av elrdkningen 2024 &r olika skatter,
elnat, paslag och moms.

Fjarrvarme: Forbrukning 2020: 251 569 kWh, 2021: 309 503 kWh, 2022: 286 160 kWh, 2023: 281 139 kWh. 2024: 272 524
kWh.

En ny fast avgift, for narvarande 9 180 kr/ar, ar inford fran 1 april 2023. Taxehojning 15 procent 1 januari 2024. Taxedkning 24
procent 1 januari 2025. Pa tre ar ar prisdkningen 53 procent.

Sophamtning: Hushallsavfall, matavfall och insamling av tidningar ar ett kommunalt ansvar som inte kan konkurrensutsattas.
EEM skoter all sophamtning i féreningen. Ny forpackningsforordning galler fran 1 januari 2024. Som innebar att karl
pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, fargat glas och oférgat glas ar kostnadsfria. Den fasta avgiften
ar for narvarande ar 1 058 kr/lgh/ar. Sophanteringen ar en av fa poster som blivit billigare for féreningen de senaste aren.

Vatten: Férbrukning 2020: 2 497 kbm, 2021: 2 573 kbm, 2022: 2 698 kbm, 2023: 2 840 kbm, 2024: 2 519 kbm.
Taxehgjningar: 6 procent 1 januari 2022, 15 procent 1 januari 2023, planerad hdjning 1 januari 2024 uteblev (sedan
kommunen hittat en stor summa fonderade medel), 9 procent 1 januari 2025. P4 tre ar ar prisdékningen 33 procent.

For att upplata lagenheten i andrahand kravs efter ansékan skriftligt tillstand fran styrelsen.
Medlemsaterbaring 2024 fran Lansforsakringar: 0 kr. Medlemsaterbaring 2024 fran HSB: 0 kr.

Arsavgift: Innan héjningen med 3,30 procent 1 juli 2023 hade avgiften varit oféréndrad i tolv ar. 1 januari 2024 héjdes avgiften
med 4,00 procent. Totalt ca 7,30 procent pa 14 ar. Information: Mellan 2011 och 2025 har prisbasbeloppet 6kat med 37
procent (42 800 kr / 58 800 kr), under samma period har inkomstbasbeloppet 6kat med 54 procent (52 100 kr / 80 600 kr).
Arsavgiften betalas manadsvis. Det &r till féreningen avgiften betalas. HSB &r enbart betalningsférmedlare.

Foreningens ledord ar hansyn-ansvar-respekt-engagemang. Dessutom givetvis ordning och reda samt god disciplin. Trygghet
och sakerhet ar mycket viktigt och har alltid hégsta prioritet. Det ar av storsta vikt att alla medlemmar regelbundet kontrollerar
sina brandvarnare, atgardar eventuellt lackande kranar och rinnande toaletter, ser till att entréddrrar och branddorrar alltid ar
stdngda. Uppmaningen ar ett gemensamt ansvar.

Foreningen ar medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna, som har 10 200 medlemsféreningar i landet.
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Storre genomforda underhallsatgarder och investeringar de senaste aren

Artal

2003
2003
2004
2004
2006
2006
2006
2008
2009
2011
2013
2015
2015
2016
2016
2018
2018
2018
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2022
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024

Atgérd

Installation av nya koksflaktar

Nya tvattmaskiner

Nybyggnad av skarmtak dver kéllartrappan
Byte av motorvarmaruttag

Nytt torkskap i tvattstugan

Ny torktumlare i tvattstugan

Montering av lasbara grindar till garden
Asfaltforbattring vid parkeringsplatsomradet
Ombyggnad och modernisering av hissar
Nybyggnad av sopsorteringshus
Underhallsspolning

Byte av korridorgolv

Malning av korridorer och trapphus
Nybyggnad av cykeltak pa garden

Byte av termostater

Obligatorisk ventilationskontroll
Ombyggnad av uteplats pa garden
Malning av staket runt garden

Ny nddtelefon i hiss

Ny cirkulationspump och reglercentral i UC
Ny fjarrvarmecentral i UC

Ny flaktmotor i ventilationsrum

Ny mangel i tvattstugan

Nedsakring matartavla i elcentral

Byte av entréportar

Nodtelefon hiss

Nya dorrkontakter hissar

Ny tvattmaskin i tvattstugan

Nya elmatare till respektive lagenhet
Underhallsspolning

Obligatorisk ventilationskontroll

Uppdatering av underhallsplan
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Foérvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag 2024:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sédermanland Fastighetsskotsel

HSB Sédermanland Lokalvard

Gardtre Gard AB Snorojning, sandning, gadngbanerenhallining
EEM El

EEM Fjarrvarme

EEM Serviceavtal fjarrvarme
EEM Sophamtning

EEM Vatten

Lansforsakringar Sédermanland Fastighetsforsakring

Tele 2 (tidigare ComHem) Kabel-tv

Nordisk Hiss Serviceavtal hissunderhall
Nordisk Hiss GSM Nodtelefonbevakning
Kiwa Inspecta Hissbesiktning

Vicevard

Vicevardskapet har fordelats mellan styrelsens ledamoter.

Foreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren
Ytterligare energibesparande atgarder, byte avloppsledning i kallarkorridoren och undercentralen, maleriarbeten i
kallarkorridoren och i tvattstugan samt i utemiljo, fasadarbeten, arbete med hissar.

Forvantad framtida utveckling
Enligt antagna nu gallande stadgar beslutar styrelsen om avsattningens storlek till planerat underhall. Styrelsen har pabdrjat
arbetet med en flerarsbudget for perioden 1 januari 2025 till 31 december 2027.

Réantekostnaderna har okat kraftigt under aret. De hogsta pa nio ar. Riksbanken har hojt styrrantan fran varen 2022 till hésten
2023 med 4,00 procentenheter. Darefter har den med start maj 2024 sankts till 2,50 procent vid arsskiftet 2024/25.
Skuldsattningen (storlek pa banklan) 31 december 2024, ar den lagsta i foreningens historia. Soliditeten har aldrig varit hogre
(= battre). Ett direkt resultat av mangarigt malmedvetet arbete. | en mycket orolig, oséker och farlig varld som vi lever i ar detta
enormt vardefullt och viktigt. Observera att en bostadsrattsforening inte far géra avdrag for sina rantekostnader.

Styrelsens strategi och ambition ar att fortsatta amortera pa banklanen enligt plan. Amortering ar den basta formen av
sparande, da sanks rantekostnaderna. Sparande kan aven ske via placering for att 6ka rénteintékterna. Féreningens, och i
forlangningen aven medlemmens/andelsagarens, ekonomi framjas langsiktigt av att foreningens lan ar sa laga som mgjligt.
Styrelsen arbetar for en stark balansrakning, for medlemmarnas valbefinnande i planboken, bade nu och i framtiden.

Nar féreningen amorterar pa banklanen 6kar samtidigt respektive lagenhets kapitaltillskott. Positivt for bostadsrattshavaren vid
férsaljning. Innan reavinstskatten beraknas vid férsaljning gors avdrag for lagenhetens andel av de totala amorteringar som
foreningen gjort under innehavet av lagenheten.

Det ar féreningens bostadsrattshavare som ocksa ar fastighetsagare enligt var och ens andelstal. Nya krav innebar att
foreningen maste spara dar det finns rekommenderade nivaer for att tdnka langsiktigt. Sparandetalet framgar av
flerarsoéversikten. "Sparandet ar till for att klara framtida underhall". Det ar rubriken i den utforliga och tydliga artikeln i tidningen
Hemma i HSB, varen 2024 dar det forklaras hur allt hanger ihop. Grundtanken med sparandetalet ar att dagens boende i
foreningen ska betala for det slitage av fastigheten som standigt pagar, som sker har och nu, d&ven om rakningen for detta
kommer langt senare.
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Kostnaderna stiger kraftigt pa flera omraden. Sarskilt kdnnbart &r kostnader for réntor pa banklan (sedan bundna lan 16pt ut),
fiarrvarme och vatten (kraftigt hojd taxa), stor osakerhet kring elpriserna, premie fastighetsforsakring (6kning 82 procent de
senaste fem aren, 254 procent de senaste tio aren), forvaltningskostnader (som indexuppraknas enligt basbeloppens
utveckling) fastighetsskatt (héjt taxeringsvarde), snérdjning (héga drivmedelspriser) och for hissarna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 43.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 *2020
Sparande, kr/kvm 324 290 316 341 0
Skuldsattning, kr/kvm 1450 1763 1998 2312 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1450 1763 1998 2312 0
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 0
Energikostnad, kr/kvm 161 150 149 144 0
Arsavgifter, kr/kvm 758 717 706 706 706
Arsavgifter/totala intakter, % 98 92 98 98 0
Totala intékter, kr/kvm 775 784 720 722 0
Nettoomsattning, tkr 1975 1 866 1838 1836 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 430 339 269 472 490
Soliditet, % 69 64 60 56 52

* Fr.o.m. ar 2021 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore 2021 inte ar
jamforbara mellan aren.

Féljande nyckeltal har inte réknats ut for 2020: Sparande, Skuldséattning kr/kvm, Skuldséattning bostadsrattsyta,
Rantekanslighet, Energikostnad, Arsavgift/totala intékter, Totala intdkter och Nettoomsattning.

For definitioner av nyckeltal se not 1.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 583 996 0 0 2 583 996
Underhallsfond, kr 1329 594 0 16 798 1346 392
S:a bundet eget kapital, kr 3913 590 0 16 798 3930 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 272 955 338 636 -16 798 4 594 793
Arets resultat, kr 338 636 -338 636 430 120 430 120
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 611 591 0 413 322 5024 913
S:a eget kapital, kr 8 525 181 0 430 120 8 955 301
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 120 000 kr samt ianspraktagande skett med 103 202 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4611 591
Arets resultat, kr 430 120
Reservation till underhallsfond, kr -120 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 103 202
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 5024913
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 5024 913

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1974708 1866271
Ovriga rorelseintakter Not 3 2721 133 472
Summa Rorelseintakter 1977 429 1999 743
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -836 958 -1 015 810
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 335 -52 569
Personalkostnader Not 6 -182 467 -180 204
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 293 860 293 860
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 373620 -1542 444
Rorelseresultat 603 809 457 299
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 318 17 020
Rantekostnader och liknande resultatposter -196 008 -135 683
Summa Finansiella poster -173 689 -118 663
Resultat efter finansiella poster 430 120 338 636
Resultat fore skatt 430 120 338 636
Arets resultat 430 120 338 636
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 11 612 330 11 906 190
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 612 330 11 906 190
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 11 612 830 11 906 690
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1313
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 680 594 722 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 58 240 46 597
Summa Kortfristiga fordringar 738 834 770 114
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 700 000 700 000
Summa Kortfristiga placeringar 700 000 700 000
Summa Omsattningstillgangar 1438834 1470114
Summa Tillgangar 13 051 663 13 376 804
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2583996 2 583 996
Fond for yttre underhall 1346 392 1329 594
Summa Bundet eget kapital 3930 388 3913590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4594 793 4 272 955
Arets resultat 430 120 338636
Summa Fritt eget kapital 5024 912 4611591
Summa Eget kapital 8 955 300 8525181
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 3 700 000 4 500 000
Leverantorsskulder 60 812 31823
Skatteskulder 4983 6 473
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 20 497 21 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 310071 291 460
Summa Kortfristiga skulder 4 096 363 4 851 623
Summa Skulder 4 096 363 4 851 623
Summa Eget kapital och skulder 13 051 663 13 376 804
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 603 809 457 299
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 293 860 293 860
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 293 860 293 860
Erhallen ranta 22 318 17 020
Erlagd ranta -183 975 -149 287
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 736 013 618 892
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -10 383 -7 072
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 32707 -39 948
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 22 324 -47 020
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 758 337 571 872
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 000 -600 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -600 000
Arets kassaflode -41 663 -28 128
Likvida medel vid arets borjan 1419 841 1447 969
Likvida medel vid arets slut 1378178 1419841
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 938 339 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1935012 1830 864

Hyror garage och parkeringsplatser 27 000 27 000

Ovriga primara intakter 12 696 8 407

Summa Bruttoomséttning 1974708 1866 271

Summa Nettoomséttning 1974708 1866 271

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Forsakringsersattningar 0 106 340

Ovriga erséattningar och intékter 2721 27132

Summa Ovriga rérelseintékter 2721 133472

Ovriga erséttningar och intakter var hogre under 2023 da féreningen mottog ett elstod fran Skatteverket pa 16
991 kr.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -75782 -75 247
Snd och halk-bekdmpning -19 906 -46 344
Reparationer -24 052 -55 567
Planerat underhall -103 202 -108 655
Forsakringsskador 0 -136 440
El -65 358 -63 618
Uppvarmning -248 591 -218 477
Vatten -95 768 -101 937
Sophéamtning -46 459 -55 611
Fastighetsforséakring -44 957 -37 465
Kabel-TV och bredband -13 224 -16 481
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -52 160 -50 848
Forvaltningsavtalskostnader -47 500 -49 120
Summa Diriftskostnader -836 958 -1 015 810
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -1719
Administrationskostnader -16 621 -12 983
Extern revision -14 500 -13 425
Medlemsavgifter -12 000 -17 170
Foreningsverksamhet -6 935 -3710
Ovriga férvaltningskostnader -10 279 -3562
Summa Ovriga externa kostnader -60 335 -52 569
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -102 200 -99 500
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Ovriga arvoden -37 500 -37 500
Loner och dvriga ersattningar -1 500 0
Sociala avgifter -39 767 -37 064
Ovriga personalkostnader 0 -4 640
Summa Personalkostnader -182 467 -180 204
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 16 314 611 16 314 611
Ingaende anskaffningsvarde mark 1700 000 1700 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 18 014 611 18 014 611
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -6 108 421 -5 814 561
Avrets avskrivningar -293 860 -293 860
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 402 281 -6 108 421
Utgaende redovisat vérde 11 612 330 11 906 190
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 34 200 000 34 200 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 911 000 14 911 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 14 911 000 14 911 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 678 178 719 841
Skattekonto 2416 2 363
Summa Ovriga fordringar 680 594 722 204
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 240 46 597
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 240 46 597
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 700 000 700 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 700 000 700 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Lansforsakringar Hypotek 3,24% 2025-02-28 2 660 000 120 000
Lansforsakringar Hypotek 3,74% 2025-01-31 1 040 000 120 000
3 700 000 240 000
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3 700 000
Kortfristig del 3700 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt 20 497 21 867
Summa Ovriga skulder 20 497 21 867
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 160 654 145 061
Upplupna rantekostnader 13 690 1657
Ovriga upplupna kostnader 135 727 144 742
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 310 071 291 460

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i HSB Brf Ugglan i Eskilstuna , org.nr. 716402-0591

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ugglan i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ugglan i Eskilstuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Eva Forsberg
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Ugglan i Eskilstuna signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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