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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
115 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hégt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behéver
genomforas under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bér foreningen ta fram en plan

for alla stérre investeringar

som behéver genomforas 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

NYCKELTAL

Skuldsattning
1 883 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




DEFINITION

NYCKELTAL

1 procentenhets

réntefordndring av de totala

O réntebdrande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

YARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
for ranteféréndringar. Beskriver
hur hdjda réantor kan paverka
arsavgifterna - alit annat lika.

RIKTYARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5-9
Hoég 9 - 15
Vildigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

DEFINITION

Totala kostnader for vatien +
varme + el per kvm total yta
{boyta + iokalyta).

NYCKELTAL

Energikostnad
232 krlkvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffekiivitet i
féreningen.

RIKTYARDEMN/SKALA

Ett riktmarke f6r en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

DEFIMITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomiratt
innebdr att foreningen inte ager
marken).

NYCKELTAL

i

Tomfratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SHALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréattsytan).

=

Arsavgift
729 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

YARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde mediemmens
manadskostnad och vérdet pa
bostadsratten, Darfor &r det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RITVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En kommande
styrelse 4r inte bunden av kommentarerna och kan gdra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hinden i Lindesberg med sate i LINDESBERG org.nr. 777100-1166 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (Akta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen &ger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lindesberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kyrkberget 7:3 1962-01-01 1960
Kyrkberget 7:4 1962-01-01 1959 och 1962

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-01.

Antal Benimning Total yta m?
6 lokaler (hyresratt) 381
17 garageplatser 255
14 p-platser 0
82 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4771
1 forrad 97
Totalt 120 objekt 5504

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 45 st 2 rok, 22 st 3 rok.

Transaktion 09222115557540381930 gw; Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA




HSB Brf Hinden i Lindesberg 2(14)

2024 | ARSREDOVISNING 777100-1166

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Gunnar Hundal Ordférande 2019-05-21

Gunnar Ljungsten Ledamot 2007-05-23

UIf Sjéberg Ledamot 2008-05-21 2024-12-31
Peter Tybell Ledamot 2023-05-23

Anna-Liisa Soderlund Ledamot 2017-05-11

Maria Jansson Ledamot 2013-05-15

Fredrik Berg Ledamot 2024-06-08

Sofia Lof Ledamot 2024-06-08

Dennis Akergren Ledamot 2017-05-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Gunnar Hundal, Maria Jansson, Dennis Akergren samt Sofia

Lov.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Gunnar Hundal, UIf Sjéberg och Maria Jansson.

Revisorer har varit: Anders Aberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: UIf Sjoberg (sammankallande) vald vid féreningsstdmman.

Ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstamma har varit Gunnar Hundal.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-21 i féreningslokalen. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

Foreningen har dven haft en extrastimma 2024-10-22 i féreningslokalen. P& stdmman behandlades fragor om nya stadgar. 11

rostberattigade medlemmar deltog.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med fdreningens underhéllsplan den 2024-08-21.
Foreningen har tre 1an som ska villkorséndras under 2025.

Styrelsen bedémer féreningens ekonomi som god.

Transaktion 09222115557540381930 w Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2019 Fonster

2016 Fjarrvarmevaxlare
2015 Passersystem

2015 L&égenhetsdorrar

2014 OVK-besiktning

2014 Utv malning

2013 Nya ventiler kdk/bad
2011 Byte av taktegel 43:an
2010 Bredbandinstallation
2010 Isolering vind

2004 Renovering balkonger

Foéreningen har i dagsldget inga planer for framtida investeringar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 89 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 90.

Medlemmar har erhallit information fran styrelsen 2 ganger under aret via infoblad.

Foreningen har en e-postadress: brf.hinden@telia.com.

Alla medlemmar har inloggning p& www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin I&genhet, avier,
medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.

Transaktion 09222115557540381930 Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 115 160 182 172 199
Skuldsattning, kr/kvm 1883 2102 2177 2247 2319
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2134 2425 2512 2592 2675
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 232 213 188 192 155
Arsavgifter, kr/kvm 729 727 700 700 700
Arsavgifter/totala intakter, % 96 96 96 97 97
Totala intékter, kr/kvm 668 655 632 628 625
Nettoomsattning, tkr 3610 3605 3479 3458 3440
Resultat efter finansiella poster, tkr 189 412 488 519 602
Soliditet, % 36 33 31 29 26

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta

okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavagifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fdreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavagifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Freningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557540381930 {v Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 293 880 0 0 293 880
Underhallsfond, kr 3024476 0 296 000 3320476
S:a bundet eget kapital, kr 3 318 356 0 296 000 3614 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2615008 411 966 -296 000 2730974
Arets resultat, kr 411 966 -411 966 189 122 189 122
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3026974 0 -106 878 2920 096
S:a eget kapital, kr 6 345 330 0 189 122 6 534 452

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 296 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 3026 974
Arets resultat, kr 189 122
Reservation till underhallsfond, kr -296 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 2920 096

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 2920 096

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557540381930 v Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA




2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Hinden i Lindesberg

6 (14)

777100-1166

RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3610 352 3 595 080
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 33 855
Summa Rorelseintdkter 3610 352 3628 935
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 607 060 -2 543 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 339 -86 057
Personalkostnader Not 6 -137 920 -120 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 432 197 432 197
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 302 517 -3 181639
Rorelseresultat 307 836 447 296
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 106 440 105 344
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -225 154 -140 674
Summa Finansiella poster -118 714 -35 330
Resultat efter finansiella poster 189 122 411 966
Resultat fore skatt 189 122 411 966
Arets resultat 189 122 411 966

Transaktion 09222115557540381930

Srorve

=

Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 13 671 806 14 104 003
Summa Materiella anldggningstillgangar 13 671 806 14 104 003
Summa Anldggningstillgangar 13 671 806 14 104 003

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 88 533
Aktuell skattefordran 15196 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3908 770 4799 102
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 207 756 222 797
Summa Kortfristiga fordringar 4131782 5110 432

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 0 2 000
Summa Kassa och bank 0 2 000
Summa Omséttningstililgangar 4131782 5112 432
Summa Tillgangar 17 803 588 19 216 435

Transaktion 09222115557540381530 = Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 880 293 880
Fond for yttre underhall 3320476 3024 476
Summa Bundet eget kapital 3614 356 3 318 356
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2730974 2615008
Arets resultat 189 122 411 966
Summa Fritt eget kapital 2920 096 3026 974
Summa Eget kapital 6 534 452 6 345 330
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 3829 781 5247 750
Summa Langfristiga skulder 3829 781 5247 750

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 353 469 6 321 000
Leverantorsskulder 75 306 341 897
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 494 828 449 925
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 515753 510 533
Summa Kortfristiga skulder 7 439 355 7 623 355
Summa Skulder 11 269 136 12 871 105
Summa Eget kapital och skulder 17 803 588 19 216 435

Transaktion 09222115557540381330 Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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KASSAFLODESANALYS 20240101 20230001

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 307 836 447 296
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 432 197 432 197
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 432 197 432 197
Erhallen ranta 106 440 105 344
Erlagd ranta -215 958 -140 674
K"assaﬂéde: fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 630 515 844 163
rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 67 548 -192 481
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -225 665 161 865
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -158 117 -30 616
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 472 397 813 547
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -73 915
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -73 915
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 385 500 -398 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 385 500 -398 000
Arets kassaflode -913 103 341 632
Likvida medel vid arets borjan 4669 919 4 328 287
Likvida medel vid arets slut 3756 817 4669 919

Transaktion 09222115557540381930

S seve @

R

Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Resultat- och balansréakning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapsar 2023 inte kan

direkt jamféras med belopp i foregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.
« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har

varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.
« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats

till verkligt varde.
« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-98 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av freningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond or yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6736806 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under

Transaktion 09222115557540381930 Signerat GH, AS, PT, GL, MJ, DA, SL, FB, AA, SA
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rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 3 328 440 3328 440
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 0 111
Arsavgifter bostader informationséverforing 139 728 0
Hyror lokaler 121 968 114 168
Hyror garage och parkeringsplatser 63 132 63 782
Hyror forbrukningsbaserad 10 714 0
Hyror informationséverforing 0 139 728
Ovriga primara intékter 16 541 18 552
Summa Bruttoomséttning 3680 523 3664 781
Hyresbortfall -19772 -19 302
Avsatt till inre fond -50 399 -50 399
Summa =70 171 -69 701
Summa Nettoomséttning 3610 352 3595 080
. 2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intéakter 33 855
Summa Ovriga rérelseintékter 33 855

2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -294 798 -276 497
Sné och halk-bekdmpning -112 522 -94 621
Reparationer -128 312 -167 212
Planerat underhall 0 -119 616
Forsékringsskador -26 140 -3 505
El -141 887 -129 910
Uppvéarmning -671 216 -675 400
Vatten -441 231 -365 209
Sophamtning -160 987 -145 513
Fastighetsforsakring -88 507 -73 756
Kabel-TV och bredband -253 909 -220 999
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -85 630 -85 630
Férvaltningsavtalskostnader -201 921 -185 516
Summa Driftskostnader -2 607 060 -2 543 384
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -30 000 0
Administrationskostnader -30 568 -32 348
Extern revision -13 525 -11 000
Konsultkostnader -8 000 0
Medlemsavgifter -28 500 -28 500
Foreningsverksamhet -1 050 0
Ovriga férvaltningskostnader -13 696 -14 209
Summa Ovriga externa kostnader -125 339 -86 057
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -85 880 -77 560
Revisionsarvode -7 000 -7 000
Ovriga arvoden -20 790 -15 000
Sociala avgifter -24 250 -19 964
Pensionskostnader och forpliktelser 0 -200
Ovriga personalkostnader 0 -276
Summa Personalkostnader -137 920 -120 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anléaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -424 806 -424 806
Avskrivning pa markanlaggning -7 392 -7 392
Suryma _Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella 432 197 432 197
anldggningstillgdngar
_ 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 103 885 104 190
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2 555 1154
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 106 440 105 344
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -223 816 -140 314
Ovriga rantekostnader -1 338 -360
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -225 154 -140 674
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvarde byggnader 27 486 263 27 288 451
Ingdende anskaffningsvarde mark 64 400 64 400
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 73915 0
Omklassificerat fran inventarier 0 197 812
Arets investeringar 0 73915
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 27 624 578 27 624 578

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -13 520 575 -12 890 566
Arets avskrivningar -432 197 -432 197
Omklassificeringar 0 -197 812
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 952 772 -13 520 575
Utgaende redovisat vérde 13 671 806 14 104 003
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 21 000 000 21000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 567 000 567 000
Taxeringsvarde mark - bostader 5200 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 136 000 136 000
Summa 26 903 000 26 903 000
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 513 000 18 513 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sdkerheter 18 513 000 18 513 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 3756 817 4 667 919

Ovriga fordringar 151 953 131182

Summa Ovriga fordringar 3908770 4799 102
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank
Kassa 0 2000

Summa Kassa och bank 0 2000
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ;&xg
Stadshypotek AB 1,7% 2027-01-30 1541 802 120 000
Swedbank 4,33% 2025-06-18 2 698 000 0
Swedbank 4,53% 2025-05-23 2237 500 50 000
Stadshypotek AB 1,16% 2025-03-01 1197 969 128 000
Stadshypotek AB 1,06% 2026-01-30 2507 979 100 000
10 183 250 398 000
Langfristig del 3829 781
Nasta ars amortering av langfristig skuld 220 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 133 469
Kortfristig del 6 353 469
N&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 398 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1592 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,80%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder _
Momsskuld 2679 28
Kallskatt 6 126 0
Inre fond 474 625 449 897
Ovriga kortfristiga skulder 11 398 10 993
Summa Ovriga skulder 494 828 460 918
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 287 849 288 725
Upplupna rantekostnader 19 064 9 868
Ovriga upplupna kostnader 208 840 200 947
515753 499 540

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

=
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hinden i Lindesberg, org.nr. 777100-1166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hinden i
Lindesberg for rdkenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och dndamalsenliga for aft utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
styrelsens forvaltning for HSB Brf Hinden i Lindesberg for  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande  oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ anSVar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Anders Aberg

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberiattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslén med lingre Aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgamna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska drliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ir en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I érsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstdllning av féreningens in- och utbetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga
skuldema, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Frdga gima styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



