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716439-0671

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Varpingehem Nr 2, 716439-0671, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegréansning.
Foreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 20190503 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Utrikesministerns Samfallighet som férvaltar garage (18 %) och
Statsministerns Samféllighet som férvaltar varme och vatten (andel 23 %).

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en akta bostadsrattsforening.

Féreningen har en upprattad underhalisplan som stracker sig till 2048.

Fastigheten ar forsakrad via IF Skadeférsakring, ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar for samtliga lagenheter.

Foreningen innehar marken med aganderétt.

Styrelsen har sedan féregaende arsstamma haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter

Iskra Staneva Ordférande, firmatecknare, representant i varme- och vattenféreningen
Sarah Térnqvist Kassor och firmatecknare
Mikael Roos Representant i Garageféreningen

Adam Nilsson
Hampus Londdgard

Suppleanter
Gerd Elliot
Lina Londdgard

Revisor
Ronnie Nestor

Revisorssuppleant
Catarina Thonstedt

Valberedning
Anette Hostmark Roos

Moten och representation
Ordinarie féreningsstamma &gde rum den 15 maj 2024.

Styrelsen har under aret haft 8 ordinarie protokollférda méten.

Iskra Staneva har varit fsreningens ordinarie representant och Sarah Térnqvist har varit suppleant i

Statsministerns samfallighet (fjarrvarme och vatten). Mikael Roos har varit féreningens ordinarie
representant och Iskra Staneva har varit suppleant i Utrikesministerns samfallighet (garage).

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen ager fastighet, fastighetsbeteckning Statsministern 6, som omfattar 31 st

lagenheter. Fastighetens adresser ar Osten Undéns gata 162-176 i Lund.

24



Brf Varpingehem Nr 2 21
716439-0671

Lagenhetsfordelning:

2rok 11 st
3rok 13 st
4rok 7 st

Under rékenskapséret har 3 dverlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
képaren.

Féreningen har haft avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantor Avtalstyp

Kraftringen El

Reko Foérvaltning Ekonomisk forvaltning
Lunds kommun Sophantering

IF Fastighetsférsakring

Sydantenn & Tele AB Portservice
Great Security Sverige AB Lasservice

KONE AB Hissservice
Telenor Sverige Bredband
Tele2 Kabel TV

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Underhallsarbete som genomférdes var bl.a. rensning av hangrénnor, besiktning efter byte av
radiatorventiler, besiktning av fjarrvarmevéxlare och hiss, brandskyddstyllsyn. Féreningen har bytt
flakt till ventilationssystemet och fatt 3 nya laddare installerade i garaget.

De tre lanen har bundits om pa 3 manader hos SBAB. Féreningen fortsatter med rorlig rénta pa alla
1an.

Styrelsen har haft ett méte och kontinuerlig dialog med SBAB fér att diskutera bl.a. ranteforslag utifran
ranteutvecklingen. Detta for att fortsatta forbattra foreningens ekonomi.

Under 2024 bytte fyra lagenheter i féreningen agare. Prisutvecklingen for lagenheterna var positiv.

Vid tva tillfallen under dret samlades féreningens medlemmar for att gemensamt hjélpas &t med
stadning och underhall av garden och andra gemensamma utrymmen.

Under aret fortsatte samarbetet med Réda och Gréna garden.

En julgranstandning pa torget anordnades fér de boende i Bl&, Réda och Grona garden samt HSB
Varpinge. Detta blev mycket uppskattat.

Medlemsinformation
Arsavgifterna héjdes med 1 % from 1 januari 2024.
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Flerarséversikt

2024
Nettoomsattning 2 089 622
Resultat efter finansiella poster 387
Soliditet % 30,6
Arsavgift per m? upplaten med 822
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 92,2
réreiseintakter %
Skuldsattning per m? 6 625
Skuldsattning per m? upplaten med 6625
bostadsratt
Sparande per m? 103
Energikostnad per m? 242
Rantekanslighet % 8,1

Kommentar till flerarséversikt
Foreningen har 2 542 kvm som boarea enligt Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

2023
2 068 909
179 564
30,2

814

92,6

6 625
6 625

84
231
8,1

2022

1799 040
2 000
30,4

708

93,4

6 685
6 685

89
240
9.4

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

3/

Belopp i kr
2021

1799 039
383 714
30

708

94,7

6 903
6 903

241
21
9,8

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet

kvadratmeter uppladtna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.
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Foérdndringar i eget kapital
Medlems- Fond fér yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 2 669 042 2 125 520
Balanseras i ny rékning
Anvéandning -188 888
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 669 042 1936 632
Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny réakning

Summa

Balanserat

4/11

resultat Arets resultat

2958 130
-179 564
188 888

2 967 454

-179 564
179 564

387
387

Belopp i kr

2 967 454
387
2 967 841

336 280
-69 150
2700 711

2 967 841
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerféréandringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01 -
Not 2024-12-31

2 2 089 622
176 596

2 266 218

3 -1090 113
4 -78 106
-92 979

-252 359

-1 513 557
752 661

7 907
-760 181

-752 274
387
387
387

511

2023-01-07 -
2023-12-31

2 068 909
164 629

2233 538

-1213 991
-71 415
-87 327

-252 359

-1 625 092
608 446

7 149
-795 159

-788 010
-179 564
-179 564
-179 564
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

23 966 475
0

23 966 475

2 800
2 800

23 969 275

2 006
203 928
55 657

261 591

534 658
534 658

796 249
24765 524

6/11

2023-12-31

24 218 834
0

24 218 834

2 800
2 800

24 221 634

0
106 310
51130

157 440

677 203
677 203

834 643
25 056 277
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

2 669 042
1936 632
4605674

2 967 454
387

2 967 841
7 573 515

0
2 000
2000

16 839 905
111 243

16 829
222 032
17 190 009

24765 524

7/11

2023-12-31

2 669 042
2125 520
4794 562

2 958 130
-179 564

2778 566
7573128

16 839 905
2 000
16 841 905

253 332

24 530
160 635
202 747
641 244

25 056 277
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 387
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 252 359

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 252 746
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -105 482
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -36 477
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 110 787

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -253 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -253 332
Arets kassaflode -142 545
Likvida medel vid arets borjan 677 203
Likvida medel vid arets slut 534 658

8/11

2023-12-31

-179 564

252 359
72795

53 512
-112 099
14 208

-163 332
-153 332

-139 124

816 327
677 203

73]
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 f6r kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 120

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 2 089 620 2 068 909
Summa 2089 620 2 068 909

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Hissbesikting 2 305 2256
Brandskydd 3638 3606
Snoréjning 2773 380
Gard 1 557 3887
Serviceavtal 8 036 5313
Foérbrukningsmaterial 6 028 3476
Reparationer 3153 67 767
Planerat underhall 69 150 188 888
El 151 280 159 482
Varme 347 303 326 713
Vatten 116 396 101 660
Renhéllning 55 207 59 464
Fastighetsforsakring 55 046 54 979
Samfallighetsavgift 118 284 90 307
Kabel-TV 48 297 44 873
Bredband 50 400 50 400
Fastighetsskatt 51 260 50 539
Summa 1090 113 1213 990
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Féreningskostnader
Styrelsekostnader

Ersattning till revisor
Forvaltningskostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Bankkostnader

Bostadsrétterna

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Summa taxeringsvarde

Kommentar till not

| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 814 000 kr.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-01-01 -

2024-12-31
5276

901

15 000

41 854

6 591
3314
5170

0

78 106

2024-12-31
31097 042
31 097 042

-6 878 208

-252 359
-7 130 567

23 966 475

35 067 000
26 000 000
61 067 000

2024-12-31
126 929
126 929

126 929
126 929

]
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2023-01-01 -
2023-12-31

4 829
1044
14 375
40 574
1313
3 565
5090
625

71 415

2023-12-31
31 097 042
31 097 042

-6 625 849

-252 359
-6 878 208

24 218 834

35 067 000
26 000 000
61 067 000

2023-12-31
126 929
126 929

-126 929
-126 929

0
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvédrden

Redovisat varde

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats %
SBAB 3,25
SBAB 3,37
SBAB 3,24
Kortfristig del

Summa

Kommentar till not
Lan som férfaller inom ett ar klassas som kortfristiga.

Not 9 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

2024-12-31
2800

2 800
2800

Datum fér
réntedndring  2024-12-31

2025-03-10 6 496 635
2025-08-25 4146 635
2025-12-18 6 196 635
-16 839 905

0

2024-12-31
28 429 000
28 429 000

1111

2023-12-31
2800

2800
2 800

2023-12-31
6 581 079
4231079
6281079

-253 332

16 839 905

2023-12-31
28 429 000
28 429 000
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FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagsarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf. Varpingehem Nr 2
Org. nr 716439-0671

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf.
Varpingehem Nr 2 fér rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfart revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. len
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Dalby 2025-04-01

Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Konto Nordea: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 3139 00 10503 500820-2953



