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Styrelsen for Brf Nacken, Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 13 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 37 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
9 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 3 657 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Gjensidige.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.
Foreningen har en 10 arig underhéllsplan upprittad 2023.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-12-04 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Ansvarsomrade
Cristina Ljunggren Ledamot Ordf6rande
Jonathan Fogdeby Ledamot Ekonomi
Roger Sigrén Ledamot Sekreterare
Sylvia Asplund Ledamot
Leif Martinsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit fem protokollférda sammantriaden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 58 800 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Gjensidige.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Kaérstin Davidsson Sammankallande
Leif Olsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-03-16

Medlemsinformation

Foerningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Teknisk forvaltning/Fast.skotsel
Tele2 Sverige Kabel-TV

Gjensidige Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Samfillighet
Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut registrerad 2000-02-10 deldgare i samfallighetsféreningen
Végmaistaren, Karlstad.

Andelstalet 9,25% redovisas i beslut registrerat 2011-12-30(37 av 400 Igh).
Foreningen nominerar forslag till ledamot till samféllighetens styrelse.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har flera 1dn bundits, se not 9. Nodtelefonerna i féreningens tre hissar har
uppgraderats till 4G. En energideklaration genomfordes under hosten 2024 och byggnaden har erhallit
energiklass C.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Det totala kassaflodet dr negativt, vilket fraimst
forklaras av en extra amortering om 1 MSEK (se vidare kassaflodesanalysen). Kassaflodet fran den
16pande verksamheten &r dock positivt. Foreningen har fortsatt en god likviditet.
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Arsavgifter

Arsavgifterna ir oférindrade under rikenskapsdret. Genomsnittlig avgift &r 810 kr per m2.

Fastighetsavgift

3(13)

Fastigheten har varde ar 2007. Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr

per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024/25
3084
-97

810
9277

9277
151
11,4
185

95,9
58,7
83370

2023/24
2969
18

791
9603

9 603
149
12,1
171

95,3
57,9
84 601

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 32 796 000
Reservering till yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 32 796 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

12 854 000

12 854 000

Fond for yttre
underhall

1 824 964
213 000

2037 964

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

2022/23
2922
-352

753
9 650

9 650
368
12,8
146

80,9
57,9
84 675

Balanserat

resultat

1520 750
-213 000

17 858

1 325 608

1325608
-96 697
1228911

210 000
1018911
1228911

2021/22
2813
315

735
9702

9702
259
13,2
175

78,4
57,8
85361

Arets

resultat

17 858

-17 858
-96 697
-96 697

Totalt

49 013 572
0

0
-96 697
48 916 875

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-07-01
-2025-06-30

3 083 757
5984
3089 741

-1 336 874
-212 800
-72 967

-600 000
-2 222 641
867 100

37 646

-1 001 443
-963 797
-96 697

-96 697

-96 697

4 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

2969 392
65 572
3034 964

-1226 758
-137 214
-53 876

-520 000
-1 937 848
1097 116

51585
-1 130 843
-1 079 258
17 858

17 858

17 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

81310 000
81 310 000

81 310 000

0

2677
277 307
279 984

1780175
1780175
2060 159

83370 159
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2024-06-30

81 910 000
81 910 000

81910 000

91 230
5038
276 039
372 307

2318736
2318736
2691043

84 601 043
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 796 000 32796 000
Forlagsinsatser 12 854 000 12 854 000
Reservfond 15 464 15 464
Fond for yttre underhall 2 022 500 1 809 500
Summa bundet eget kapital 47 687 964 47 474 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1325 608 1520 750
Arets resultat -96 697 17 858
Summa fritt eget kapital 1228911 1 538 608
Summa eget kapital 48 916 875 49 013 572
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 19 169 070 0
Summa ldngfristiga skulder 19169 070 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 756 833 35119 854
Leverantorsskulder 140 695 167 661
Skatteskulder 0 1819
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10 386 686 298 137
Summa Kortfristiga skulder 15284 214 35587 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 370 159 84 601 043
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

-96 697
600 000
-1 691

501 612

91 230
965

-26 966
88 549
655 390

-1 193 951

-1 193 951

-538 561

2318736
1780175

7(13)

2023-07-01
-2024-06-30

17 858
520 000
0

537 858

26 605
-34 280
102 763
-24 636
608 310

-169 680
-169 680
438 630

1 880 106
2318736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Elavrékning

2024-07-01
-2025-06-30

2963 508
154 560
-34 310

3 083 758

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Elstod

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensamhetsanlidggning
Hissanldggning
Fastighetsforséikring inkl bostadréttsforsékring
Tele2

Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Lokalvard

2024-07-01
-2025-06-30

5984
0
5984

2024-07-01
-2025-06-30

102 873
48 509
159 564
335 853
182 750
48 826
137 186
79 603
52576
107 638
2557
66 765
8934
1319
1923
1336 876

10 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

2892 798
185 360
-108 766
2969 392

2023-07-01
-2024-06-30

-1346
66 918
65 572

2023-07-01
-2024-06-30

88 650
6115
169 873
331048
123 477
45 059
121 942
113 606
39 894
106 390
3478
60310
7799
281

8 836
1226 758
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Konstaterad kundforlust

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Skattefri bilerséttning
Totalt

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-07-01
-2025-06-30

13 984
11494
73 098
0
22994
0
91230
212 800

2024-07-01
-2025-06-30

58 800
14017

150
72 967

2024-07-01
-2025-06-30

86 600 000
86 600 000

-4 690 000
-600 000
-5290 000

81 310 000

70 000 000
21200 000
91 200 000

66 810 000
14 500 000
81 310 000

11 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

18 862
10 000
72 250
15491
16 121
4 490

0

137 214

2023-07-01
-2024-06-30

46 000
7776
100

53 876

2023-07-01
-2024-06-30

86 600 000
86 600 000

-4.170 000
-520 000
-4 690 000

81 910 000

71 000 000
21200 000
92 200 000

67 410 000
14 500 000
81 910 000

Avskrivningskostnaden har successivt 6kats med 80 000 kr de senaste aren i syfte att anpassa
avskrivningstiden till 120 ar. For rakenskapsaret 2024/2025 ar avskrivningstiden nu faststilld till 120 ar i

enlighet med K2-regelverket.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Vatten

Renhallning
Gemensamhetsanlidggning
HSB

Forvaltningsarvode
Kone-Hiss

Tele2

Upplupna intékter
Upplupna rénteintékter
Forutbetald rénta
Upplupen amortering
Nyckeladministration

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 3,26
SBAB 3,07
Danske bank 2,70
Danske bank 2,56

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-06-30

43 287
34596
12 555
36 503
19 549
19 708
18 441
27 083
0
13970
0

50 547
1 069
277 308

Datum for
rinteindring
2026-04-17
2025-12-09
2028-05-31
2027-05-31
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2024-06-30

43918
22 785
11 858
32090
14 399
19 091
0

26 736
53680
41 588
9894
0

0

276 039

Lanebelopp
2025-06-30
14 536 286
50 547

10 169 535
9169 535
33925903

14 756 833

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 170 000kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 33 075 903kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Revision

Fjarrvarme

El

Forskottsbetalda arsavgifter
Ovrigt

Péminnelseavgifter

2025-06-30

34361
11 800
3708
10 250
13 281
11330

296 567

5389
0

386 686

2024-06-30

19 476
0

0

10 000
11 880
13 413
242 888
0

480

298 137
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Not 11 Stallda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
Karlstad
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Cristina Ljunggren Jonathan Fogdeby
Ordforande
Roger Sigrén Sylvia Asplund

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Styrelsen for Brf Nacken, Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 13 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 37 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:
9 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 3 657 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Gjensidige.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.
Foreningen har en 10 arig underhéllsplan upprittad 2023.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-12-04 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Ansvarsomrade
Cristina Ljunggren Ledamot Ordf6rande
Jonathan Fogdeby Ledamot Ekonomi
Roger Sigrén Ledamot Sekreterare
Sylvia Asplund Ledamot
Leif Martinsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit fem protokollférda sammantriaden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 58 800 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Gjensidige.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Kaérstin Davidsson Sammankallande
Leif Olsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-03-16

Medlemsinformation

Foerningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Teknisk forvaltning/Fast.skotsel
Tele2 Sverige Kabel-TV

Gjensidige Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Samfillighet
Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut registrerad 2000-02-10 deldgare i samfallighetsféreningen
Végmaistaren, Karlstad.

Andelstalet 9,25% redovisas i beslut registrerat 2011-12-30(37 av 400 Igh).
Foreningen nominerar forslag till ledamot till samféllighetens styrelse.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har flera 1dn bundits, se not 9. Nodtelefonerna i féreningens tre hissar har
uppgraderats till 4G. En energideklaration genomfordes under hosten 2024 och byggnaden har erhallit
energiklass C.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Det totala kassaflodet dr negativt, vilket fraimst
forklaras av en extra amortering om 1 MSEK (se vidare kassaflodesanalysen). Kassaflodet fran den
16pande verksamheten &r dock positivt. Foreningen har fortsatt en god likviditet.
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Arsavgifter

Arsavgifterna ir oférindrade under rikenskapsdret. Genomsnittlig avgift &r 810 kr per m2.

Fastighetsavgift

3(13)

Fastigheten har varde ar 2007. Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr

per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024/25
3084
-97

810
9277

9277
151
11,4
185

95,9
58,7
83370

2023/24
2969
18

791
9603

9 603
149
12,1
171

95,3
57,9
84 601

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 32 796 000
Reservering till yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 32 796 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

12 854 000

12 854 000

Fond for yttre
underhall

1 824 964
213 000

2037 964

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

2022/23
2922
-352

753
9 650

9 650
368
12,8
146

80,9
57,9
84 675

Balanserat

resultat

1520 750
-213 000

17 858

1 325 608

1325608
-96 697
1228911

210 000
1018911
1228911

2021/22
2813
315

735
9702

9702
259
13,2
175

78,4
57,8
85361

Arets

resultat

17 858

-17 858
-96 697
-96 697

Totalt

49 013 572
0

0
-96 697
48 916 875

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-07-01
-2025-06-30

3 083 757
5984
3089 741

-1 336 874
-212 800
-72 967

-600 000
-2 222 641
867 100

37 646

-1 001 443
-963 797
-96 697

-96 697

-96 697

4 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

2969 392
65 572
3034 964

-1226 758
-137214
-53 876

-520 000
-1 937 848
1097 116

51585
-1 130 843
-1 079 258
17 858

17 858

17 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

81310 000
81 310 000

81 310 000

0

2677
277 307
279 984

1780175
1780175
2060 159

83370 159

5(13)

2024-06-30

81 910 000
81 910 000

81910 000

91 230
5038
276 039
372 307

2318736
2318736
2691043

84 601 043
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 796 000 32796 000
Forlagsinsatser 12 854 000 12 854 000
Reservfond 15 464 15 464
Fond for yttre underhall 2 022 500 1 809 500
Summa bundet eget kapital 47 687 964 47 474 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1325 608 1520 750
Arets resultat -96 697 17 858
Summa fritt eget kapital 1228911 1 538 608
Summa eget kapital 48 916 875 49 013 572
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 19 169 070 0
Summa ldngfristiga skulder 19169 070 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 756 833 35119 854
Leverantorsskulder 140 695 167 661
Skatteskulder 0 1819
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10 386 686 298 137
Summa Kortfristiga skulder 15284 214 35587 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 370 159 84 601 043
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

-96 697
600 000
-1 691

501 612

91 230
965

-26 966
88 549
655 390

-1 193 951

-1 193 951

-538 561

2318736
1780175

7(13)

2023-07-01
-2024-06-30

17 858
520 000
0

537 858

26 605
-34 280
102 763
-24 636
608 310

-169 680
-169 680
438 630

1 880 106
2318736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Elavrékning

2024-07-01
-2025-06-30

2963 508
154 560
-34 310

3 083 758

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Elstod

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensamhetsanlidggning
Hissanldggning
Fastighetsforséikring inkl bostadréttsforsékring
Tele2

Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Lokalvard

2024-07-01
-2025-06-30

5984
0
5984

2024-07-01
-2025-06-30

102 873
48 509
159 564
335 853
182 750
48 826
137 186
79 603
52576
107 638
2557
66 765
8934
1319
1923
1336 876

10 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

2892 798
185 360
-108 766
2969 392

2023-07-01
-2024-06-30

-1346
66 918
65 572

2023-07-01
-2024-06-30

88 650
6115
169 873
331048
123 477
45 059
121 942
113 606
39 894
106 390
3478
60310
7799
281

8 836
1226 758
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Konstaterad kundforlust

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Skattefri bilerséttning
Totalt

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024-07-01
-2025-06-30

13 984
11494
73 098
0
22994
0
91230
212 800

2024-07-01
-2025-06-30

58 800
14017

150
72 967

2024-07-01
-2025-06-30

86 600 000
86 600 000

-4 690 000
-600 000
-5290 000

81 310 000

70 000 000
21200 000
91 200 000

66 810 000
14 500 000
81 310 000

11 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

18 862
10 000
72 250
15491
16 121
4 490

0

137 214

2023-07-01
-2024-06-30

46 000
7776
100

53 876

2023-07-01
-2024-06-30

86 600 000
86 600 000

-4.170 000
-520 000
-4 690 000

81 910 000

71 000 000
21200 000
92 200 000

67 410 000
14 500 000
81 910 000

Avskrivningskostnaden har successivt 6kats med 80 000 kr de senaste aren i syfte att anpassa
avskrivningstiden till 120 ar. For rakenskapsaret 2024/2025 ar avskrivningstiden nu faststilld till 120 ar i

enlighet med K2-regelverket.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Vatten

Renhallning
Gemensamhetsanlidggning
HSB

Forvaltningsarvode
Kone-Hiss

Tele2

Upplupna intékter
Upplupna rénteintékter
Forutbetald rénta
Upplupen amortering
Nyckeladministration

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 3,26
SBAB 3,07
Danske bank 2,70
Danske bank 2,56

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-06-30

43 287
34596
12 555
36 503
19 549
19 708
18 441
27 083
0
13970
0

50 547
1 069
277 308

Datum for
rinteindring
2026-04-17
2025-12-09
2028-05-31
2027-05-31

12 (13)

2024-06-30

43918
22 785
11 858
32090
14 399
19 091
0

26 736
53680
41 588
9894
0

0

276 039

Lanebelopp
2025-06-30
14 536 286
50 547

10 169 535
9169 535
33925903

14 756 833

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 170 000kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 33 075 903kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Revision

Fjarrvarme

El

Forskottsbetalda arsavgifter
Ovrigt

Péminnelseavgifter

2025-06-30

34 361
11 800
3708
10 250
13 281
11330
296 567
5389

0

386 686

2024-06-30

19 476
0

0

10 000
11 880
13413
242 888
0

480
298 137
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Not 11 Stallda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
Karlstad
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Cristina Ljunggren Jonathan Fogdeby
Ordforande
Roger Sigrén Sylvia Asplund

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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