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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Kolonisten 9 med org.nr. 76964 2-6795 har registrerats hos Bolagsverket
< 2024-10-17. Bostadsrattsforeningen har enligt stadgarna till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmar utan begréansning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen, har styrelsen upprattat
filjande ekonomiska plan far féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens

forvary avser den slutliga férvarvskostnaden. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och

driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kostnadkalkylens upprattande kdnda och bedomda

firhallanden. Féreningen avser att tilltrada fastigheten senast under 4e kvartalet 2025
varvid féreningen avser upplata lagenheter med bostadsratt,

Fastigheten innymmer 17 1&agenheter varav en lagenheter ar vakant, tva kontorslokaler

samt 11 st parkeringsplatser.
13 st lagenheter (inkl. den vakanta lIdgenheten) bedéms upplatas med bostadsratt vid foreningens farvary

vilket motsvarar en anslutningsgrad om ca 75,5%.

Resterande 4 13genheter berdknas kvarsta med hyresratt,

Den vakanta ldgenheten (nr 1003) kemmer att upplatas med bostadsratt till =aljaren eller till den som

sdljaren anvisar for insats enligt ekonomisk plan.

Den ekonomiska planen ar upprattad med forutsatiningen att Brif Kolonisten 9 ar att betrakia som en
sk Zkta bostadsrattsforening.

Fareningen har far avsikt att fullvardeforsikra fastigheten vid tilliréde

Uppgifter om ytor och hyror har erhallits fran Agaren. Nagon uppmatning av ytor har &) skett
Byggnadens tekniska standard har konstaterats vid statusbesikining 2025-06-19 uiford

av Lars Widebeck, Composit,
Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen forvarvar fastigheten Sundbyberg Kolonisten 9.

Bostadsrattsfdreningen ska redovisa enligt god redovisningssed. Foreningen ska enligt bokforingslagen
{1999-1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar fareningens bokfaringsmassiga resultat,
men inte dess likviditet. Foreningen avser tillampa linjar 100-arig avskrivning i sin redovisning.
Underlaget fér avskrivningen heraknas till ca 60,9 % av kdpeskillingen, motsvarande taxeringsvardet
fir byggnaden i forhallande till det totala taxeringsvardet,
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning:
Komrmun:

Adress:;

Tomtareal:

Taxeringsvarde (2022):

Planer och bestammelser:

Rattigheter:

Sundbyberg Kolonisten 9
Sundbyberg Kolonisten 9@

Fredsgatan 3

945 m*

Mark bostdder
Byggnad bostader
Mark lokaler

Byggnad lokaler
Totalt

Flaner

Tomtindelning: Kolonisten

Stadsplan: Sundbybergs Stad

12 600 000
19 600 000

32 200 000

Datum

1932-08-10
1942-04-30

Aktbeteckning
0183K-F37

0183K-C35

Fastigheten besvaras inte av stkt eller beviljad avtalsrattighet.

BESKRIVNING AV BYGGNADEN

Hustyp:

Wardear:

Byggar:

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsytor BOA;
Lokalytor LOA:
Parkering:

1 Gathus med en fri gavel.

1984
1947

17
1061 m*

119 m?

11 st

Oversikilig byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundlaggning:
Kallarylttervaggar:
Stomme:
Bjalklag:

Fasad:

6 st, inklusvie bottenvaning killare och delvis inredd vind.

Murar till fast mark.
Betong.

Betong och tegel.
Betong.

Slatputs.



Yitertak:
Balkonger:
Fénster:
Twvattstuga:
Varmeproduktion:
Varmedistribution:
Ventilation:

Hiss:

WA

El:

Fiber/Bredband:

Sophantering:
Férrad:
Skyddsrum:

Valmat sadeltak klatt med betongpannor. Platbeslagning av galvad jarnplat.

15 balkonger. Platta av betong, racken och skérmar av plat.

2 glas kopplade med karmar och bagar av tra.

Twéttstuga | Bv/souterrdangplan.

Anlutet till fiarrvarme.

Varmestammar och vattenradiatorer,

Mekanisk franluft med en gemensam franluftsfiakt for kikibad placerad i vindsplan.
En linhiss for 3 personer.

Fastigheten &r ansluten till det komunala natet. Avloppsrar i gjutjarn och plast.
Servis och sevicecentral. Féreningen har huvudabonemmang fir fastighetsel.

Lagenhetsinnehavarna har egna abonemmang far hushalls el.

Féreningen har avital med Telia. Fiber 100100 samt basutbud tv ingar i avgiften.

Sopkarl vid tomtgransen.
Lagenhetsférrad pa vindsplan.
Ett skyddsrum i drift fér 37 personer.

Kortfattad rumsbeskrivhing lagenheter

De vanligast farekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = vaggar, T = tak, O = avrigt)

Hall/Entré

Vardagsrum

SovVTUm

Kok

Vatrum

Linoleum/parkett

Malade

Malat

Parkett

Malade eller tapetserade
Malat

Linoleum/parkett

Malade eller tapetserade
Malat

Flastmatta
Malade

Malat
Mormal koksinredning med bank- skapsinredning,

O+ = 0 A =<0 =<6 4 =< @

spis samt ugn och kylfrys
klinker/plastmatta

Kakel

Malat

o=@

Enkel/normal inredning med dusch eller badkar, WC och tvattstall



KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Kapeskilling far fastigheten 42 500 000
Lagfart ' G638 395
Pantbrevskostnader® 41 455
Reservavsatining till reparationsfond * 5 680 000
Ovriga kostnader 843 750
SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTMAD 49 703 600
' lagfartskostnaden baseras pa. 1,5 % av kipeskillingen plus expeditionsavaift 895 kr.
? Befintliga pantbrev uppaar till 10 900 000 kr.
T Avsattning i enlighet med bedamt renoveringsbehov fir kommande 10 ar i teknisk besikining.
FORSAKRING
Fareningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl styrelseansvar fore tillirade.
FINANSIERINGSPLAN
FINANSIERING ANSKAFNINGSKOSTNAD BASERAD PA ANSLUTNINGSGRAD OM 75,5%
Lan ar1 12 972 640
Insatser (anslutningsgrad 75,5%) 36 V30 960
Upplatelseavgifter o
SUMMA 49 703 600
AR 1

Kapitalutgifter Skuld Ranta" Rintekostn Amortering®  Amortering Summa

Kr % Kr % Kr Kapitalutgift

Boltenlan, rar 90-dgr 4324213 300 129726 1,00 43 242 172 969
Boltenlan, Bundel 3 ar 432413 325 140537 1,00 43 242 183779
Boltenlan, Bundel 5 ar 4324213 350 151 347 1.00 43 242 194 590
SUMMA ! SNITTRANTA 12872640 3256 421611 1,00 129 726 591 337

' Rantenivan utgéar fran offererade rantor med viss rantemarginal.

2 Lanet berdknas amoreras med rak amortering 1% per ar,

Sakerhet for féreningens lan ar pantbrev i fastigheten.

Slutplacering av lanen sker pa tilltradesdagen. Styrelsen kan besluta om annan uppdelning

av lanen och andra bindningstider an ovan.



FLODEN / BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Resultatprognos

Arsavgifter

Arsavgifter medlemmar (75,5 % anslutning) 511 640
Hyresintakter bostader 384 569
Hyresintakt lokaler 267 636
Hyresintakter 11 P-platser * 99 000
Summa intikter 1262 845
Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Ekonomisk farvaltning inkl. revisorsarvode 60 000
Fastighetsskotsel, snoskottning, serviceavtal 70 000
Elférbrukning inkl. abonnemang 45 000
WA 65 000
Varme 210 000
Sophamtning 40 000
Trappstadning 40 000
Farsakring och fiberkostnad 100 000
summa driftskostnad 630 000
Reparationer och underhall 20 000
Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Kommunal fatighetsavgift 29 308
Fastighetsskatt lokal

Avskrivningar 293 220
Rantekostnad féreningslan 421 611
Summa kostnader 1 394 169
Arets resultat (inklusive fulla avskrivningar) =131 324
Kassaflddesprognos

summa intakter 1262 845
Summa kostnader -1 394 169
Aterféring avskrivningar 293 220
Kassaflode fran l6pande drift 161 926
Amorteringar -129 726
Summa kassaflode (likviditetsoverskott) 32 200
Avsaltning fond for ytire underhall (minst 0,1% av tax.vardet) -32 200
Fritt eget kapital (kassa / renoveringsfond) 5680 000

T Utiver arsavgift aligger det respektive bosladsraitshavare att betala far hushallsel,

* Baseral pd hyra om 750 kr/médnad och plats.



G. EKONOMISK PROGNOS Ar 1-6, 10 OCH 20

|Ar 1 2 3 4 5 8 10 20
Fdreningens drliga intdkter, TSEK

Arsavgifter medlemmar 512 507 502 497 492 486 466 413
Hyresintdkter bostader 3as 34z 400 408 416 425 460 560
Hyresintikt lokaler 268 273 278 284 200 205 320 390
Hyror P-platser och garage 99 101 103 105 107 109 118 144
Summa arliga intakter 1263 1273 1283 1294 1305 1316 1364 1508
Arsavgift per kvm och ar 639 632 626 G620 614 607 hE2 516
Lanebelopp 12973 12 843 12713 12 583 12 454 12 324 11 B0S 10 508
Rantekostnad 422 a17 413 409 405 40 364 342
Fireningens érliga kostnader, TSEK

Driftkostnader -G30 6543 -G655 -GG9 -Ga2 -G96 -753 -918
Reparationer och underhall -20 -20 -1 -21 -22 -22 -24 -29
Owriga externa kostnader

Fastighetsskatt -29 -30 -30 -31 -32 -32 -35 -43
Avskrivningar -293 -293 -293 -293 -293 -293 -293 -293
Réantekostn lan -422 -417 -413 -409 -405 -401 -384 -342
Summa arliga kostnader -1 304 -1 404 -1413 -1423 -1 433 -1 444 -1 489 -1 624
Arets resultat (inkl fulla avskr) -131 -131 -130 -129 -129 -128 -1256 -117
Kassaflédesprognos

Summa intakter 1263 1273 1283 1294 1305 1316 1364 1508
Summa kostnader -1 304 -1 404 -1413 -1423 -1 433 -1 444 -1 489 -1 624
Aterfaring avskrivningar 293 293 293 293 293 293 293 293
Kassaflode for IGpande drift 162 163 163 164 165 165 168 177
Amorteringar -130 -130 -130 -130 -130 -130 -130 -130
Summa kassafldde 32 33 34 34 35 36 36 a7
Avsattning yitre underhall -32 -33 -34 -34 -35 -36 -38 -47
Ranteantagande: 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%

Inflationsantagande

| kalkylen har ingen nyupplaning skett. Skulle | framtiden upplaning behiva ske, kostar varje lan om 1 Mkr | dagens

rantelage ca 40,5 krifkvmiar | dkade arsavgifter,

kostnader, skatter och fondavsatining.

Observera att ovanstdende &r en prognos som géller under angivna farhallanden.

2,00% Galler hyresinakter, driftkostnader, taxeringsvarde och darmed relaterade



KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rantescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift | genomsnitt (krfim? BOA)

Arsavgift | genomsnitt (kr/m? BOA)

Ar 3,25% 3.75% 4,25% Ar 2,0% 3,0% 4,0%
1 6539 720 801 1 639 6539 630
2 f32 713 794 2 632 f32 631

3 26 706 788 3 626 25 623
4 620 700 782 4 620 18 614
5 614 694 776 5 614 6511 606
B BOT 687 769 6 607 605 598
10 582 662 744 10 582 576 562
20 516 596 678 20 516 501 460

KANSLIGHETSAMALYS - ANSLUTNINGSGRAD

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive arsavgifter férandras

om anslutningsgraden sjunker. Aktuell anslutningsgrad ar 75,5%.

Anslutnings- Ca Antal Skulder Skuldsattning Skuld per Aygift Avgifte-

grad hyreslgh Ar1(TSEK) BOA (k) (krkvm)  frandring
80% 3 10 736 22% 10119 265 -12%
75,5% 4 124973 26% 12 227 639 0%

TO% 5 15 657 32% 14 757 ror 25%




SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

| féljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift® Arsavgift*

LghMr BOA m* Plan Rum Insats Anclelstal® per ar el man
1001 67 1 3 Rok 3091 361 6,3148% 42 796 3 566
1004 41 1 1 Rok 1853 538 3,8643% 26 189 2182
1003 63 1 2 Rok 2 587 938| 593T2% 40 241 3 353
1002 &7 1 3 Rok 3126 534 6,3148% 42 7986 3 566
1101 &7 2 3 Rok 3161 506| 6,3148% 42 7986 3 566
1104 63 2 2 Rok 2 657 903| 59378% 40 241 3353
1103 63 2 2 Rok 2692 B76| 5937T2% 40 241 3 353
1102 67 2 3 Rok 3042 600 6,3148% 42 796 3 566
1201 67 3 3 Rok 3196 478| 6,3148% 42 796 3 566
1204 63 3 2 Rok 2881727 5937T2% 40 241 3 353
1203 63 3 2 Rok 2762 821 59378% 40 241 3353
1202 &7 3 3 Rok 3231451 6,3148% 42 7986 3 566
1301 &7 4 3 Rok 3077 572 6,3148% 42 7986 3 566
1304 63 4 2 Rok 2881727 5937T2% 40 241 3 353
1303 63 4 2 Rok 2797 T93| 5,937T2% 40 241 3 353
1302 &7 4 3 Rok 3301 396| 6,3148% 42 7986 3 566
1401 43 5 2 Rok 2308 179 4,0528% 27 466 2289
1 061 48 653619 100,00% &7V 716 56 476

' Andelstalen ar differentierade efter storlek och funktion,

2 Utiver arsavgilt aligger det respektive bosladsralishavare att betala 16r hushallsel.




NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA

Ar 1 om inte annat anges

1 Anskaffningsvirde per kvm BOA 46 846
2  Genomsnittlig insats per kvm BOA 45 B56
3 Lan per kvm BOA 12 227
4 Genomsnittlig arsavgift per kv BOA 639
5 Driftskostnader per kvim BOA 594
6 Drifts- & underhallskostnader per kvm BOA 613
7 Awvsitining till underhdlisfond + amortering per kvm BOA 193
8 Amortering per kvm BOA 122
9 Stadgeenlig avsatining till yttre underhallsfond per kvm BOA 30
10 Hyresintakter bostader per kvm hyresBOA 1479

11 Kassafléde per kvm BOA 1533



SARSKILDA FORHALLANDEN

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsréttslagen i syfte att redovisa
férutsattningarna for Bostadsrattsforeningen Kolonisten 9's férvary av fastigheten
Sundbyberg Kolonisten 9. Medlemmarna har att vid féreningsstdmma att ta stillning till
villkoren for féreningens firvary och féreningens upplatelse av bostadsrétter genom att résta

ja eller nej till kép av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsratt berdknas upplatas 4r boende | respektive lagenhet och kan firvantas
v3l kanna till l1Agenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens och byggnadens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m. hanfir sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
kinda forutsatiningar och férhallanden.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats motsvarande belopp specificerade i denna
ekononiska plan eller annat belopp som stamman annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelse-
avgift och pantsatiningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av

styrelsen. Fdr bostadsritt | féreningens hus erlaggs dven en arsavgift som motsvarar vad som
beltper pa lagenheten av féreningens utgifter samt dess avséttning till fonder.

Magra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna eller av sarskilt

beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor kréva
hijningar av drsavgiften for att fisreningens ekonomi inte skall Aventyras. Det ankommer

pa bostadsratthavaren att teckna hemférsakring med tillagg fér bostadsratt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tilhdrande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall teckna eget abonnemang fér hushallsel.

\id bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
fareningens stadgar foreskriver.

Andring av insats och arsavgifter beslutas av féreningsstamman.

| Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar.



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsriittsforeningen Kolonisten 9 (769642-6795), Sundbyberg. Vi far 1 anledning
hirav avge intyg enligt foljande.

Foreningen kommer att inneha en fastighet med ett hus. Féreningen kommer att besta av 17
bostadsldgenheter, 2 lokaler och 11 parkeringsplatser. Bostiderna avses att bli upplitna med
bostadsritt.

Planen innchaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémning av foreningens verksambhet.
De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer per detta datum éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar (se nedan) jamte med for oss i 6vrigt kinda firhallanden och vi kan pa grund
av den foretagna granskningen uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda beriikmingarna ir
vederhiftiga och planen framstar som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar foreningens
sluthga (orviirvskosinad.

Foreningen uppfvller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och dndamalsenlig samverkan
forcligger. Om det sedan den ckonomiska planen har upprittats intréffar nagot av vascentlig
betydelse [6r beddmmingen av [Gremingens verksamhet [ar fGremingen inte upplita ligenheter
med bostadsritt [Grriin ny ekonomisk plan uppriiltats av [Grenmingens styrelse och registrerats
av Bolagsverkel.

Uppsala och Akarp 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennari Fillstrém Mais Hallberg
Av Boverker farklarade belidrina, avseende hela rilker, art uifdrda intve avseende ekonomiska planer,

Tillgingliga handlingar vid vir granskning

Regisireringshevis 2025-00-11
Stadgar 2024-10-17
Vastighetsdata utdrag 2025-08-21
Finansicringsollerl 2025-09-04
Statushesikining och underhallsplan 2025-06-19
Hyreskoniraki 2023-05-24
Hyreskoniraki 2015-03-26

Beslutshifall intygsgivare 2025-09-01
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Faststalld: dor 3009/ 2024

e e Beslut
-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-09-01 3534

Hans Daniel Albrektsson
danmiel{@alfe.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Lennart Fallstrom, L Fallstrom AB, och Mats
Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsritl och Fastighetskonsult AB, som
mtygsgivare [6r Bostadsritts[6reningen Kolonisten 9, orgamisationsnummer
769642-6795.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kolonisten 9 har ansokt om godkénnande av
intygsgivarna Lennart Féillstrom och Mats Hallberg som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [Grklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6386/2025
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Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsidkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

4) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsiknngen giiller,
dock mie f6r skador som har uppkommit f6re [Grsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmadler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsikrngen giiller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikrningen avseende krav som [ramstills enligl 1 géller med eit
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikrningsersidttningen betalas ul tll den skadelidande ulan avdrag (or
sjidlvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Lennart Fallstrom och Mats Hallberg har behorighet att utfirda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Ansikan fran Bostadsrittsforeningen Kolonmsten 9 om
godkinnande av intygsgivare ska diirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
¢lektroniskt. Féredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff

enhetschefl

Emelie Linderang
handlédggare
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Stockholm 2023-06-19
LW 25363

Teknisk utredning

avseende fastigheten Sundbyberg Kolonisten 9

Uppdrag

Av Bl Kolomsten 9 har undertecknat [oretag [aw 1 uppdrag att utlféra en ckinsk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttordes 2025-06-05 med start klockan 10.00.
Viadret var klart med uppehill och temperaturen ca 18°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara

Foljande ligenheter beséktes tor dversikthig kontroll:
Ligenhet 1004, 1101, 1204, 1303 och 1401

:ECOMDDCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med ett gathus med ena gaveln fri. T bygegnaden finns tva lokaler i
hottenplan samt hostiider i de &vre vaningsplanen. T bottenplan finns jiven skyddsmm,
tviittstuga och teknikutrymmen. Det finns ett trapphus med en hiss. Vindsplanet ir delvis
inrett till en ligenhet och delvis térradsvined.

Byvgznaden:

Huset upptérdes ar: 19147

Stoirre underhill som pa

senare tid har uttores: l. Balkongerna renoverace 2020,

(cnligt uppgilter erhall- 2. Ilissen renoverades 2015,

ua 1 samband med be- 3. Undercentral [6r [armvinne monterades 2015
siklimgen) 4. Nio av badnunmmen ar renoverade 1opande, da har
avloppen bytts partuclli.

Takets pammor bytta ca 1985,

6. Vimden nnedd 1985

=L

Antal genheter: Totalt s det 17 Lagenheter

Antal lokaler: Totalt 2 stveken lokaler 1 bottenplan.

Grundligmung: Murar ull fast mark

Kallarvtterviggar: Beloug

Stomnme: Betong och tegel

Bralklag: Betong

Yttertak: Taket ar ett valmat sadeltak klit med betongpanmor.,
Platheslagnmgen ar dldre galvamserad jarplit som milats.

Fasader: Slatputsade fasader

Fonster: Fonster ar 2-glas kopplade rin byvggnadsaret. Bagar och

karmar ér 1 tri.

Balkonger: Balkongplattoma ir gjutna 1 betong och ricken samt skinnar 1
plat.
Trapphus: Milade viggar och tak och golv och trappbeliggning 1 marmor.

:ECOMDDCIT
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Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsror:

Elektriska installationer:

Hissen:

Veutlation:

OVE:
Tviitstuga:

Maskiner 1 wittstugan:

Skyddsrum:

Ligenhetsfomad:

Sophantenng:

Energdeklaraton:

Asbest:

Radiatorer med vattenburen virme fran en
farrvirmeanliggning fran 2015,

Vattenrdren beddms vara i koppar fran bygenadsaren. Nar
ligenheter har renoverats har réren till viss del bytts mot nya.

Avloppsrér beddms vara fran byvggnadsaret. Avlopp har dock
bytts i vatutrymmen som renoverats (9 stycken) och under
kiillargolv.

Flektriska installationer ir till stor del frin ca 1985, Det kan
dack finnas dldre installationer i killaren.

Det tinns en linhiss i byggnaden. Hissen ir renoverad och
moderniserad 2015,

Mckamnsk dnlulisventlaton med en genensamn takllaki [or
alla kok och dusclirum.

OVER ar utlord och godkind ull 2027-11-17
Tvatstugan ir placerad 1 killaren

Det [ums tva wvitmaskiner (en édldre och en ca 3 ar ganmnal),
cu torktumlare (-23) samt et torkskap.

Det nms et skyddsrun med plats [or 37 personcer.
Skyddsrunmet besiktigades med checklista 2008-06-17 och
blev di godkint.

Fums 1 killarplan.
Sopkir] vid tomitgrinsen.

Energpdeklnatnon ar utford gilug ull 2034-09-07, Spealik
cnergianvandnimgen ar 165 kWh/m? och ar

Bygenaden ar upplord under den tdsperiod da man anvande
asbest 1 tex vinmeisolering pa ror, Nir arbeten ska goras som
beror isolering pd vinmerdren, ventilationsror och
skivbeklidnader i pannrnun méaste man kontrollera om den
mnehiller asbest.

:ECOMDDCIT
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PCB: Risken for PCB i bvggnadsmaterialen beddms som liten
beroende pa bvggnadens alder. Det gar dock inte helt att
utesluta att PCB i mindre méngd kan finnas

Radon: Tre mitmingar av radongashalten har gjorts i byggnaden ar
2023, alla under gillande grinsvirde.

Gard, gardsutrustning:  Tomten utgdrs av en tillfartsviig mot garden samt en gird som
ir en tridgardstomt. Pi girden finns en frigeebod och et
enklare redskapsskjul i plat.

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vauligast [6rekommande yiskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O - 6viigt)

11all G Lmoleumy parkelt
V. Milade
T Malat
Vardagsiun G Parkeu
Vo Malade/tapet
T Malat
Sovrurn G Palkewlinoleun
Vo Milade/tapet
T Malat
Kok G Plasunatta
Vo Milade
T Milat
O Normal kéksinredning med biink- och skapinredning, spis

med ugn och kyl/frys.

Vatrum. G Plastmatta/klinker
Vv Kakel
T Malade
O  Enkel/normal inredning med dusch eller badkar, WC och
tvittstill

:ECOMDDCIT
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Kommande underhall under kommande ar 1 till 11
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Akmaliter:

Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Akmalitet:
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alktalitet;

Bedomd kostuad:

Fasad mot gatan

Fasaderna ir slitputsade malade vtor. Fasaden mot gatan
beddms vara i behov av renovering eftersom det finns
begynnande slipp mellan putsen och bakomliggande
putshiirare. Gardsfasad och gaveltasad beddms vara i bittre
skick.

Knacka ner 16s puts pa gamifasaden, biéittra och mila hela
fasadytan.

Knappt 300 kvin

Inom - ar (bar dock samordnas med malning av takets
platheslagning pa grnd av stillningshygge)

Ca. 900 000 kr

Fonster och balkongdérrar

Fonster och balkongddrrar har ettersatt underhall. Fonster
mot gatan har ett mer utsatt lige och deras skick ir simre fn
i ténster | andra fasaderna.

Renovera bigarna péa verkstad och karmarna pa plats.
Ritskadade och sprucket tri hyvts ut mott nvit, framtér allt
karmhottenstvcken och underkant fénsterbagar. Frentellt
kan karmarna klis med plat pa bottenstycket.

Justera gangjirn och lasmekanismer och byt titlister.

Ca 15 halkongdérrar och 80 ténsterpartier

Inom 1-3 ar

Ca. 800 000 kr

Platarbeten pa taket

Taket bedoms vara renoverat med nva panmor ca 1985, 1
samband med renovermgen byttes inte fotrsinnan ull ny utan
den ar 1 dag rostig, Om ca 20 dr bedoms taket behova
renoveras men innan dess miste platarbeten méilas [or at
uppnd den hvslangden.

Mila fotrimnan pa alla takfallen. Mala skorstenar och
plattaket pa kupan.

Ca 60 Ipin fotrianna samt skorstenar och tak.

Inom 1-3 ar

Ca. 200 000 kr

:ECOMDDCIT
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Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Abktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgpdel:
Nolermgar:

Planerat wnderhall:

Mingd:
Alktualitet:

Bedomd kostnad:

Vatten och avloppsrar

En filmning av avloppsraren ir utford och da konstateras att
8 badrm har gjugiirnsbrunnar och gamla avleppsror.
Staende stammarna for badrmmmen ar gamla och alla fyra
koksstammarna dr gamla.

Diir det finns gjutirnsgolvhrunnar kvar, 1 8 ligenheter,
renoveras badmmmen i sin helhet och nva vatten ach
avloppsror dras fram tll sthende stam.

Stiende stammar fér kék samt f6r badrim relinas.

Totalt 8 badrum, 1 avloppsstammar for kok och 2 stiende
avloppsstammar tor duschrum.

Inom 1-3 ar

Ca. 3 500 000 kr

Twittstugans maskinella utrustning

Tvittstugan har tvi tviittmaskiner, en nyvare och en dldre.
Maskinerna bedémer jag kommer att uppna teknisk livslingd
mom 10 ar,

Byt ut maskmerna néir kostsamnina reparationer och
dnfisstomingar uppkonumner.

Tva watunaskiner

Inom 4-6 ar (smtt ud pa hvslingden)

Ca 80 000 kr

Trapphusct

Trapphusct bedoms vara shitet pa cn del stillen men 1 bra
skack pa andra stillen. Elier det att arbeten utfonrts nme 1
byzenaden konnner tapphuset vara mer shitet.

Mm bedommmg dr att man komuner vilja renovera
rapphuset cficr det att entreprenader avslutats, Da malas tak
och viggar och golven poleras.

Lt rapphus

Inom 7-10 ar

Ca 200 000 kr

:ECOMDDCIT
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Sammanstallning.

Kostmaderna dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostmad kr
Inom -3 ar 2, 3och 1 Ca 4 500 000 kr
Inom 4-6 ar l ocha Ca 980 000 kr
Inom 7-10 ar 4] Ca 200 000 kr
Totalt 5680 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir & inrfiknat.

Till ovanstiende kommer arligt lépande underhill, normala drliga driftskostnader samt
oforutsedda kostmader.

Sammanstilining underhallskostnader ar 11 till 50

Kostmaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklisive moms.

Tak

Yttertaket dr till viss del renoverat 1985 da vinden inreddes. Takpannor och
underlagstitning beddms vara trin 1985 men pliatheslagningen betyvdligt mycket ildre.
Platar kommer att méilas inom ovanstiende sammanstillning. Taket bedéms da behdva
renoveras inom 20 ar, dvs 20145, Da byts saviil platheslagning som takpannor.

Kosmad: 1 OO0 000 kr
Ar: 2045
Fasader

Fasaden mot gatan renoveras ar 2030 och bedéms diiretter ha en mer fin 50 arig livslingd.

Fasader mot gavel och gird bér renoveras inom 20 ar, dvs ar 20-4.5.

Kosmad: 1 500 000 kr
Ar: 2045

:ECOMDDCIT
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Fonster

Fonster iir originaltonster vilka kommer att malas 2026 och di gors en mer omfattande
renovering. Direfter kan en enklare renovering utforas inom 1.3-20 dr och en mer
omfattande eftre ca 35-10 ar.

Kostnad: Ca 300 000 kr tor en enklare renovering och 800 000 kr for en mer
omfattande renovering.

Ar: 2015 och 2060

Entrédérrar

Dérrarna dr 1 alumininm ach glas och bedéms ha en kvarvarande livslingd om 20 ar.
Diiretter hor de bytas till nya dérrar vilka har ett mer tidstypiskt utseence.

Kostmad: 100 OO0 kr
Ar 2045
Balkonger

Balkongema dr renoverade 2020, Det Imus sprickbildimg 1 plattoma vilka ska atgirdas
pa ctt fullgott satt enligt cutreprendren. Nir det ar utfort bedomer jag att plattor och
dicken har en kvirvarande hvslangd om munst 50 dr [orutsatt att normalt underhall uifors.
Trapphusct och alliménma uryvimen

Trapphusct kommer att renoveras ca 2035, Direlter utfors malhmgsunderhall och
polering av golv ar 2055,

ISU:-;Umd: 200 000 kr
Ar 255

;ECOMDDCIT
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Tvittstuga

Twvittstugans viskikt fir renoverad och bedéms vara 1 gott skick. En vtskiktsrenovering hér
planeras inom 20 ar och direfter efter viterligare 25 ar. Maskinella utrustmingen kommer
vara fran ca 2030 och bér byvtas med 20 ars intervall forutsatt att maskiner avsedda for
flerbostadshus anviinds.

Nva maskiner bedéms kosta 120 000 kr och renovering vtskikt 200 000 kr.

Kostnad: Yiskikten 200 000 kr och maskiner 120 000 kr

Ar: Ytskikten ar 2015 och 2070
Maskiner 2015, 2060 och 2075

Uppvirmningssystemet

Fiarmvirmecentralen ér frin 2015 och rérsystemn samt radiatorer fir frin bvggnadsiret.
Sialva undercentralens tekniska livslingd hedéms till 35 ar. Sjalva rérsvstemet och
adiatorer bedoms ha en 100 dng hvslingd.

Kostad: 350 000 kr [6r cn undercentral
1 500 000 kr [6r iyt rorsystemn och nya radiatorer.
Ar: 2050 [or savil undercentral som radiatorer

Vatten och avloppsror

Avloppsror komumer att bytas/relinas ca do 2026 och bedoms elter det ha en mer an 50
dnig hvslingd. Vattenroren ar 1 koppar [ran bygenadsiret 1 staende stammmar och Killare,
Dimensionen dar grovie och roren bedoms ha en kvarvarnnde hvslingd om 50 dr, Ror
mue 1 badrunmen byts 2026,

Elekiniska mstallationer

Elekinska mstallationer bedoms vara fran ca 1985, Ligenheterma har enfas men enligt
uppeilt upplevs det mite som nagon effektbegrimsing. Om mstallationer gors 1 enskilda
Ligenheter vilka krivver med effekiuttag bor den enskilde Ligenhetsimmehavaren bekosta
trefas. Min bedommning ar att elekinska mstallatoner moderiseras om 25 ar, de ar da 65
dr gamla och har uppnatt tekinsk hvslingd.

Kostad: 1 700 000 kr
Ar: 2050

:ECOMDDCIT
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Hissen

Hissen ir renoverad 2015 och bedéms vara i gott skick. Normal teknisk livslingd fér en
hiss ir ca 35 ar. Hissen kommer att behdva renoveras inom 20 ar.

Kostnacd: SO0 000 kr
Ar: 2015

Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men beddms rymmas inom mindre
underhallskostnader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pé sikt och
kommer da behéva glidgjitas som timing. Bedéms hehdva uttéras om 20 ar. Takflikten
kommer att behéva bytas om ca 20 ar. Troligen hehéver lager/motor bytas innan dess
men et ryms inom normala underhallskostmader.

l}ushmd: 400 000 kr
Mg 2045

Ultcrlyo/ drancring

Drinering och lukisolenng pd grundmuren ar av okind alder, Det hums lokaler 1 del av
kallarplan vilka krivver atl grundimuren mite paverkas [Or mveket av markluki, Nar
drancring och solering aldras okar risken [or att muren och golvet blir fukiagt, Min
bedonmung br att man bor kalkyvlera med en drinernng och utvindig 1solermg av
grundinuren mom 25 ar,

Kostuad: S00 000 kr
Ar 2050

:ECOMDDCIT
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Sammanstélining av underhallskostnader under de kommande 50 aren.

065 51

06E

Qg

SLOE
“FO0&

¢ () SPUENITIGY TG IS
0L T OLF8 O o0& 0 0 038 o6 0 0 o LU
005
Q0¥
008
004 T
005 €
0e8 1
0ET 0ge B
008 0oz
00T
008 Qog 008
00T 006
000 T 008
Fobe Fo0E  FFOE
“FR0E  CS¥0E  CGEOE  FREOE ER(QE ER0E TEOE OHOE G805 BEOE LO0E 9804 SE0G

LELEE LR L

FUIALrLIp Yoo Yrepy
OGRSy

UITETH

ISUOTT[EELT TYE STy
deee ypo nane y
uwratsdssErmrnreadd g
THsuT
uvasnrddery,
aadnoyrg

ORI

IE0

Isprsey

TL

TFapun)

0ZZ49Z00L0095% L OZ02 L BDE05983..004 <P ‘Guneubise wAOND pew je1eubls Zg A

COMPOCIT



BESCBCA1802C1258D0T0026F220

L3

erat med QNOVA eSignering, id: BDCTE

2. Sign

o]

Sundbyberg Kolonisten 9 Sid 12 (14)

Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislage.

Det finns ett skvddsnim i byggnacden vilket fastighetsigaren ir ansvarig tor att det &r
i godkiint skick och att skvddsrumsutrustming tinns. Fventuella brister kommer
tastighetsigaren i bekosta. Skyvddsrmmmet kontrollerades senast 2008, Om man
ska vara siiker pi skvddsrmmmets och skvddsrumsutrustningens skick maste en ny
besiktning goras.

Balkongerna ir renoverade ar 2020. Det har noterats sprickbildning i de gjutna
balkongplattorna. Det har gjorts en reklamation och enligt uppgitt ska
entreprendren gora dtgirder sa att entreprenaden ir att likstilla med en felfri
entreprenad. Atgirder och garanticr ska vara klarlagda iman en forsiljning.

Det [nms mgen dokumentaton angacende det systematska brandskyddsarbetet.
Fasughetsigaren skall bediva et svstematiskt brandskyddsarbete [or [asugheten. Vi
rckommenderar att el svstcmatiskl brandskyvddsarbete uppriitlas samlt all en person
anlitas cller tar ansvarel [or all arbelet vidareutvecklas/underhialls,

;E COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjéir och Bvggnadsingenjor SBR.
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Taket renoverat ca 1985 men plat ir gamnmal Fowimmor rosiga och mite bytta 1985

Hissen renoverad 2015 Elektriska installationer frin ca 1985.

!!COMPDCIT
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Gemensam Tanlalsike

Undercentral [6r virmne och tappyvarmmvatien.

Tvattstugans va tvitunaskiner

Gatulasaden ir den 1 somm dr 1 simst skick,

! ! COMPOCIT
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Signerande parter

Mamn: JESPER STENBERG Namn: TIM BENJAMIN SWARD
Datum: 2025-09-16 Datum: 2025-09-16

E-post: jesper_stenberg@hotmail.com E-post: tim@madman.se
IP-Adress: 94.234.75.252 IP-Adress: 194.47.188.32
Signeringstyp: BankiD Signeringstyp: BankiD

MNamn: Max Axel Hansen Namn: Mils Lennart Fallstrom
Datum: 2025-09-16 Datum: 2025-09-16

E-post: max.axel.hansen@gmail.com E-post: lennart@ifallstrom.se
IP-Adress: 194.132.20.27 IP-Adress: 109.71.137.130
Signeringstyp: BankID Signeringstyp: BankID

Namn: MATS HALLBERG
Datum: 2025-09-16

E-post: hallbergmats@telia.com
IP-Adress: 78.71.236.84
Signeringstyp: BankID

Dokumentet har signerats med QNOVEA
Signerande parter har blivit verifierade med en personlig ked
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