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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lillys
kvarter

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-07-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Foreningen har erhallit investeringsmoms hanforlig till uppforandet av fastigheten Karrlinjan 4. For att foreningen inte ska bli
aterbetalningsskyldig for del av investeringsmomsen forutsatts oférandrad frivillig skattskyldighet for lokaler (garage)
Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stockholm Karrliljan 4 2020 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020

Foéreningen har 109 bostadsratter om totalt 7.451 kvm. Byggnadernas totalyta dr 9.765 kvm och total tomtarea 5 057 m2.
Lagenhetsfordelning enligt nedan:

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 53
3 rum och kok 12
4 rum och kok 35
5 rum och kok 1

Fastighetens adress ar Lovkojsgrand 7-21 | Hasselby.

Fastigheten bestar av ett kvartersbildande flerbostadshus med fyra vaningar. | kdllaren finns dven tre cykelrum, fem entréforrrad
samt ett ldagenhetsforrad per lagenhet. Pa tomtmarken finns lekytor, grillplats och ytterligare cykelparkeringar. | kallarplan finns ett

garage med 89 parkeringsplaster. Fastigheten ar ansluten till fijarrvarme och marken innehas med dganderatt.

[ K% | ryoOLsDgxe-S1-jOlsvxeg Sida 2 av 17




Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter

769635-0599

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2024-05-28 haft féljande sammansattning

UIf Carlstrom

Magnus Walldie
Rose-Marie Malmenklint
Goran Hellrup

Lucia Saliba Peralovic
Andreas Renmar

Daniel Stedt

Lars Alvesand

Lena Katarina Osterberg

Valberedning

Fr.o.m feb 2025 Ordférande

avgatt feb 2025 Ordférande och styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Suppleant

Ordinarie stamma 2024-05-28 valde styrelsen till valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer
Ingela Andersson Auktoriserad revisor
Matz Ekman Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

LR bostadsrattsrevision

Extra foreningsstamma holls 2024-09-17. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

LR bostadsrattsrevision

Arsredovisning 2024

Féreningen har under 2024 tagit fram en underhéllsplan via Nabo/Planima som stracker sig fram till 2073. Rekommenderad arlig

avsattning enligt underhallsplan uppgar till 2 086 280 kr per ar (280 kr/kvm). Styrelsen avser att arbeta igenom den nya

underhallsplanen under 2025 avseende kostnadsbilden i underhallsplanen och kommer dérefter att faststélla en arlig reservering till

underhallsfond. Arlig reservering sker tills vidare med 372 500 kr enligt ekonomisk plan vilket &r 20 kr/kvm mer d4n miminikravet

enligt féreningens stadgar."

Planerade underhall

2024-2025 ® Enligt plan

Avtal med leverantorer

Digitala tjdnster (tv och bredband)

Tele2 Sverige

Ekonomisk och teknisk forvaltning, fr.o.m. 2023-06-01 Nabo

El (natagare)

Hushallsavfall och kallsortering

Ellevio
Stockholm Vatten AB

[ v | ryoOLsDgxe-S1-jOIsvxeg
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Stockholm Exergi AB varme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB
EL (forbrukning) GodEL

Besiktning av hissar Kiwa Sweden AB
Brandskydd Brandsdkra Norden
Dorrlas, porttelefon AB Jarfalla Lasservice
Undershallsplan Planima AB

Ovrig verksamhetsinformation
Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Ekonomi

For att tacka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsratt betala arsavgift. Arsavgiften ska ticka I6pande utgifter,
amorteringar och avsittning till underhallsfond men inte avskrivning pa foreningens byggnad. Arsavgiften fordelas i forhallande till
bostadsratternas andelstal.

Manadsavgiften hojdes den 1 maj 2024 med 5% pa grund av forhojda kostnader for ranta pa Ian, el, varme, vatten och
sophamtning. Manadsavgiften kommer ytterligare att héjas med 5% fran 1 februari 2025 pa grund av réantor, el, vdrme och
sophdamtning.

Foreningens fastighetslan ar placerade enligt not 16. Rantesats enligt ekonomisk plan uppgick till 1,9%. Rantesats den 31 december
2024 varierade mellan 1,44% (villkorsandringsdag 2025-05-23), 2,84 % (villkorsdandringsdag 2024-08-28) och 2,76 %
(villkorsandringsdag 2024-09-01.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-05-01 med 5%.

Foérandringar i avtal

Foreningen bytte forsakringsbolag fran Trygg-Hansa till Lansforsakringar Stockholm per den 1/6-2024. Byte av leverantor av
laddstolpar fran Rexel till Aneo. Avtalet med Aneo for laddstolpar ligger nu hos Liljekarran.

Ovriga uppgifter

Planerat underhall

Foreningen har under dret utfért nedan underhall enligt underhallsplan:

Inoljning av pergola, eget arbete

Malning garagelinjer, Roadline Sweden AB

Byte av evakueringsbatterier hissar, Norra Hisspecialisten AB Kontroll rokluckor, Brandsédkra
Uppfdljning av 2-arsbesiktningen med Hokerum. Vi genomfor i egen regi brand-/elsakerhetsrond var tredje manad.
Bytt pump i egen regi i stad rum.

Sopat upp sand efter vintern i egen regi.

K6pt nya, langre stegar for att komma upp pa taken. De tidigare stegarna var for korta.

Vi har salt den gamla laddinfrastrukturen till Aneo Mobility Sweden AB f6ér 70.000kr.
Foreningen har salt de “gamla” laddstolparna for ca 15.000kr.

Bytt I3s till undercentralerna.

Bytt evakueringsbatterierna i vara hissar.

Parksliden som finns utanfor var tomt, kommer att fa sta kvar enligt parkingenjor Patrik Carlzon fran Hasselby/Vallingby
stadsdelsnamnd. Inkdp av skottkérra, spade, spett och sldgga har kdpts in. Det har dven kdpts in Olandstok, Murgréna och
fetbladsvaxter for att tappa till hal i vara rabatter.

Tradgérds gruppen har planterat paskliljor, pelargoner och ljung, efter sasong.

[ K% | ryoOLsDgxe-S1-jOlsvxeg Sida 4 av 17




Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter Arsredovisning 2024
769635-0599

Det &r bytt vattenmatare av Stockholm Vatten, da vara matare var 6verdimensionerade. Vi kommer att spara drygt 70.000:-/ar.

Forberedelser infor 5-arsbesiktningen 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 162 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 18. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6294 395 6049016 5 668 000 5455 000
Resultat efter fin. poster -3497 334 -3257 250 -3057 581 -2 800 000
Soliditet (%) 74 73 73 73
Yttre fond 1714200 1341650 969 100 -
Taxeringsvarde 248 200 000 248 200 000 248 200 000 -
Arsavgift kr per kvm upplaten bostadsratt 736 691 649 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 87,0 83,7 83,4 i
Skuldsattning kr per kvm upplaten

bostadsritt 13614 13767 13912 -
Skuldsattning kr per kvm totalyta 10388 10 505 10 615 -
Sparande kr per kvm totalyta 138 155 176 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 25 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 73 63 57 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 17 30 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 129 105 118 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,23 1,97 1,34 -
Réntekanslighet (%) 18,51 19,92 21,4 -

Nyckeltalen i Flerarsoversikten har berdknats utifran 7 451 kvm bostadsrattsyta och 9 765 kvm totalyta i enlighet med senaste
fastighetstaxering.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage .

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat i arsredovisningen for 2024 vilket till storsta del beror pa avskrivningar (not 12) och att tva
av foreningens lan omférhandlats (not 16). Avskrivningar paverkar inte likviditeten som ar fortsatt god. Styrelsen foljer noggrant
den ekonomiska utvecklingen samt ser 6ver avtal och andra rérliga kostnader pa ett strukturerat satt. Styrelsen har beslutat om en
hojning av arsavgiften med 5 % fr.o.m. 2025-01-01. Enligt foreningens stadgar ska féreningens lopande utgifter, amorteringar och
reservering till underhallsfond finansieras genom arsavgifterna och styrelsen utesluter inte att arsavgifterna kan behéva hojas
ytterligare beroende pa kostnadsutvecklingen under 2025

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 292 050 000 - - 292 050 000
Fond, yttre underhall 1341650 - 372550 1714200
Balanserat resultat -8130370 -3 257 250 -372 550 -11 760170
Arets resultat -3257 250 3257250 -3497 334 -3497 334
Eget kapital 282 004 030 0 -3 497 334 278 506 696

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Ansamlad forlust -11 760 170
Arets forlust -3497 334
Fondavsattning enl stadgarna -372 550
Totalt -15 630 054

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten :

Att fran yttre fond i ansprak ta -76 500
Balanseras i ny rakning -15 553 554
-15 630 054

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 6294 395 6 049 016
Ovriga rérelseintakter 88729 99 436
Summa rérelseintakter 6383124 6 148 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 548 982 -2 309 210
Ovriga externa kostnader 9 -272 192 -448 875
Personalkostnader 10 -125 541 -128 229
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12 -4764 204 -4 771 200
Summa roérelsekostnader -7 710 920 -7 657514
RORELSERESULTAT -1327 796 -1509 062
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 104 910 13377
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2274 448 -1761565
Summa finansiella poster -2 169 538 -1748 188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3497 334 -3257 250
ARETS RESULTAT -3 497 334 -3 257 250
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 377 286 082 382 050 286

Summa materiella anlaggningstillgangar 377 286 082 382 050 286

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 235 643 235 643

Summa finansiella anldggningstillgangar 235643 235643

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 377 521 725 382 285 929

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 290 666 317 036

Ovriga fordringar 14 1219485 1808 245

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 239702 126 482

Summa kortfristiga fordringar 1749 854 2251763

Kassa och bank

Kassa och bank 2201752 2105 861

Summa kassa och bank 2201 752 2105 861

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 951 605 4 357 625

SUMMA TILLGANGAR 381473 330 386 643 554
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 292 050 000 292 050 000
Fond for yttre underhall 1714 200 1341650
Summa bundet eget kapital 293 764 200 293 391 650
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11760 170 -8130370
Arets resultat -3497 334 -3257 250
Summa ansamlad forlust -15 257 504 -11 387 620
SUMMA EGET KAPITAL 278 506 696 282 004 030
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 67 154 738 34 030 908
Summa langfristiga skulder 67 154 738 34 030908
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 34281 180 68 544 882
Leverantdrsskulder 116 265 171 445
Skatteskulder 84 000 144 065
Ovriga kortfristiga skulder 127 954 103 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1202 498 1644 447
Summa kortfristiga skulder 35 811 897 70 608 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 381473 330 386 643 554
Sida 9 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1327 796 -1 509 062
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4764 204 4771200

3436 408 3262138
Erhallen ranta 104 910 13051
Erlagd ranta -2 263487 -1614 290
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 1277 831 1660 899
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -182 832 255733
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -543 978 472 444
Kassaflode fran den lopande verksamheten 551 020 2389 076
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1139 872 -1 079 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1139872 -1079 000
ARETS KASSAFLODE -588 852 1310076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3914 037 2 603 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3325185 3914 037
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv,

vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1 %, motsvarar 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 2% motsvarar 50 ar
Tak 2,5% motsvarar 40 ar
Fasad och balkonger 2% motsvarar 50 ar
Fénster 2% motsvarar 50 ar
Installation 3,3% motsvarar 33 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall for rakenskapsarets bokfors i bokslutet. Forslag pa ianspraktagande av fond for yttre
underhall fér arets planerade underhall lamnas i resultatdispositionen. Efter beslut tagits pa stimma sker omféring fran fond for

yttre underhall till balanserat resultat.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Foreningens fastighet Stockholm Karrliljan 4 har, till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde, forvarvats genom
Liljekdrran AB (org. Nr 556729-2239). Forvarvet ar redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts
till fastigheten. Forvarvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld och om foreningen skulle silja fastigheten uppgar det en
skatt. Da féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.”

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter Arsredovisning 2024
769635-0599

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 5268 736 4937919
Hyresintakter, p-platser 811371 889 115
Kabel-TV/Bredband 211 896 211 896
El 1461 0
Ovriga intdkter 931 10 086
Summa 6 294 395 6 049 016
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 5 6
Vinst avyttring laddstolpar 84 000 0
Elprisstod 0 41 889
Ovriga intédkter 4734 56 305
Ovriga rérelseintakter 0 1248
Summa 88729 99 436
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 155 790 96 667
Stadning 127 260 88 101
Besiktning och service 155421 173 157
Tradgardsarbete 7 398 53945
Ovrigt 75774 3000
Snéskottning 47 387 160 204
Summa 569 029 575 074
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 16 204 10438
Dérrar och 13s/porttele 10 000 24431
Ovriga gemensamma utrymmen 0 5794
VA 3625 7325
Varme 0 15 092
El 4 356 0
Hissar 40 820 89 432
Tak 0 3625
Fonster 0 75
Gard/markytor 0 32245
Garage och p-platser 0 393
Summa 75 005 188 850
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt plan. UH 56 250 0
Hissar 20250 0
Tak 0 0
Summa 76 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 208 704 249393
Uppvarmning 721476 616 805
Vatten 338 055 168 238
Sophamtning 88 622 75 668
Summa 1356 857 1110103
Ar 2023 konto vatten innehaller avrikning fran tidigare ar
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 82976 88473
Kabel-TV 210072 207 560
Arvode teknisk forvaltning 106 543 67 085
Fastighetsskatt 72 000 72 065
Summa 471591 435183
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 454 2982
Ovriga férvaltningskostnader 94 239 138 583
Juridiska kostnader 9000 3384
Revisionsarvoden 68 500 45503
Ekonomisk forvaltning 100 000 258 423
Summa 272 192 448 875
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 105 000 105 000
Sociala avgifter 20541 23229
Summa 125541 128 229
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader 0 74 743
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2271700 1685692
Ovriga rantekostnader 2748 1130
Summa 2274 448 1761565
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 398 513 125 398 513 125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 398 513 125 398 513 125
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -16 462 839 -11 691 639
Arets avskrivning -4 764 204 -4771 200
Utgdende ackumulerad avskrivning -21 227 043 -16 462 839
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 377 286 082 382 050 286
| utgéende restvdrde ingdr mark med 133393 309 133393 309
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 197 200 000 197 200 000
Taxeringsvarde mark 51 000 000 51 000 000
Summa 248 200 000 248 200 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i koncernen 235643 235643
Summa 235643 235643
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 96 052 70
Nabo Klientmedelskonto 1117 886 1115878
Borgo 5547 692 297
Summa 1219485 1808 245
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 938 63768
Fastighetsskotsel 39078 0
Stadning 33351 0
Forsakringspremier 32335 37714
Forvaltning 25 000 25000
Summa 239 702 126 482
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 2025-05-23 1,44 % 33 586 108 34 030908
Stadshypotek 2027-09-01 2,76 % 34 000 768 34352 196
Stadshypotek 2026-09-01 2,84 % 33849042 34 192 686
Summa 101 435918 102 575 790
Varav kortfristig del 34281 180 68 544 882

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 95 736 558 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 357 451 620 659
Fastighetsskotsel 0 96 667
Stadning 0 82501
El 13131 26 353
Uppvarmning 91 338 98 677
Utgiftsrantor 181580 170 619
Vatten 40 197 51415
Forutbetalda avgifter/hyror 463 801 442 556
Berdknat revisionsarvode 55 000 55 000
Summa 1202498 1644 447
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 106 800 000 106 800 000

Sida 15 av 17
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Manadsavgiften h6js med 5% fran 1 februari 2025. Nya stadgar antogs pa extrastamma 2024-09-17 Byte av hissleverantor fran
Schindler Hiss AB (uppsagt 2024-12-18) till Norra Hisspecialisten AB. Start 2025-03-31. Ordférande Magnus Walldie kommer att
avgick vid styrelsemotet den 18 februari 2025, da han flyttat fran Lillys kvarter

[ K% | ryoOLsDgxe-S1-jOlsvxeg Sida 16 av 17




Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter Arsredovisning 2024
769635-0599

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Hellrup Lucia Saliba Peralovic
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rose-Marie Malmenklint UIf Carlstrom
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter

Org.nr 769635-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Lillys kvarter for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lillys kvarter for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdasentligt
avseende:

e  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om

ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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