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Styrelsen for RB BRF Asikten Sodra 1

F 6 rva I t n i n g s b e r étt e I S e {tl;}c::;z;i;i}:rdna drsredovisning for

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-06. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2018-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-06.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kungsdngen 21:14 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 78 ligenheter
och 3 lokaler. Fastighetens adress dr Industrigatan 35-37 och Kungséngsesplanaden 2A-B och 4A-C.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam via Gallagher. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgget ingar dock i foreningens fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 22
2 rum och kok 20
3 rum och kdk 17
4 rum och kok 14
5 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 45

Antal MC-plats 3

Total tomtarea 2 200 m?
Total bostadsarea 5472 m?
Total lokalarea 1753 m?
Arets taxeringsvirde 233 062 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 233 062 000 kr
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Riksbyggen har bitrit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Uppsala.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ar delaktig i Sodra Asiktens Samfillighet tillsammans med RB BRF Asikten Sodra 2 och BRF Asikten
Sodra 3. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning, Uppsala Kungséngen GA:23. I samfilligheten finns en
styrelse med representanter frin varje deltagande forening. Gemensamhetsanlédggningen har inréttats for att tiligodose
foreningarnas behov av bil- och cykelparkering i gemensamt garage, gemensamma dag-, kall- och spillvatienledningar,
samt gard inklusive samlingslokal (gérdshus). Foreningen svarar for 32% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt plancrat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 12 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan:
Fosreningens underhallsplan reviderades 2022-02-15 och visar pa ett underhallsbehov pd 509 tkr per 4r for de nirmaste
30 aren. Rekommenderad avsiittning till underhéllsfond pé 30 ars sikt dr 86 kr per kvadratmeter och 4r.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhill/investeringar

Beskrivning Ar
Installation

inbrottslarmsystem/Kameradvervakningssystem 2021/2022
Filterbyte 2021/2022
Montage laddstationer for elbil 2022/2023
Filterbyten 2022/2023

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Filterbyten 12 147
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Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Marie Géransson Ordférande 2025

Barbro Dahlbom-Hall Ledamot 2024

Per Hedman Ledmot 2024

Mats Olsson Vice ordférande 2025, avgatt under véren 2024
Mattias Tilling Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rebecka Bolander Blomberg Suppleant 2025

Emma Cedervall Suppleant 2024

Ronja Rydén Suppleant 2024

Robert Steinvall Suppleant 2025

Dan Holmberg Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2024

David Nilsson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Dan Enroth 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Hjertson 2024
Dan Enroth 2024
Tomas Eriksson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva 1 forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen genomgatt S-arsbesiktning. Samtliga bostadsrittshavare gavs mdjlighet att patala

garantife] infor besiktningen som genomfordes i november 2023. Fel som av besiktningsmannen bedémdes som
anmirkning atgirdades under vir 2024. Vilket innebér att garantidtaganden nu har upphort.

For att forenkla kontakten med styrelsen har foreningen skapat tvé mailadresser info@styrelsenasl.se och

ordforande@styrelsenas| se.

Under det tuffa ekonomiska l4get har styrelsen jobbat med att se dver foreningens lopande kostnader samt avtal, Vilket
resulterat 1 att ett par avtal som 16pt ut under éret inte har forlingas. Ett av féreningens 14n med omséttning
halvarsskiftet juni/juli 16per med 3-ménaders bindning med anledning av den turbulenta rintemarknaden. Prévning om
ev. bindning gdrs darmed var tredje manad. Rantemarknaden bevakas nogsamt.

Sedan forra aret har foreningen en tvist med Riksbyggen avseende Riksbyggens garantidtagande for en lokal som ¢j
fardstillts och hyrts ut innan féreningen dverldmnades till boendestyrelse 2019. Féreningen har anlitat juridisk hjalp for
att driva fragan. Tyvirr har Riksbyggen inte varit férhandlingsvilliga vilket resulterat i att féreningen tvingats 1dmna in
en stimning mot Riksbyggen for att komma till ett avgdrande. Aven brister i Riksbyggens ekonomiska forvaltning av
foreningen har uppmarksammats dir réttelse pagar i skrivande stund.

Efter beslut vid senast Arsstimman har styrelsen genom representanter deltagit i en arbetsgrupp som fortsatt arbetet
med att utreda méjligheten av en sammanslagning av grannfireningarna och samfillighetsféreningen till en
bostadsrattsforening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgdr till 131 personer.

Foreningen héjde drsavgiften senast 2023-07-01 med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med 9%
frin och med 2024-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende dr 13 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséittning 5608 4 855 4364 4161 3931
Resultat cfter finansiella poster -1279 -1 915 1426 -5 164 —5 480
Soliditet % 77 76 77 76 77
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintdkter 77 7 76 7 78
Arsavgift ki/kvm upplten med

bostadsratt 818 707 615 607 563
Energikostnad kr/kvm 117 150 137 114 109
Sparande kr/kvm 110 23 122 184 139
Skuldséttning kr/kvm 10 238 10.327 10 381 10 488 10 595
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

bostadsritt 13 518 13 636 13 706 13 848 13 989
Rintekénslighet % 16,5 19,3 22,3 22,8 24,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Se not 2 for specifikation 6ver vad som ingér i foreningens nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fGreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt p4 foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pé totala arsavgifter (inkl. obligatorisk avgift for el, kall- och varmvatten) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran drsavgifter (inkl. obligatorisk avgift for el, kall- och varmvatten) delat pa totalytan som
4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med
bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i féreningen. I energikosinaden ingdr vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pa irets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter {Or den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Ber#knas pa totala rdntebérande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inkl. obligatorisk avgift for el, kall- och varmvatten) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet férindring
av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat visar en forlust pa 1 279 tkr. Framtida ekonomiska ataganden kommer i férsta hand finansieras
genom egen kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya lan.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 262 389 500 1979 375 ~14439211 ~1914 706
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1914 706 1914 706
Reservering underhallsfond 473 000 —473 000

Tanspraktagande av
underhillsfond -12 147 12147

Arets resultat

—1279 242

Vid irets slut 262 389 500 2 440 227 —16 814 770 -1279 242

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —16 353 917
Arets resultat —1279 242
Arets fondreservering enligt stadgarna =473 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 12 147
Summa —18 094 011

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 18 094 011

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 évrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5607 838 4 855025
Ovriga rérelseintikter Not 3 192314 15 864
Summa rérelseintiikter 5 800 152 4 870 889
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 117 906 -2 242 340
Ovriga externa kostnader Not 5 —-992 385 —572 155
Personalkostnader Not 6 —68 500 —62 554
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —2 062 389 —2 069 389
Summa rirelsekostnader —5241 581 —4 946 438
Rorelseresultat 558 572 =75 549
Finansiella poster
Resultat frin ovriga finansiella
anldggningstillgangar 0 780
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2401 9265
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —-1840214 —1 849202
Summa finansiella poster —1 837 813 -1 839157
Resultat efter finansiella poster —1279 242 -1914 706
Arets resultat -1279 242 ~1 914 706
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Balansrakning

" Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 320420 234 323 091 354
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 94 495 _ 101 764
Summa materiella anliiggningstillgingar 320514 729 323193118

Finansiella anliiggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 39 000 39 000
Summa finansiella anliggningstillgingar o 39 000 _ 39 000
Summa anliiggningstillgingar 320 553 729 323232118

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4310
Ovriga fordringar Not 12 553 166 173 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 395 367 251516
Summa kortfristiga fordringar 948 533 429 408
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 L 667 716 B 831 380
Summa kassa och bank 667 716 831 380
Summa omsittningstillgingar 1616249 1260 788
Summa tillgangar 322169978 324 492 907
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 262 389 500 262 389 500
Fond for yttre underhall 2 440227 1979 375
Summa bundet eget kapital 264 829 727 264 368 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 814 770 —14 439 211
Arets resultat —-1279242 —-1914 706
Summa fritt eget kapital —18 094 011 —16 353917
Summa eget kapital 246 735 716 248 014 958
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 49 034 073 49 227372
Summa langfristiga skulder 49 034 073 49 227 372
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24935 371 25386410
Leverantorsskulder 426 817 139 552
Skatteskulder Not 16 131590 241 240
Ovriga skulder Not 17 264 485 821 712
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 641 926 661 663
Summa kortfristiga skulder 26 400 189 27 250 577
Summa eget kapital och skulder 322 169 978 324 492 907
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 558 572 =75 549
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 062 389 2 069 389
2 620 961 1993 840
Erhallen rénta 2 401 10 045
Erlagd rinta —1840214 —1 849 202
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) =519 125 5311
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —399 349 642 450
Kassaflode fran den lépande verksamheten —135 326 802 443
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 616 000 —1 064 000
Investeringar i inventarier 0 —109 033
Kassafléde frin investeringsverksamheten 616 000 —1173 033
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —644 338 -386 606
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —644 338 —386 606
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —~163 664 757 196
Likvida medel vid arets bérjan 831 380 1 588 576
Likvida medel vid arets slut 667 716 831 380
Kassa och Bank BR 667 716 831 380
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Sakerhetssystem Linjar 15
Laddboxar Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Asikien Sodra 1 Org.nr: 7696300206

Transaktion 09222115557531057€89 Signerat MG, 8D, PH, M7, DN, TE




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider* 3871986 3468 076
Hyror, lokaler 423 828 390 354
Hyror, garage 610 800 558 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -44 856 —-31716
Vattenavgifter** 298 737 207 642
Elavgifter** 372 203 247 129
Sophdmtningsavgifter 6 000 6 000
Debiterad fastighetsskatt*** 69 140 9 540
Summa nettoomsaéttning ' 5 607 838 4 855 025

*] ? Arsavgifter, bostader” ingar virme, sophantering, TV, Bredband, Telefoni. Hushéllsel, kall- och varmvatten

debiteras separat.
** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarséversikten.

***Tidigare ars debiterade fastighetsskatt har varit for 14g. Av de 69 140 kr hirrér 40 141 kr frén debiterad
fastighetsskatt tillhgrande rdkenskapsér 2023-2024. Resterande belopp avser reglering av debitering 2019-2023.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga avgifter 4 605 -8 500
Ovriga ersittningar 26 533 23 745
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar —31 -11
Erhallna statliga bidrag (Elstod) 160 487 0
Ovriga rérelseintikter 720 630
Summa ovriga rorelseintakter 192 314 15 864
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -12 147 -10992
Reparationer —91372 -115577
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —120 620 —120 620
Samfillighetsavgifter —359 000 =331 603
Forsidkringspremier —90 817 =78 572
Kabel- och digital-TV —214 344 —214 409
Aterbéring fran Riksbyggen 500 4500
Systematiskt brandskyddsarbete —10 390 0
Serviceavtal —131272 —41 552
Obligatoriska besikiningar 1077 0
Bevakningskostnader —94 534 —120 033
Ovriga besiktningar ~15925 0
Forbrukningsinventarier 462 —438
Vatten —159 167 -212 356
Fastighetsel —383 424 —581 862
Uppvirmning =301 340 —292 374
Sophantering och atervinning —105 549 —126 453
Forvaltningsarvode drift 29119 0
Summa driftskostnader -2 117 906 =2 242 340
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Férvaltningsarvode administration —453 747 —444 244
1T-kostnader =6 637 —229
Arvode, yrkesrevisorer -21068 —45 000
Ovriga forsiljningskostnader —2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader -10 831 —26 790
Kreditupplysningar —-180 —180
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter —22293 —25 788
Representation =5 885 —4 663
Kontorsmateriel —1334 0
Telefon och porto -915 —686
Medlems- och foreningsavgifter —2 925 -5 850
Bankkostnader —4 322 -2 634
Advokat och rittegdngskostnader —458 074 —13 875
Ovriga externa kostnader -2 113 -2216
Summa ovriga externa kostnader -992 385 -572 155
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Sammantridesarvoden —52 500 —44 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 458
Sociala kostnader —16 400 —-13 696
Summa personalkostnader =68 900 -62 554
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader -2 017 787 -2 017 787
Avskrivning Markanlaggningar —37 333 —44 333
Avskrivning Installationer =7 269 =7 269
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 062 389 -2 069 389
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —-1836214 —1 847 427
Ovriga rintekostnader —4 000 -1775
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 840 214 -1 849 202
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan .
Byggnader 250 710 000 250 710 000
Mark 89 000 000 89 000 000
Laddboxar* 851 200 0
340 561 200 339710 000
Arets anskaffningar
Laddboxar 44 800 1 064 000
Bidrag laddboxar —448 000 0
-403 200 1064 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 340 158 000 340 774 000

* Anskaffninsvirdet for laddboxar 4r justerat d4 foreningen begért omprévning av moms motsvarande 212 800 kr
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Laddboxar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning Laddboxar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Laddboxar

Taxeringsvidrden
Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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—17 638312 —15 620 525
—44 333 0

~17 682 646 -15 620 525
-2 017 787 -2 017787
—37333 —44 333

-2 055 120 =2 062 120
-19 737 766 -17 682 645
320 420 234 323 091 355
231053 901 233 071 688
89 000 000 89 000 000
366333 1019 667

221 000 000 221 000 000
12 062 000 12 062 000
233 062 000 233 062 000
166 600 000 166 600 000
66 462 000 66 462 000




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

o - 2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Sakerhetssystem 109 033
109 033 0
Arets anskaffningar
Sékerhetssystem 0 109 033
0 109 033
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 033 109 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Sakerhetssystem —7269
=7 269
Arets avskrivningar
Sdkerhetssystem =7269 ~7 269
-7 269 -7 269
Ackumulerade avskrivningar
Sikerhetssystem —14 538 —7269
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~14 538 -7 269
Restvarde enligt plan vid arets slut 94 495 101 764
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra lingfristiga fordringar 39 000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 12 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 112 172 124 443
Momsfordringar 440 994 0
Andra kortfristiga fordringar 0 49139
Summa o6vriga fordringar 553 166 173 582
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 49 271 41 546
Forutbetalda driftkostnader 50 745 79 117
Farutbetalt forvaltningsarvode 123 134 112991
Forutbetald vattenavgift 19 986 0
Forutbetald renhéllning 7015 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 862 17 862
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 687 0
Forutbetald samfillighetsavgift 61 667 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 395 367 251 516
Not 14 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 0 241
Transaktionskonto 667716 831 139
Summa kassa och bank 667 716 831 380
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 73 969 444 74 613 782
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -451 039
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -24 935 371 -24 935 371
Langfristig skuld vid arets slut 49 034 073 49 227 372

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rantesa

ts” Villkorséndringsdag

STADSHYPOTEK 4,19% 2024-09-30
STADSHYPOTEK 3,00% 2026-06-30
STADSHYPOTEK 3,12% 2027-06-30
Summa

*Senast kiinda rintesatser

Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
24 935371,00 0,00 0,00 24 935 371,00
24 935 371,00 0,00 0,00 24 935 371,00
24 743 040,00 0,00 644 338,00 24 098 702,00
74 613 782,00 0,00 644 338,00 73 969 444,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 24 935 371 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forlinga ldnen under kommande Ar.

Léangfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ér efter balansdagen uppgér till 70 103 424 kr
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Not 16 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 120 620 120 620
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 120 620 120 620
Debiterad preliminérskatt —109 650 0
Summa skatteskulder 131 590 241 240
Not 17 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Lan under betalning 0 5251365
Skulder f6r erhallna bidrag 112 000 0
Mottagna depositioner 152 485 210 650
Skuld foér moms 0 85 697
Summa dvriga skulder 264 485 821712
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 28 654 12 254
Upplupna driftskostnader 0 6 785
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4289 8200
Upplupna elkostnader 29157 92 428
Upplupna viarmekostnader 14 963 30 680
Upplupna kostnader for renhallning 0 3266
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 000
Upplupna styrelsecarvoden 91 500 39 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1433 3713
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 449 930 444 337
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 641 926 661 663
Not 19 Stéllda sdakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 83 985 000 83 985 000

Not 20 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Infér kommande omsittning av 1in har foreningen paborjat arbete med att ta in offert fran olika banker.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

_g =Yy

Marie Géransson Barbro Dahlbom-Hall

TP ot

Per Hedman Mattias Tilling

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson, BOREV Revision AB David Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Asikten Sédra 1, org.nr 769630-0206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsfrening Asikten Stidra 1 for rakenskapséret
2023-07-01 —2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Yvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrskningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitlet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for ait en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfakior, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan forisétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Asikten Sédra 1 for rakenskapséret
2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s4 att bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sitnation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Intern revisionsberattelse — Asikten Sodra 1

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Asikten Sédra 1, org.nr 769630-0206
gillande riikenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Jag har som vald intern revisor i foreningen gjort en oberoende granskning av foreningens verksamhet
under det senaste aret. Jag har last arsredovisningen och valt att gora stickprov i foreningens
verifikationer, studera stimmo-protokoll, styrelsens motesprotokoll och bokslut samt undersdkt om
beslutade och protokollforda atgérder sedan utforts. Det motsvarar bide en forenklad ekonomisk
kontroll och en forenklad s4 kallad frvaltningskontroll.

Jag har genom min granskning inte funnit nigot att anmérka p4, Min bedémning &r att den bade
stimmer med verkligheten och ger en rittvisande bild av fSreningens ekonomiska stéllning och
resultat.

Jag har dock sarskilt noterat f6ljande for eftertanke:
e  Att det gjorts stora investeringar i elbilsladdare som kraftigt Sverskrider nuvarande behov
e  Att det funnits lediga parkeringsplatser som sttt outhyrda en langre tid trots ko till platseina
och dirmed inte genererat intdkter
e Att det finns en lokal som under langre tid inte firdigstilits och hyrts ut och ddrmed heller inte
genererat intikter (detta har styrelsen agerat mot)
Foreningens styrelse dr medvetna om ovanstiende.

Jag 4r inte auktoriserad revisor utan utfor revisionen efter bista forméga och har darfor valt att inte
signera den externa revisionen som omfattar en storre arbetsinsats och annan kompetens. Jag har dock
studerat den och inte funnit felaktigheter i den. Utifrdn min oberoende revision sé har jag inte funnit
skil att inte rekommendera stimman att bevilja foreningens styrelse ansvarsfrihet.

Mvh David Nilsson
Fortroendevald revisor (Civilingenjor)
Uppsala 8/11 2024



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Zgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hiir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstamman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse {or bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett storl ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan sidljas, drvas eller
verlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritisforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och {or allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Ankiggningstillgingar
Tillgingar som ir avsedda for 14ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarma finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsattningen pdverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samiliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé fireningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter ar intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kosmader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre an
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en férening har 1dg soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad cfter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsritisforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rianteintikter &r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ir, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalema.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intriffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F S I kte n for RB BRF Asikten Sédra 1 i samarbete med
S . d 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 | lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn {7 heka Livtl
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