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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstamma

a)  Stdimmans 6ppnande

b)  Faststillande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

¢)  Val av stimmoordforande

d)  Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e)  Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostridknare

g)  Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

t) Stdimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 6 4r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt féretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan #@ven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pé de tjdnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 500 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
.0 o L4 Bostadsrttsforening Karlskogahus nr
F O rV a lt n l n g S b e r a tt els e 6 har hérmed upprdittat arsredovisning
Jfor rikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1965-10-01. Nuvarande stadgar registrerades 2024-03-19.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.

Arets resultat dr ldgre #n foregdende ar. Foreningen har haft hogre driftkostnader.

Foreningen har, under ett antal &r tillbaka, inte haft automatisk avldsning av vattenforbrukningen, det har varit en
prelimindr avldsning som man inte har reagerat pa, dé Karlskoga Energi & Miljo inte gick ut med att det skulle sluta
med manuell avldsning. Det har gjort att nér val man upptéck detta s& blev det en justering hos Karlskoga Energi &
Miljo. Resultatet av detta blev att foreningen hade betalat in for mycket och nu fétt &ter den summan, ca 107 tkr. Dirav
sd dr kostnaden for vatten vildigt lagt for detta ér.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 594% till 637%.

I resultatet ingar avskrivningar med 150 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 340 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Véaffeljarnet 2 i Karlskoga kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 24 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastighetens adress &r Morédnvégen 9 och 11 i Karlskoga.

Fastigheten dr fullvérdeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa
4 20 24
Total tomtarea 3573 m?
Total bostadsarea 1121 m?
Total lokalarea 28 m?
Arets taxeringsvérde 7021 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 6 530 000 kr

Riksbyggens kontor i Karlskoga har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell - Zé
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foéreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid pa avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning 1 &r, 20251231

Inspira Trappstddning

Karlskoga Energi & Miljo Fjarrvarme, VA och renhéllning Lopande

Karlstads Energi Elleverans Rorligt

Tele2 Kabel-TV

Securitas Bevakning 1 &r, 20250930
Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 7 tkr och planerat underhall for 87 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan (alt. styrelsens bedomning) uppdaterades i mars 2025 och visar pa ett underhallsbehov pé
5 435 tkr for de narmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for féreningen ligger pa 543 tkr (443,71 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 569 tkr (464,49 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall. Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Tillaggsisolering 1984+1988 Tilldggsisolering for 338 tkr

Fjarrvdrme 1985 Installation av fjérrvdrme for 143 tkr

ROT-renovering 1992-1993 ROT-renovering

Drénering 2003 Drinering utfordes for 594 tkr, varav 294 som underhall

Takrenovering 2012 Omlédggning av tak for 252 tkr

Véarmesystem 2013-2014 Byte av undercentral for 278 tkr

Installationer 2015-2016 Installation av belysning

Ventilation 2017-2018 Atgird av ventilation for 85 tkr.

Huskropp 2018-2019 Tvétt och malning av fasader och trappriacke 138 tkr

Garage och p-plats 2018-2019 Byte av belysningsarmaturer pa parkering

Belysning trapphus 2019-2020 Byte till ledarmaturer i trapphus och kéllare m.m. for 151 983 kr

P-platser 2019-2020 Byte av motorvérmare for 62 030 kr

Balkonger 2020-2021 Balkongrenovering for 267 986 kr

Installation 2021-2022 Underhall av lassystem for 5 983 kr

Installationer 2022-2023 Byte av expansionskérl for 14 140 kr

Installationer 2022-2023 Byte av lascylindrar i gemensamma utrymmen for 8 408 kr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, Varmesystem 86 710 kr

Efter senaste stimman 2024-11-07 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och dvriga
funktionérer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Stranz Ordforande 2026
Jonathan Eriksson Sekreterare 2025
Camilla Skog Ledamot 2026
Daniel Hjalmarsson Ledamot 2025
Viktoria Sidoroff  Avslutat sitt uppdrag pa Riksbyggen Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Sirsjo Suppleant 2025
Rebecka Eriksson Suppleant 2025
Ibrahim Bradarvar Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserat revisionsbolag
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Till styrelsen att bereda 2025
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 d& den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 4 %
fran och med 2025-07-01.

‘Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 910 kr/m?r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 3 st.)
Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 47744 kWh fastighetsel. Det 4r en okad forbrukning sedan foéregéende ar
med 232 kWh el.

Flerarsoversikt
Resultat och stiilllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 1409 1306 1248 1234 1198
Resultat efter finansiella poster* 190 136 255 212 —159
Arets resultat 190 136 255 212 -159
Balansomslutning 3483 3376 3 347 3178 3064
Arets kassaflode 242 198 319 262 33
Soliditet %* —4 -10 ~14 -23 -31
Likviditet % 637 594 469 349 256
Arsavgift andel i % av totala
1'6relsegintéikter* 23 83 » 23 75
é;:f;iﬁtlt‘j/ kvm uppldten med 1171 1109 1 005 993 972
Driftkostnader kr/kvm 722 717 564 553 568
Energikostnad kr/kvm* 396 433 352 342 338
Sparande kr/kvm* 371 232 353 317 226
Rénta kr/kvm 56 48 49 50 53
Skuldséttning kr/kvm* 2995 2 889 2948 3007 3082
Skulds%it.t.nmg kr/kvm uppléten med 3070 3157 3901 3986 3368
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 2,6 3 2,9 3,0 3,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé 1ang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 20 750 2 538 306 =3 041454 136 441
Disposition enl. arsstimmobeslut 136 441 —136 441
Reservering underhéllsfond 569 000 —569 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —86 710 86710
Avrets resultat 189 983
Vid arets slut 20 750 3 020 596 -3 387 303 189 983

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2905013
Arets resultat 189 983
Arets fondreservering enligt stadgarna =569 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 86 710
Summa -3 197 320

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 3197 320
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1408 863 1356 073
Ovriga rorelseintékter Not 3 680 360
Summa rorelseintikter 1409 543 1356 433
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —829 120 —877 724
Ovriga externa kostnader Not 5 —135 681 —106 297
Personalkostnader Not 6 —40 544 =30 769
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar —149 946 —147 350
Summa rorelsekostnader -1 155291 —-1162 141
Rorelseresultat 254 251 194 292
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 369 1470
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —64 637 —59 321
Summa finansiella poster —64 268 —57 851
Resultat efter finansiella poster 189 983 136 441
Arets resultat 189 983 136 441
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1572414 1719765
Inventarier, verktyg, installationer och maskiner Not 10 10 384 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 1 582 798 1719 765
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 36 000 36 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléggningstillgéngar 1618798 1755765
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 23 497 24 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 30 040 26 899
Summa kortfristiga fordringar 53 537 50 979
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1810945 1569 144
Summa kassa och bank 1 810 945 1569 144
Summa omsiittningstillgangar 1 864 482 1620 122
Summa tillgangar 3483 280 3 375 887
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 750 20 750

Fond for yttre underhall 3 020 596 2 538 306

Summa bundet eget kapital 3 041 346 2 559 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 387303 —3 041 454

Arets resultat 189 983 136 441

Summa fritt eget kapital -3 197 320 -2 905 013

Summa eget kapital —155 974 —345 957
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 346 598 3 449 098

Summa langfristiga skulder 3346 598 3449 098

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 94 375 89 375

Leverantdrsskulder Not 16 14 140 12 373

Skatteskulder Not 17 2320 1705

Ovriga skulder Not 18 18 241 14 179

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 163 580 155 114

Summa kortfristiga skulder 292 656 272 747

Summa eget kapital och skulder 3 483 280 3 375 887
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 254 251 194 292
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 149 946 147 350
404 198 341 643
Erhéllen réanta 369 1470
Erlagd rénta —64 090 —59 406
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2 558 22 503
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 14 363 —35254
Kassaflode fran den lopande verksamheten 352 281 270 955
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i maskiner -12 980 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 980 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn —97 500 =72 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =97 500 =72 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 241 801 198 455
Likvida medel vid arets borjan 1569 144 1370 689
Likvida medel vid arets slut 1 810 945 1569 144
Kassa och Bank BR 1 810 945 1569 144
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anléiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40
Standardforbattringar Linjér 50
Inventarier Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostdder 1020 144 962 364
Hyror, bostidder 57 600 57 600
Hyror, lokaler 7 548 7 548
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =2.192 2172
Brinsleavgifter, bostidder 193 176 193 176
Elavgifter 86 400 87 806
Kabel-tv-avgifter 17280 17280
Ovriga lokalintdkter 28 800 28 800
Ovriga ersittningar 88 3678
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -6
Summa nettoomséttning 1408 863 1356 073
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 680 360
Summa Gvriga rorelseintikter 680 360
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Not 4 Driftskostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —86 710 0
Reparationer -7214 -5 846
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —22 043 —20 493
Forsdkringspremier —30 815 —26 798
Kabel- och digital-TV —17 549 —16 989
Aterbiring frin Riksbyggen 500 100
Systematiskt brandskyddsarbete —7 199 —7376
Serviceavtal —1743 —1743
Bevakningskostnader —20 625 -19358
Sné- och halkbek@mpning —34 487 —108 891
Forbrukningsinventarier/material —1950 -3 175
Fordons- och maskinkostnader =2 709 0
Vatten —67 394 =110 060
Fastighetsel —113 432 —153274
Uppvéarmning —274 125 —266 593
Sophantering och atervinning —19 263 —25 623
Forvaltningsarvode drift —122 362 —111 607
Summa driftskostnader —829 120 —877 724
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —59 686 —53 379
IT-kostnader —22 240 —11 512
Arvode, yrkesrevisorer -16 125 —15 000
Moteskostnader -8313 -6 106
Kreditupplysningar -1923 —-170
Representation/Géavor -3 000 =5 000
Kontorsmateriel -2 576 -3 894
Telefon och porto -8 370 —4 433
Medlems- och foreningsavgifter/Intresseforeningar -2 304 -2 304
Bankkostnader -2 851 -2 907
Ovriga externa kostnader —8293 —1593
Summa 6vriga externa kostnader —135 681 —106 297
Not 6 Personalkostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —15 000 —15000
Sammantridesarvoden —14 700 -8 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 008 0
Sociala kostnader =9 836 =7 069
Summa personalkostnader —40 544 -30 769
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 0 928
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 33 43
Ovriga ranteintikter 336 498
Summa dvriga réinteintikter och liknande resultatposter 369 1470
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Riéntekostnader for fastighetslén —64 587 =59 230
Réntekostnader till kreditinstitut =50 —91
Summa riintekostnader och liknande resultatposter —64 637 —59 321
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Not 9 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 3380 822 3380 822
Mark 76 540 76 540
Standardforbéttringar 1463 715 1463 715
4921 077 4921077
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4921 077 4921 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 389340 -2 265 264
Standardforbattringar =811 971 —788 697
-3 201 312 -3 053 961
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —124 076 —124 076
Arets avskrivning Standardforbattringar —23 274 —23 274
—147 350 —147 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —3 348 662 -3 201 312
Restvirde enligt plan vid arets slut 1572 415 1719 765
Varav
Byggnader 867 405 991 482
Mark 76 540 76 540
Standardforbattringar 628 469 651 744
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 157 211 157211
Installationer 54 000 54 000
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 211 211 211 211
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 12 980 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 224 191 211 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —157 211 —157 211
Installationer =54 000 =54 000
—211 211 —211211
Arets avskrivningar
Maskiner och Inventarier -2 596 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —213 807 —211 211
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 596 0
Inventarier och verktyg —157 211 -157211
Installationer =54 000 —54 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —213 807 —211 211
Restviirde enligt plan vid arets slut 10 384 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 12 Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 23 497 23 145
Andra kortfristiga fordringar 0 935
Summa 6vriga fordringar 23 497 24 080
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 16 280 14 536
Forutbetalda driftkostnader 5321 4991
Forutbetald kabel-tv-avgift 4398 4376
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 041 2 996
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 30 040 26 899
Not 14 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto 1 810945 1569 144
Summa kassa och bank 1 810 945 1569 144
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 3440973 3538473
Niéista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —94 375 —89 375
Langfristig skuld vid arets slut 3 346 598 3449 098
Kreditgivare Riéntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar

STADSHYPOTEK 1,51% 2026-01-30 359 375,00 12 500,00 346 875,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2027-10-30 1 069 915,00 20 000,00 1049 915,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2028-03-01 1 067 841,00 20 000,00 1047 841,00
STADSHYPOTEK 3,42% 2029-03-01 1 041 342,00 45 000,00 996 342,00

Summa 3538 473,00 97500,00 3440 973,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 94 375 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 377 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 969 098 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsdndringsdag under ar 20250701-20260630. Detta lan ska
normalt redovisas som en kortfiistig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som langfristigt,

forutom den del som dr planerad att amorteras under 20240701-20250630. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer

pda att lanet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om ldanet skulle redovisas som kortfistiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 14 140 12 373
Summa leverantorsskulder 14 140 12 373
Not 17 Skatteskulder 2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 2320 1705
Summa skatteskulder 2320 1705
Not 18 Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 18 241 14 179
Summa dvriga skulder 18 241 14179
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna riantekostnader 4313 3766
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 431 0
Upplupna elkostnader 7572 7908
Upplupna vattenavgifter 11 825 9 858
Upplupna viarmekostnader 13 658 12 672
Upplupna kostnader for renhéllning 2 147 1916
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1008 15982
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 122 626 103 012
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 163 580 155 114
Not Stéllda séikerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 4 441 000 4 441 000

Not Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret utgéng

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrdffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart den 29 oktober 2025
Arsredovisningen undertecknades av samtliga i styrelsen den 29 oktober 2025

&f(/’[d aa ASCE

Ort och ddtdm

. A
{ﬂ:?/’/* (Wl \f/l‘ = —

Carina Stranz Jonathan Eriksson
Ordforande Y Ledamot :
Code S =l
/
4 /S ’ d {
Camilla Skog / DaniEijEﬂmars\sﬁQfV v \\
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den $O / /0 2025

Azets Revision & Radgivning AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlskogahus nr 6, org.nr 776400-1538.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 6 for ar 2025 (rakenskapsaret 2024-07-01
till 2025-06-30).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég
grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Azets > Move forward with confidence
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har jag (vi) dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Karlskogahus nr 6 for ar 2025 (rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30) samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att jag (vi) fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Azets Revision & Radgivning AB
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Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 829 120 877724
Ovriga externa kostnader 135 681 106 297
Personalkostnader 40 544 30 769
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 149 946 147 350
Finansiella poster 64 268 57 851
Summa kostnader 1219 560 1219 992
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2024 2023
Rabatt/aterbaring frén RB =500 —100
Systematiskt brandskyddsarbete 7199 7376
Serviceavtal 1743 1743
Stdd grund 68 332 65910
Bevakningskostnader 20 625 19 358
Sno- och halkbekédmpning 34 487 108 891
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 2 054 0
Rep bostéder utg for kopta tj 2059 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 2328 0
Rep install utg for kopta tj Varme 431 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 342 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 2725
Rep huskropp utg fér kopta tj Dorrar & Portar 0 3121
UH installationer utg for kopta tj Varme 86710 0
Fastighetsel 113432 153 274
Uppvédrmning 274 125 266 593
Vatten 67 394 110 060
Avfallshantering 16 356 22 962
Extra sophdmtning 1150 1925
Hyra container 1757 736
Fastighetsforsdkring 30 815 26 798
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 17 549 16 989
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 35 823 26 154
Dos-arvoden, drift 13 207 9 642
Underhallsplanering 5000 9900
Fastighetsskatt 22 043 20 493
Forbrukningsmaterial 1950 3175
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 2709 0
Summa driftkostnader 829 120 877 724
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 1 121 kr/kvm 1121 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 32 23
Avfallshantering 15 20
Bevakningskostnader 18 17
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 16 15
Dos-arvoden, drift 12 9
Extra sophdmtning 1 2
Fastighetsel 101 137
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Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial

Hyra container

Rep bostédder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Stad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH installationer utg for kopta tj Vérme
Underhallsplanering

Uppvéarmning

Vatten

Summa driftkostnader
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27 24
20 18
2 3

2 1

2 0

2 0

0 3

0 2

2 0

y) 0

2 2
31 97
61 59
6 7
7 0
4 9
245 238
60 98
739,63 782,98



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Rikayg g en for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Karlskogahus nr 6 i samarbete med

Bostadsrittsforening Rikstyggen
Karlskogahus nr 6

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me ‘ﬁ"l ek it
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