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(1 [ ] (13
Forvaltningsberdttelse
Styrelsen For BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHEDEN, 747000-0659, med site i Trelleborg, F&r hirmed uppritta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-27 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksambhet till klart Gvervdgande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer Vald t.o.m, foreningsstémman
Ordférande Martin Handal 2026

Ledamot Jenny Larsson 2026

Suppleant Eva Nettrander 2025

Ledamot Helena Jonasson 2025

Ledamot Robin Frid 2025

Ledamot Maria Humlehed 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Revelino revision AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Trelleborg skélden 1 och Trelleborg Innerstaden 2:15 i Trelleborgs kommun med
darpa uppférda byggnader med 45 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1954 och 1967. Fastigheternas adresser ar
Carl Smithsgatan 12-32, Farmgatan 29-43, Frennegatan 2-4 och Stastorpsgatan 8-40.

Foéreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt samt 36 garageplatser och 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

4 rok
45 st
Total tomtarea: 10 473 kvm
Total bostadsarea: 3870 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-09-30.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.
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Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal,

Avtal Leverantér

Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Avfallshantering Trelleborgs kommun
Elavtal avseende volym Trelleborgs energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal ventilation Assemblin

Skotsel av yttre miljé T.T.A Fastighet och skotsel

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfoért reparationer For 268 247kr (69 396 kr 2023) och planerat underhall for &
331 612kr (888 190 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmareinot 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen f6ljer en underhallsplan som uppréattades 2019-10-10 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 660 000 kr under rakenskapsaret fFor kommande ars underhall,
detta motsvarar 171 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2024-03-18. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Foéreningen har utfort relining under 2024.

Styrelsens ord

Hej alla medlemmar!

Under 2024 firade var bostadsrattsférening 70 ar! Det var ett handelserikt ar med bade firande och viktiga
forbattringar.

Stort projekt — nya réri féreningen

Ett av arets viktigaste projekt var att renovera vara gamla avloppsror. Eftersom réren var lika gamla som féreningen
behdvde vi fornya dem.

Vitog in anbud och valde féretaget Re-New, som erbjéd basta pris och snabbast genomférande. Kostnaden fér
arbetet blev totalt 5 208 329 kr inklusive moms. Den summan inkluderar extra utgifter fér bland annat tillfalliga
toaletter och duschvagnar, nya grenrér och rensluckor.

For att betala detta har vi tagit ldn och anvant pengar fran féreningens fonder och sparkonto. Arbetet har l6pande
kontrollerats av en extern besiktningsman, och om tio ar gérs en ny besiktning for att sdkerstalla kvaliteten.

Projektet ar nu avslutat, och vara ror ar i mycket battre skick. Detta minskar risken for framtida problem och
kostsamma reparationer. Tack till alla medlemmar f6r ert tdlamod under arbetet!

Jubileumsfest — en lyckad kvall!
For att fira 70-arsjubileet ordnade vi en fest pa kullen. Det bjods pa mat, tarta, musikquiz och dans. Det blev en lyckad

kvall som uppskattades av alla!

Vi Fortsatter framat
Viistyrelsen ser fram emot att fortsatta forbattra var forening och géra vart omrade annu trevligare att bo i. Har du
fragor eller forslag? Hor garna av dig!

Tack fér ditt engagemang!
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid drets ingdng hade féreningen 70 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 70.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-03-01 da avgifterna héjdes med 10 %.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2 655 2 669 2242 2243
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 920 -351 -686 447
Forandring av underhallsfond -2 746 -241 -255 556
Resultat efter fondférandringar, exklusive -2 076 -13 -334 -13
avskrivningar
Sparande kr/kvm 131 164 77 154
Soliditet, % -40 43 46 51
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt 673 622 565 565
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 98 89 96 96
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 673 622 565 565
Driftkostnad kr/kvm 350 394 388 312
Energikostnad kr/kvm 185 233 263 171
Rénta kr/kvm 31 18 20 25
Avsdttning till underhallsfond kr/kvm 171 167 164 161
Skuldsattning kr/kvm 1733 697 746 796
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 1733 697 746 796
Rantekanslighet (%) 2.6 1.1 1 1
Snittranta, (%) 1.81 2.63 2.63 3.13

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt l3n kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till drets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Underhallsarbetet betraktas som varde héjande for féreningen.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid drets bérjan 129 627 2 745 647 128 816 -351980
Disposition enligt féreningsstamma -351980 351980
Avsattning till underhallsfond 660 000 -660 000
lanspraktagande av underhallsfond -3 405 647 3405 647
Arets resultat -4920433
Vid drets slut 129 627 0 2522483 -4920433

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Férfogande finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -223 164
Arets resultat fére Fondandring -4920433
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan - 660 000
Arets iansprikstagande av underhallsfond 3405 647
Summa dver/underskott - 2397 950

Styrelsen foreslar Féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2397950
Totalt -2 397 950

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

8 (19)

Vj itt hus!




BREDABLICK

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHEDEN

m 747000-0659
Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2647 344 2 445 885
Ovriga rérelseintikter 3 7937 222822
Summa Rérelseintdkter 2 655 281 2668707
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -6 955313 -2 480 694
Ovriga kostnader 5 -240 827 -218 807
Personalkostnader 6 -173 450 -167 899
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -97 728 -97 509
Summa Rérelsekostnader -7 467 318 -2 964 909
RORELSERESULTAT -4 812 037 =296 202
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13364 15907
Rantekostnader och liknande resultatposter -121 088 -71 069
Summa Finansiella poster -107 724 -55 162
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 919 761 -351 364
RESULTAT FORE SKATT -4 919 761 -351 364
SKATTER

Skatt pa arets resultat -672 -616
Summa Skatter -672 -616
ARETS RESULTAT -4 920 433 -351 980
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 3957979 4055 707

Summa materiella anliggningstillgdngar 3957979 4 055707

Finansiella anliggningstillgangar

Lan till deldgare eller narstdende 723847 723847
Summa Finansiella anléggningstillgangar 723 847 723 847
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4681 826 4779 554

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 5 801 2476
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 102 822 122 529
Summa kortfristiga fordringar 108 623 125 005

Kassa och bank

Kassa och bank 71 933 259 1309428
Summa kassa och bank 933 259 1309 428
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1041 882 1434433
SUMMA TILLGANGAR 5723708 6213 987
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 627 129 627
Underhallsfond 0 2745647
Summa bundet eget kapital 129 627 2875274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2522483 128 816
Arets resultat -4 920 433 -351 980
Summa Fritt eget kapital -2 397 950 -223 164
SUMMA EGET KAPITAL -2 268 323 2652110

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 2315921 2 506 925
Summa langfristiga skulder 2315921 2506 925
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2315921 2 506 925

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av lAngfristiga skulder till kreditinstitut 4391004 191 004
Leverantorsskulder 935 241 501 577
Skatteskulder 6218 3702
Ovriga skulder 2476 44241
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 341171 314 428
Summa kortfristiga skulder 5676 110 1054952
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5676 110 1054 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5723708 6213987
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -4812 038 -296 202
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 97 509 97 509
Summa -4714 529 -198 693
Erhallen ranta 13 364 15907
Erlagd ranta -121 088 -71 069
Betald skatt -671 -617
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore -4822 924 -254 472
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran Férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 16 382 -37 877
Okning av rérelseskulder 421158 247 320
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -4 385 384 -45 029
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordandring av langfristiga skulder 4008 996 -191 004
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 4008 996 -191 004
Arets kassaflode -376 388 -236 033
Likvida medel vid érets bérjan 1309 428 1545 461
Likvida medel vid arets slut 933 259 1309 428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda dtgarder sker genom éverféring mellan fritt och

bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anliggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120 ar
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostider 2606028 2 405 569

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 37716 36 641

Ovriga objekt 3600 3675
41 316 40 316

Totalt drsavgifter och hyror 2647 344 2445 885

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter 5492 6355

Ovriga intdkter 2445 216 467

7 937 222 822
Totalt dvriga rérelseintdkter 7 937 222 822
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snoéréjning

Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Markytor

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fasader

Huskropp, balkonger

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

VA & sanitet, installationer

Markytor

Totalt fastighetskostnader

Vj itt hus!
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2024 2023

83 659 102 275
399763 617 077
233 466 182179
146 038 146 825
98314 56 414
8750 0
2388 2290
53165 55977
137723 168 867
13 549 9603
1984 1125
66623 59295
17 521 30517

92 510 90 665
1355454 1523108
27 454 0
57 094 16 238
15783 8844
12453 889

0 10 425

54180 23 301
93130 7967
2658 0
5496 735

0 998

268 247 69 396
0 42 376

157 538 46 820
35256 0
5594 68 043
51895 92 636
67816 123 822
5013513 14 300
0 500193
5331612 888 190
6955313 2480694
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Not 5. Ovriga kostnader

Ekonomisk Férvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision

Kommunikation
Tele och post

Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Hyra av anldggningstillgangar
Stampelskatt

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Loner till anstallda

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vj itt hus!
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2024 2023
107 381 96 223
18816 16 407
3470 3038
94 644 79 969
6 479 4114
1837 350

0 325

8 200 0

0 17 581

0 800

111 160 103 139
240 827 218 807
2024 2023
68 000 66 000
2 000 2000
29530 28 633
73920 71266
105 450 101 899
173 450 167 899
2024 2023
97728 97 509
97728 97 509
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 11747 993 11747 993
Utgadende anskaffningsvirden 11747 993 11747 993
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7 692286 -7594777
Arets avskrivning pé byggnader -97728 -97 509
Utgaende avskrivningar -7790 014 -7 692 286
Utgéende redovisat virde 3957 979 4055707
Varav
Byggnader 3957979 4055 707
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader 36 600 000 36 600 000
Lokaler 1916 000 1916 000
38516 000 38516 000
Not 9. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7274300 6 864 300
Summa: 7 274 300 6 864 300
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 102 822 122 529
Summa 102 822 122 529
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 719 250 1095419
Sparkonto Swedbank 214 009 214 009
Summa 933 259 1309428

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i
redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -4 391 004 -191 004
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -2 315921 -2 186 853
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 -320072
Summa -6 706 925 -2 697 929
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Handelsbanken 2029-09-30 1,98 % 432 072 460072
Swedbank 2027-11-25 2,65% 1437 517 1520 849
Handelsbanken* 2025-03-10 4,30 % 4200 000 0
Swedbank 2026-04-24 2,64 % 637 336 717 008
Summa skulder till kreditinstitut 6706 925 2697 929
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 391 004 -191 004
2315921 2506925

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader -18 820 -10 897
Forutbetalda intdkter -226 126 -204 519
Upplupna revisionsarvoden -17 385 -15126
Upplupna driftskostnader -78 840 -83 886
Summa -341 171 -314 428
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Underskrifter

Trelleborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Martin Handal Eva Nettrander
Ordférande Ledamot

Jenny Larsson Maria Humlehed
Ledamot Ledamot

Robin Frid

Ledamot

Var revisionsberadttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jenny Tobiaeson Lennart Nilsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solheden, org.nr 747000-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Solheden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sé &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och haéndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Solheden f6r &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Trelleborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lennart Nilsson Jenny Tobiaeson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stéalining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &ar
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nolistills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tidcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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