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BOSTADSRATTSKOLLEN

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivninger + summan av
kostnadsfér/planerat underhail
per kvm total yla (boyta +
{okalyta),

- NYCKELTAL

Sparande
248 krikvm

Styrelsens kommentar

YARFOR?

Eft sparande behdvs {6r at
Klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

RIKTVARDERN/SKALA

Hégt > 300

Mattligl till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 - 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i krfkvr,

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som hehdver
genomfdras under de nirmsta
50 &ren. Vérdet anges per kvm
total yia (boyia + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framf6rhalining

bor 16reningen ta fram en plan

for alla stérre investeringar

som behdver genomifdras 50 ar

framal sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimiigt att planen omiatiar de

RIKTVARDEN/SKALA

- Investeringsbehov——— 10 storsta
0 kitkvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Nyckeltalet Investeringsbehov ar gj tiligangligt.
- NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebérande skulder Finansiering med 1anat kapital Lag <4 000
per kvm total yta (boyta + &r eft viktigt matt f6r att Normal 4 000 ~ 10 000

lokalyta).

Skuldsattning
7 574 krfkvm

Styrelsens kommentar

beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fr
kostnadséndringar och andra
behov.

Hoég 10 001 - 15000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




YCKELTAL

Styrelsens kommentar

DEFIMITION

1 procentenhets
ranteférandring av de tolala
rantebarande skulderna delat
med de lotala arsavgiflerna.

VARFORYS

Det &r vikligt att veta om
foreningens ekonomi &r kinslig
far ranteforandringar. Beskriver
hur hojda réntor ken paverka
arsavgifterna - alit annal lika.

RIKTVARDEN/SKALA

lLag<5
Normal5-98
Hég 8~ 15
Valdigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

- Energikostnad
298 krikvm

Styrelsens kommentar

DEFNITION

Totala kostnader for vaiten +
varme + &l per kv iolal yta
{boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett rikiméarke {61 en normal
energikostnad &r i dagsliget
cirka 200 krikvm. Men méanga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

 NYCKELTAL

o

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
{omtrétt - ja eller nej (Tomiralt
innebér att féreningen inte dger
marken).

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas rigk {6r framtida
kostnadsdkningar.

RIKTWARDEN/SKALA

Ja eller nej.




BEFINITION VAREOR? FIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar gen Bér vérderas utifran risken for
boyla (Bostadsréttsylan), enskilde medlemmens framtida hdjningar.

manadskosinad och vardet pa

bostadsrétten. Darfor ar det

viktigl att bedGma om

&rsavgifter ligger ratt i

farhatlande till de andra

nycheitalen - om det finns en

Arsavgift
1076 krlkvm , risk att den &r f3r lag.

Styrelsens kommentar

Vénligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréattande, En kommande
styrelse ar inte bunden av kemmentarerna och kan géra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér
att uppgifterna i bostadsréattskollen kan andras.
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SERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen or HSB Brf Vesta | Orebro med séte i OREBRO org.nr. 775000-1245 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen r elt privatbostadsforetag (dkia bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal alt framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nytjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1948, Foreningens stadgar registrerades senast 2025-03-10,

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vesta 25 1949-11-14 1851

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesfdrsakrad i Dina Forsékringar Gota. Hemfdrsékring tecknas och bekostas individuelft av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsférsékring, Nuvarande forsékringsavial
galler t.o.m. 2025-01-01-2026-01-01.

Antal Benamning Total yta m?
36 forrad 209
144 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 981
9 lokaler (hyresrait) 300
1 kontor 157
3 lager 159
12 p-platser 0
75 p-platser med motorvarmare 0
Totalt 280 ohjekt 8 806

Féreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 92 st 2 rok, 26 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m, T.o.m.
Christer Eisebomn Ordférande 2021-06-15

Bo Klerne Ledamot 2019-05-21

Lars-Ake Jansson Ledamot 2007-05-10

Inger Fagerlund Ledamot 2021-06-15 2024-05-29
Leif Nilsson Ledamot 2021-06-15

Erik Holm Ledamot 2021-06-15

Amanda Hedstrém Ledamot 2022-05-30

Elin Frimodig Ledamot 2022-05-30

Vendela Lohaller Ledamot 2021-06-15

Mats Johansson HSB-Ledamot 2023-12-27 2024-12-09

Fur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Christer Eiseborn, Lars-Ake Jansson, Vendela Lohaller, Leif
Nilsson, Erik Holm och Amanda Hedstrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokolifrda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Bo Klerne, Christer Eissborn, Amanda Hedstrdm och Vendela Lohaller.

Revisorer har varit: Jesper Joelsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksfrbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Lena Linder (sammankallande) och Patrik lvarsson, valda vid foreningsstamman.

Ombud till HSB MéalarDalarnas f6reningsstdmma har varit: Leif Nilsson,

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-22. Pa stdmman deltog 30 st réstberittigade medlemmar,

Extrastamma hdlls 2024-12-03. P& st&mman deltog 23 st réstberéttigade medlemmar, Fraga som behandlades var
stadgebyle.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férindrades fr.o.m, 2024-01-01 med +9%.

En foréndring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r reglstrerad,

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov,

Underhallsplanen anvénds béade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Arets fonderingsbehov
uppgar titt 318 000kr,

Under aret har foreningen slutfort balkongbytet.

Styreisen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-08-22.

Den ekonomiska fGrvaltningen har under érets skétts av HSB MélarDalarna. Den tekniska forvaltningen har skétts av HSB

TC-



2024 g ARSREDOV‘SN!NG HSB Bostadsrattsfarening Vesta i Orebro

776000-1245

3 (18)

MalarDalarna.

De senaste aren har foreningen gjort fdljande stérre underhalisatgérder och investeringar i fastigheten:

Artal Atgard

1989 Helrenovering

1983 Soprum

2005 Upprustning av tvattstuga med ny maskinpark
2013 Overnatiningsrum, totalrenovering

2022 Ombyggnation hissar

2023 Balkonger

2023 Gruppanslutning bredband och tv

2024 Styrcentral i UC

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
installera elbilsladdare.

Nya entrépartier och passersystem.

Energibesparande aigarder,

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsrétter Sverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 201 och under aret har det tilkommit 16 och avgatt 11 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 2086.

Alla mediemmar har inloggning pa www.hsb.se/ malardalarna dér man biand annat har information om sin lagenhet, avier,

medlemserbjudanden samt gemensamma dokument {r foreningen.

Styrelsen skickar regelbundet ut aktuell info | "Vestanflakien” till medlemmarna. Foreningen har under aret aven informerat

mediemmarna om OVK och nya parkeringsregler.

E-postadress: vesta.brf@gmail.com
Hemsida: www.hsb.se/malardalen/bri/vesta
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krikvm 248 202 283 281 206
Skuldsattning, krkvm 7574 7 452 6420 6 584 6785
Skuldséattning bostadsrattsyta, krfkvm 7 859 8 028 6916 7 094 7 309
Réntekanslighet, % 8 8 8 8 9
Energikostnad, krikvm 298 287 252 257 214
Arsavgifter, krikvm 1076 962 878 865 856
Arsavgifter/iotala intékter, % 94 93 95 96 94
Totala intékter, krikvm 1105 963 860 840 844
Nettoomséttning, tkr 9122 8223 7 392 7220 7255
Resultat efter finansiella poster, tkr -255 656 1094 1315 1418
Soliditet, % 26 25 28 26 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar,

Sparande: (har | betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
koslnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsesttrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséatining: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsratisyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméijlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réakenskapséaret. Ett matt p& hur mycket &rsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
okar med en procentenhet, allt annat fika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomshittligt mait p4 medlemmarnas &rsavgitft till #6reningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt,

Arsavgifterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséaret.
Totala intékter, kifkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsélining i tkr: Féreningens nettoomséitning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséaret.

Saliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket “TC.
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa dkade réntekostnader, higre avskrivningar samt 6kade driftkostnader.
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Féreningens kassafldde &r negativt med -3 151 028kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 248 kr/m2.

Fér att mita féreningens framlida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hdja avgiften under 2025. Yiterligare forandring av arsavgiften/lan ar frimst bercende av framtida

rantenivaer,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundef eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret arets utgang
Inbetalade insatser, kr 206 345 0 0 206 345
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 12 547 108 0 11750 12 558 858
8:a bundet eget kapital, kr 12 753 453 0 11 750 12 765 203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9019 407 656 410 -11 750 9 664 067
Arets resultat, kr 656 410 -656 410 -254 530 -2564 530
S:a ansamiad vinst/forlust, kr 9 675 817 0 -266 280 9 409 537
S:a eget kapital, kr 22 429270 0 -254 530 22174740

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 318 000 kr samt ianspraktagande skett med 308 250 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt Breningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden,

Till foreningsstidmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 9675 817
Arets resultat, kr -254 530
Reservation till underhéalisfond, kr -318 000
lansprékstagande av underhélisfond, kr 306 250
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 9 409 537

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 9 409 537

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrikning
med tillhdérande noter
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e L 20241231 2023-12-31
Rorelseintédkier
Nettoomséttning Not 2 9122 109 8212217
Ovriga rorelseintakter Not 3 25731 65 292
Summa Rérelseintdkter 9 147 840 8 277 509
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 981 487 -4 402 019
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 259 -116 913
Personalkostnader Not 6 -289 130 -335 162
Av-ﬂoch ‘neds~kri\imingar av materiella och immaterislla Not 7 -1 854 303 1076 528
aniaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -7 300179 -5 930 621
Rérelseresuitat 1 847 661 2 346 888
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 136 922 250 226
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 238 113 -1 940703
Summa Finansiella poster -2 102 191 -1 690 477
Resultat efter finansiella poster -254 530 656 410
Resultat fore skatt -254 530 656 410

Arets resultat -254 530 856 410
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BALANSRAKNING

Tiligangar
Anlaggningstillgangar

Materislla anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar materiella anléaggningstiligéngar
Summa Materiella anldggningstillgangar

Summa Anldggningstillgangar
Omsaétthingstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa Omsattningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

20241231 2023-12:31
81 448 426 65702 137
0 16 307 038
81 448 426 82 009 175
81 448 426 82009 175
12524 10813
4035883 7193 305
180 640 221448
4229 047 7 425 566
1117 344 1082924
1117 344 1082 924
5 346 391 8 508 490
86794 818 90 517 665
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ALANSRAKNING

2024231 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 206 345 206 345
Fond for yitre underhall 12 558 858 12 547 108
Summa Bundet eget kapital 12765 203 12 753 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 664 067 9019 407
Arets resultat -254 530 656 410
Summa Fritt eget kapital 9 409 537 9675817
Summa Eget kapital 22174 740 22 429 270
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 2 486 527 14 746 159
Summa Langfristiga skulder 2 486 527 14 746 159
Kortfristiga skuilder
Cvriga kortfristiga skulder tifl kreditinstitut 60 235 834 49328 678
Leverantdrsskulder 2681 614 606 659
Skatteskulder 10124 4220
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 . 226 248 152 637
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1399 730 3250042
Summa Kortfristiga skulder 62 133 551 53 342 236
Summa Skulder 64 620 078 68 088 395

Summa Eget kapital och skulder 86 794 818 90 517 665
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KASSAFLODESANALYS

Kassafldde fran den i8pande verksamheten
Rérelseresuitat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiddet
Avskrivningar

Summa Justeringar fdr poster som inte ingér i kassaflédet

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning {+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafldde fran f6réndringar i rérelsekapital

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Kassafidde fran investeringsverksamheten
Foérvarv/avyltring av materiella anlaggningstiligangar
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

2024-01-01 2023-01-01

20241281 || 20234231
1847 661 2 346 888
1854 303 1076 528
1854 303 1076 528
136 922 250 226
-2 307 056 -1940 703
1531 830 1732938
11 071 -139 591
-2047 898 2 404 059
-2 036 827 2264 468
-504 997 3997 406
-1293555  -16 307 038
-1203555 16307 038
-1352 476 8 875 558
-1 352 476 8 875 558
-3 151 028 -3 434 074
8 044 107 11478 181
4893 079 8 044 107
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Redovisnings~ och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen {1995:1554) ach
Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar | bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Resultat- och balansrikning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp | kolumnen fér rékenskapsarel 2023 inte kan
direki jamforas med belopp i féregaende ars arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

+  Materlella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde,

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f6reningen fatt eller berfknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Maleriella anldggningstiligangar skrivs av linjért enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden i nyttjandeperiod f8r en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter, Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 0-105 &r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar fdreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beréknas ufifran féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fr beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for ytire underhall utgor en del av fdreningens sdkerstillande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa ver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsratisféreningar, som skatlemassigt ar att betrakta som privatbostads{Oretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géilande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21214 623 kr
Féréndring jAmfdrt med foregaende ar 0 kr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida 7&
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placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsétining
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 8 322 840 7 635468
Arsavgifter bostader informationséverforing 261169 0
Hyror lokaler 63 902 207 535
Hyror garage och parkeringsplatser 294 125 283475
Hyror informationstverforing 537 43 045
Hyror dvrigt 144 293 0
Ovriga priméra intikter 48 581 49 439
Summa Bruttoomséttning 9135 447 8228 962
Hyresbortfall -13 338 -16 745
Summa ~13 338 -16 745
Summa Netfoomsaéttning 3122109 8 212 217
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Qvriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rorelseintakter
Ovriga sekundéra intakter 25731 65 292
Summa Ovriga rérelseintékter 25731 65 292
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024~12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, lokalvard och samfalligheter -612 680 -509 922
8né och halk-beké&mpning -3 929 -4 500
Reparationer -229 400 -394 245
Planerat underhall -306 250 0
Férsakringsskador -146 966 -49 973
El -358 900 -328 117
Uppvérmning -1715 868 -1 748 326
Vatten -395 214 -390 394
Sophamtning -220 1456 -228 997
Fastighetsforsakring -156 463 -142 239
Kabel-TV och bredband -337 595 -130 379
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -242 730 -236 826
Forvaltningsavialskosinader -249 491 -235 100
Ovriga driftkostnader -5 855 -3 000
Summa Drifiskostnader -4 981 487 -4 402 019
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. 2024.01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024~12-31 2023-12-31
Gvriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -8 533 -8 489
Administrationskostnader -37 178 -31 529
Extern revision -22 050 -14 875
Konsultkostnader -19 512 -10 650
Medlemsavgifter -44 000 -44 000
Féreningsverksamhet ~24 405 -6 700
Ovriga forvaltningskostnader -9 581 -870
Summa Gvriga externa kosinader -165 259 -116 913
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-314 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -176 830 -181774
Revisionsarvode -7 200 -7 026
Ovriga arvoden -56 170 -89 800
Sociala avgifter -B57 742 -58 675
Pensionskostnader och fdrpliktelser 0 -200
Ovriga personalkostnader -1 188 -17 687
Summa Personalkostnader <299 130 ~335 162
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila anldggningstiligangar
Avskrivningar pa bygghader -1 398128 -1 076 528
Restvardesavskrivning fastighet -456 175 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstiligangar ~1854 303 ~1076 528
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 97 128 219 030
Ranteintakter placeringar 34 420 27 696
Ovriga rénteintikter och liknande poster 5374 3500
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 136 922 250 226

7



2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsratisfrening Vesta | Orebro 14 (15)

775000-1245

2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -2 238 393 -1 803 828
Ovriga réntekostnader -720 -136 875
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 239 113 ~1 940 703
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 62 384 259 62 384 259
Ingdende anskaffningsvérde mark 23774 225 23774 225
Arets investeringar 17 600 593 0
Arets férséljningar/utrangeringar -1 073193 0
Summa Ackumulerade anskafiningsvérden 102 685 884 86 158 484
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 456 347 -19 379 819
Arets avskrivningar -1 398 128 -1 076 528
Utrangering 617 018 0
Sumima Ackumulerade avskrivningar =21 237 457 ~20 456 347
Utgdende redovisat vérde 81 4438 427 65 702 137
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 801 000 801 000
Taxeringsvérde mark ~ bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 151 801 000 151 801 000
Siéllda sékerheler 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 65 585 200 65 585 200
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sdkerheter 65 585 200 65 585 200
Not 11 Pagéende nyanifggningar materiella anldggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstiligangar
Ingaende varde pagaende nyanlggning 16 307 038 0
Arets investeringar 1293 555 16 307 038
Omklassificering till byggnad -17 600 593 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anidggningstiligangar 0 16 307 038
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3775735 6861183
Ovriga fordringar 260 148 232122
Summa Ovriga fordringar 4 035883 7 193 305
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Lanelnstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%f)s}z{ZrivrS
Swedbank 3,36% 2025-02-28 20 700 000 450 000
Swedbank 3,16% 2025-02-28 9 700 000 200 000
Stadshypotek AB 0,99% 2025-09-30 5884 612 37 000
Stadshypotek AB 0,99% 2025-09-30 5993 020 37 000
Stadshypotek AB 3,75% 2026-06-30 2 868 527 382 000
Swedbank 3,2% 2025-03-28 5 580 000 0
Swedbank 3,93% 2025-02-28 11 996 202 246 476
62 722 361 1352476
Langfristig del 2 486 527
Nésta ars amortering av langfristig skuld 382 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 50 853 834
Kortfristig del 60 235 834
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1352 476
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 5409 904
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023~12-31
Ovriga skulder
Kéliskatt 71016 0
Inre fond 92 711 102 771
Ovriga kortfristiga skulder 62 521 49 866
Summa Ovriga skulder 226 248 152 637
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023~12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier
Férutbetalda hyror och avgifter 736 390 670 834
Upplupna rantekostnader 148 906 216 849
Ovriga upplupna kostnader 514 434 2 362 359
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1399 730 3250042

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgdr av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

(-
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman | HSB Brf Vesta i Orebro, org.nr. 775000-1245

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vesta | Orebro
for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fr aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gviiga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och halansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande Bl foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inh&mial & tillrickliga och
Andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprétias
och afl den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inlerna kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsalla verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft forisatia verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser aft fikvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Inlernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimfig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehélier nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt18mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som uifdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiter tiltsammans rimligen kan forvantas
paverka de skonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&miar revisionsbevis som ar
tilr8ckliga och dndamalseniiga for alt utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte uppticka en visentlig felaktighet
il foljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lBmpliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte f0r at uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskatiningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om 1dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda il betydande tvivel om fOreningens
formaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en v3sentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otifirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhatlanden géra att en férening
inte lngre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
héndelserna pa elt s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighel med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultatl och slélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utforl en revision av
styrelsens févaltning for HSB Brf Vesta i Orebro fér rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tilstyrker at foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har ulforl revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar ir foreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
féreningens organisation & ufformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i

konsolideringsbehov, likvidilet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r atl inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sgkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig til négon ¢ pa nagot annal sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningstagen eller stadgarna.
]

Vért mél beiréfiande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detia, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ufférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder efler forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler fériust
grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighel. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dverlrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation: Vi gar igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il disposifioner betraffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattstagen. y / f

Theodor [onnman '

Orebro 6/ 5 - 2025

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay fdreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening 4r enligl bok{oringslagen skyldig att
{Or varje dr uppritia en drsredovisning i enlighet med
Arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
fOrvaltingsberdttelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vitka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och intiktning samt dgarforhillanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bdr innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhali, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i Gvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberdttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
fSrlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikier och kostnader
foreningen har haft under drct. Intdkter minus kostmader dr lika
med frets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifierna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas si att de
tiicker kassaflddespiverkande kostnader och dessutom skapar
ulrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kosinad for nyttjandet av
foreningens anldggningstiflgéngar. Anskaffningsvéirdet for en
anliggningstillging fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan
redovisas anldggningstilledngar och omsitiningstiligangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsian
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frdn tidigare ar (balanserat resuitat eller
ansamiad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar
{6reningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar.
Omsiittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar, Hit hor bland annat kortfiistiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
fareningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriitts{reningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre dterstdende
bindningstid én ett ar frdn bokslulsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féifaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista &rs amorleringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom et ér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdlisplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pad annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar géras till fond for yitre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fiitt och bundet
cget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under arct utfort planerat underhall gors en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéll skiljer sig mycket 4t mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstiliande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitia
medel till fond for inre underhdll, Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavial
med kommunen, Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en réinta, och kan inncbira stora
kostnadsdkningar om markpriserna ghtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhills genom att jamfdra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfvistiga
skuldema, ar likviditeten god,

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver higtorien men egentligen ar
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ctt sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt tlerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga géma styrelsen om detta dven
om det inte stdr ndgot i drsredovisningen.






