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Styrelsen for Brf Nya Hotellet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden.

Fo6reningen har pa fastigheten Néssjo Posten 2 uppfort ett flerbostadshus med totalt 36 ldgenheter.
Inflyttning skedde i mars 2023.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Nassjo kommun, Jonkopings lan.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Patrik Styrbjérn Ordférande 2025
Tony Ekman 2026
Ingvor Hiljanen 2025
Yvonne Krantz 2026
Krister Ramgren 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Arthur Kozak, Audema Revision AB 2025

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-13. Under verksamhetsaret har féreningen haft 10
protokollforda styrelsemoten.

Vid ordinarie féreningsstimma 2025 16per mandattiden ut for ledaméterna Patrik Styrbjorn, Krister
Ramgren och Ingvor Hiljanen.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-20 och kungjordes 2024-08-22.

Foreningens underhallsplan
Foéreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstéar fortfarande. Féreningen avsitter till fond for
yttre underhalll enligt schablon tills underhallsplan tagits fram.

Fastighet och byggnader

Foéreningen har uppfort pa fastigheten Nissjo Posten 2, ett flerfamiljshus med totalt 36 bostider, vilka
samtliga upplats med bostadsritt. Till féreningen finns ocksa ett gemensamt underliggande garage med
33 p-platser, varav 8 st elplatser. Det finns ocksé 3 st p-platser for mc.
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Fo6reningen innehar marken med dganderitt. Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 51 844 000 kr, varav
mark 5 800 000 kr och byggnad 46 044 000 kr.

Antal Léagenhetstyp Yta kvm
8 2 rok 461

17 3 rok 1383

11 4 rok 1092

36 2936

1 Garage 920
Total yta 3856
Forsikring

Fo6reningens byggnader &r fullvardeforsikrade hos Lansforsakringar Jonk6ping. 1 forsdkringen ingar
styrelseansvarsforsakring. Respektive bostadsrittshavare far tillse att det finns hemforsékring med
bostadsrittstilldgg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Fo6reningens fastighet fardigstilldes i mars 2023 da inflyttning skedde. Avstimningsdagen faststélldes till
24 mars 2023 och dérefter har foreningen svarat for féreningens drift. Boendestyrelse tog dver ansvaret
for foreningen den 9 oktober 2023.

Foregéende ar innebar en hojning av ménadsavgiften med 8,25% for fortsatt tryggande av foreningens
ekonomi. Budget for 2025 har faststillts, styrelsen bedommer att man kan ha bibehéllen ménadsavgift
2025.

En tredjedel av foreningens lan forfoll i mars 2024 och placerades om med ny villkorsperiod pa 2 ar till
formanligare rénta. Ytterligare en tredjedel av foreningens lan forfoll i mars 2025 vilket nu d&r omplacerat
med ny villkorsperiod pé 4 ar, se vidare i not 13 om foreningens lan.

Underhall
Styrelsen f6ljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Under aret har normalt 16pande underhall
genomforts pa fastigheten.

Ovrigt
Foéreningen har investerat i ytterligare 4 laddplatser i garaget.

Efter rakenskapsarets utgang har 2-arsbesiktning genomforts i mars 2025.
Koncernférhallanden

Foreningen dger samtliga aktier i Nya Hotellet Parkerings AB, 559223-3273. Dotterbolaget administrerar
uthyrningen av garageplatser till de boende.

Kapitaltillskott 2024-12-31 2023-12-31
Gjorda amorteringar 381 540 kr 286 155 kr
Summa Kapitaltillskott 381 540 kr 286 155 kr

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda &rsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.
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Visentliga avtal

Néssjo Affarsverk AB

Niissjo Miljo och Atervinning AB
Bixia AB

Schindler Hiss AB

Tele2

Hoékerum Bygg AB

Riksbyggen

Léansforsakringar Jonkoping

Medlemsinformation

Elnit, fjarrvarme, sopor, vatten och avlopp
Sopor, sortering

Elhandel

Hiss

TV/Bredband/Telefoni

Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning

Forsékring

3(15)

Antalet medlemmar vid arets ingang var 40 st och vid arets utgang 49 st. Under verksamhetséret har 5

lagenheter Gverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3296
Resultat efter finansiella poster -750
Soliditet (%) 70
Driftsnetto 2124
Arsavgift bostider (kr/kvm) 1 060
Lan, Totala ytan (kr/kvm) 9722
Lan, Yta bostédder (kr/kvm) 12 768
Sparande (kr/kvm) 147
Réntekénslighet (%) 12
Energikostnad (kr/kvm) 156
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 99

2023
2305
-813
70
1475
0
9821
12 898
0

0

0

99

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foreningens fastighet fardigstilldes under féregaende ar, ekonomisk avstdmning skedde och from 24
mars 2023 har foreningen svarat for driften. Eftersom féreningens drift ej redovisas for ett helt
rikenskapsar samt varit i uppstartsskede for ar 2023 uteléimnas vissa nyckeltal, enligt BFNAR 2023:1,
som ¢j anses tillimpliga och rittvisande det forsta fiardigstallandearet.

Upplysning vid forlust

Verksambhetens resultat innebér en forlust diar avskrivningar med 1 317 853 kr paverkar negativt.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Styrelsens bedomning, vid signering av arsredovisning, dr att foreningen tar in
tillrdckliga medel f6r att ticka I6pande kostnader och avsittningen till underhéllsfond ar tillrdcklig. Se
under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflddesanalys for ytterligare information kring

arets resultat och kassaflode
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat Arets
insatser yttre underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 90 075 000 -51319 -813 096 89 210 585
Disposition av foregédende
ars resultat: 91 050 -904 146 813 096
Arets resultat -749 804
Belopp vid arets utgang 90 075 000 91 050 -955 465 -749 804 88 460 781

Samtliga ldgenheter har upplatits och inbetalda insatser uppgar till virde enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -955 465

arets forlust -749 804
-1 705 269

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall 117 440

i ny rdkning 6verfores -1 822709
-1 705 269

Avsittning till fond f6r yttre underhall sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att
underhallsplan #r upprattad.

I arets resultat ingér avskrivningar med 1 317 853 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens byggnad och inventarier, posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 568 049 kr

Fo6reningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

3296 441
46 676
3343117

-1 069 997
-131 454
-17 888

-1317 853
-2 537192
805 925

0

-1 555729
-1 555729
-749 804

-749 804

-749 804
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2023-01-01
-2023-12-31

2304 848
38 494
2 343 342

=778 947
-89 814
0

-1 021 348
-1 890 109
453 233

11

-1266 340
-1266 329
-813 096

-813 096

-813 096
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

125761 365
34 534
125 795 899

90 226
90 226
125 886 125

0

28 631
153 050
181 681

623 128
804 809

126 690 934
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2023-12-31

127 078 652
0
127 078 652

90 226
90 226
127 168 878

42 868
69 657
92 957
205 482

391 235
596 717

127 765 595
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

90 075 000
91 050
90 166 050

-955 465
-749 804
-1 705 269
88 460 781

24737177
24737177

12 750 128
175 464

88 440
8338

470 606
13 492 976

126 690 934

7 (15)

2023-12-31

90 075 000
0
90 075 000

-51 319
-813 096
-864 415

89 210 585

24 991 537
24 991 537

12 877 308
119 908

72 492

11 568
482 197
13 563 473

127 765 595
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -749 804 -813 096
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 1317853 714 873
Betald skatt 15948 68 000
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 583 997 -30 223
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fo6rdandring av kundfordringar 42 868 -42 868
Fordndring av kortfristiga fordringar -19 067 -37 216
Foérdandring av leverantorsskulder 55556 115 085
Fordndring av kortfristiga skulder -14 821 -5 392 557
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 648 533 -5387 779
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -35 100 -71 968 269
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35100 -71 968 269
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 49 166 638
Amortering av lan -381 540 -56 057 155
Inbetalda insatser 0 84 475 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -381 540 77 584 483
Arets kassaflode 231 893 228 435

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 391 235 162 800
Likvida medel vid arets slut 623 128 391 235
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Foreningens fastighet 4r anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande Red U 9.

Redovisade belopp i resultatrakning for 2023 avser 9 ménader (apr-dec) fran och med nér féreningen har
tagit 6ver driften.

Materiella anliggningstillgangar
Fo6reningens fastighet 4r fiardigstilld foregaende ar. Avskrivning har skett pa fastighetens

byggnad from april 2023.

Byggnadens komponenter bedoms ha féljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, vdrme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost 6vrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inventarier, verktyg och installationer
Tillimpad avskrivningstid 10 ar

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsréttsforeningen har inga
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inkomster utéver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar dérfor ingen
inkomstskatt. I den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvérvskélla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 20,6%.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Nya Hotellet Parkerings AB, som dgde fastigheten Posten 2 1 Néssjo
kommun. Forvirvet dr redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebér att 6vervérdet for aktierna forts till
fastigheten. Forvérvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den
uppkjutna skatteskulden till kr 0.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Arsavgift bostider (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lan, Totala ytan (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Lan, Yta bostédder (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat+avskrivningar+kostnadsfort underhll genom den totala ytan (bade upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt) i féreningen.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens réntebérande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser*
Tv/telefoni/bredband

Utdebitering el

Utdebitering varmvatten
Vidarefakturering el laddplatser
Ovriga intikter

2024

2955 361
162 715
66 096

68 845
20711
22 089
624
3296 441

*Uthyrning av garageplatser sker genom Nya Hotellet Parkerings AB.

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning for administration av garagebolag
Vidarefakturering kostnader byggnation och dvrigt
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lopande reparation och underhall
Utemiljo/tradgard

Sné6 och halkbekdmpning
Elkostnader

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning/sophdmtning

Hiss och 6vriga serviceavtal
Bredband, Tv/Telefoni
Fastighetsforsidkring
Fastighetsskatt

Vidarefakturering kostnader byggnation och dvrigt
Inredning gemensamhetsutrymme
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och administration
Revision
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Transaktion 09222115557545371467

2024

20 000
23793

2283
46 076

2024

205 887
14 602
0

3145
238480
222 357
139 100
59 375
26 851
66 811
34871
20 440
28 793
1358
7927
1069 997

2024

101 895
24250
5309
131 454
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2023

2092 667
100 411
51186
47 358
12 182

0

1 044

2 304 848

2023

20 000

8494
10 000
38 494

2023

151 973
2583
3762

0

173 992

135 067

102114

59332
27751
53256
24 188
0

8494
25214
11221
778 947

2023

76 003

13 811
89 814
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Ldoner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Néssjo Posten 2.

2024

14 500
14 500

3388
3 388

17 888

2024

1555613
116
1555729

2024-12-31

128 100 000
0
0
128 100 000

-1 021 348
-1317 287
-2 338 635

125 761 365

46 044 000
5 800 000
51 844 000

103 609 352
22152013
125 761 365

Fastigheten fardigstilldes i mars 2023. Avskrivning pabdorjas from april 2023.

Taxeringsvirde saknas for fardigstélld fastighet for ar 2023.
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2023

2023

1266 337
3
1266 340

2023-12-31

18 579 914
71 968 269
37551 817
128 100 000

0
-1 021 348
-1 021 348

127 078 652

0
0
0

104 926 639
22152013
127 078 652
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Inkop 35100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35100 0
Arets avskrivningar -566 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -566 0
Utgaende redovisat virde 34534 0
Not 10 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 90 226 76 044
Justerad kopeskilling 0 14 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 90 226 90 226
Utgaende redovisat viirde 90 226 90 226
Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Nya Hotellet Parkerings AB 100% 100% 1 000 90 226
90 226
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Ulricehamn
Nya Hotellet Parkerings AB 559223-3273 kommun 101 374 17725
Not 12 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 35579 605 35961 145
35579 605 35961 145
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB*
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar

Avgar lan som klassificeras som
kortfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

433

4,07

3,77

Datum for
ranteindring
2025-03-25
2026-03-25
2026-03-25

Lanebelopp
2024-12-31
12 495 768
12 495 769
12 495 768

-381 540

-12 368 588
24737177

12 750 128

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
12 622 948
12 622 949
12 622 948

-381 540

-12495 768
24 991 537

12 877 308

*Lan som villkorsidndras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld. Féreningens 14n ovan med
forfallodag 2025-03-25 redovisas som kortfristig skuld. Per forfallodagen &r det omplacerat med ny

villkorsperiod om 4 ar och 3,36% rinta.

Foreningen har en amorteringsplan pa 381 540 kr/ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror

Administration garagebolag
Ovriga upplupna kostnader

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557545371467

Signerat AK, PS, YK, TE, IH, KR

2024-12-31

12 673
204 333
160 000

93 600
470 606

2024-12-31

38 155 000
38 155 000

2023-12-31

13 696
187 796
180 000
100 705
482 197

2023-12-31

38 155 000
38 155 000
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Néssjo
Vid digital signering erhalls signeringsdatumet fran signeringsverktyget.

Patrik Styrbjorn Yvonne Krantz
Ordf6rande
Tony Ekman Ingvor Hiljanen

Krister Ramgren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lémnats med digital signering dér signeringsdatumet erhélls fran
signeringsverktyget.

Arthur Kozak
Revisor
Audema Revision AB

Transaktion 09222115557545371467

Signerat AK, PS, YK, TE, IH, KR
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Familjen Stahl Invest (FSI)
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e-signering@hokerumbygg.se

Signerare
Arthur Kozak (AK) Patrik Styrbjorn (PS)
arthur.kozak@audema.se patrik.styrbjorn@hotmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Nils
"Artur Kozak" Patrik Styrbjérn”
Signerade 2025-04-28 18:25:26 CEST (+0200) Signerade 2025-04-28 16:21:04 CEST (+0200)
Yvonne Krantz (YK) Tony Ekman (TE)
yvonne.krantz@hotmail.com tony@smalandskahem.se
+46706153350 +46706448481
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"YWVONNE KRANTZ" "Tony Richard Ekman”
Signerade 2025-04-28 16:17:32 CEST (+0200) Signerade 2025-04-28 16:33:58 CEST (+0200)

1/2



Verifikat

Transaktion 09222115557545371467

2/2

Ingvor Hiljanen (IH)
ingvor64@hotmail.com
+46705957279

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "EVA
INGVOR LINNEA HILJANEN"
Signerade 2025-04-28 15:59:18 CEST (+0200)

Krister Ramgren (KR)
krister.ramgren@gmail.com
+46730835529

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Krister Ramgren”
Signerade 2025-04-28 16:01:55 CEST (+0200)
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Audema Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nya Hotellet, org.nr. 769639-6600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nya Hotellet for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557545371485

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Signerat AK
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Audema Revision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nya
Hotellet for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557545371485

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Min revisionsberéttelse har Idmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor

Signerat AK
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