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Besiktningsprotokoll

Anticimex Férsakringsbesiktning i samarbete med Fastighetsbyran

N\

BESIKTIGAD

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Bjorknds 31:7 2025-12-02 69421163
Fastighetsadress: Temperatur: Vaderlek:
Hjortangsvégen 46 7°C Mulet
Postnummer: Ort: Tekniker:
13244 Saltsjé-Boo Daniel de Luca

E-post:

Daniel.De.Luca@anticimex.se

Kontor:

Stockholm Syd

Narvarande:

Fastighetsédgare

Daniel de Luca, Anticimex tel 076 496 05 49
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Forsakringsbesiktning

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sirskilt vill patala:

Som kdpare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av alla sidor i hela protokollet samt att sikerstilla att man forstatt innehallet
i texten. Har man som kdpare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar Anticimex att en besiktningsgenomgang utférs med
besiktningsmannen pa plats eller via telefon. Denna bestlining gérs via din méklare. Det gar bra att ringa upp och stilla nigon
enkel fraga mellan 13 och 15 vardagar. for flera fragor eller genomgang av besiktningsprotokollet bestilles denna genom er
maklare.

Daniel de Luca tel: 076-4960549 ,om jag inte svarar skicka ett sms.

69421163
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Forsakringsbesiktning

Besiktningens graderingar

H B

Inget att notera
Denna symbol anvénds da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvdnds da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva fordjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvéndas da teknikern ger allman information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utférd atgérd eller teknisk
I6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebér att besiktningsteknikern med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omddmet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmissigt kinda risker med vissa konstruktioner eller ett visst forhallande som
kan délja befintliga skador som inte upptécktes vid besiktningstilifillet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada s& kommer teknikern inte fér samma risk att limna en rekommendation om férdjupad
undersékning.

Fordjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptickt brister, fel eller skada som bér undersokas vidare for att
faststélla orsak och omfattning. En sddan fordjupad undersdkning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgérder

Vid fel och skador dér besiktningsteknikern bedémer att det inte &r nédviindigt med en férdjupad undersékning kan
besiktningsteknikern lamna férslag pa atgérder. Observera att férslag pa atgérder avser typiska tgérder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgirdas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en séker uppstigningsanordning saknas eller tak som &r snotickta eller hala. Vindar och
krypgrunder dér inspektionsluckor saknas eller rum som &r belamrade med saker kan ocksa oméjliggéra en fullstindig
besiktning.

69421163

@ A n t i Ci m ex@ | samarbete med FastighetSbyr an ﬁ



Forsakringsbesiktning

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sidad4av21

Sadeltak, raspont, underlagspapp, likt och betongpannor

Byggnadsar: Fénster:

1985 2 och 3- glas isolerfonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

2000 Mekanisk fran- och tilluft (FT)
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Villa, 2-plan Franluftsvirmepump

Taktyp, takbeldggning: Grundkonstruktion:

Krypgrund med ovanpaliggande tribjilklag och vid utbyggnad:
Betongplatta pa mark med underliggande isolering

Stomme, material:

Terrangforhallanden:

Tra Tradgardstomt
Fasad: Garage:
Stdende tripanel Fristdende garage

Ovrigt:

® Anticimex’

69421163
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Forsdkringsbesiktning

Besiktningsutldtande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Foljande muntliga upplysningar och handlingar har limnats av fastighetsagare

-Huset forvarvades 1997

-Taket lades om med ny raspont, papp och ldkt 2016 dldre takpannor och vissa platar dteranvindes
-Fasaden har malats lopande vid behov.

-1 krypgrunden har avfuktare och drankpump installerats 2000

-Badrum renoverades 2005 med ny planlésning

-Klinker med viarmegolv installerat vid entrén 1998

-Ny franluftsvirmepump ca 2023

-Ventilation har servats och rengjorts 2005

-Kamin ar godkénd for anvandning, sotad 2025

-Koket renoverades 2009 och ny planlésning

-Alla installationer och maskiner i fastigheten fungerar.

-Uppvédrmning av huset fungerar utan problem.

-Avlopp och kall/varmvatten férsérjning fungerar utan problem.

-Ingen imma eller flackar har noterats i isolerglasfénster.

-Det har aldrig noterats problem med daligt fall mot golvbrunnar, bakfall frén golvbrunnar eller kvarstiende vatten pé golv i
vatutrymmen

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvindigt / Markforhallanden
E Marken lutar mot huset.

Detta innebér en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

Véxter finns i anslutning till byggnaden.

Nar det finns rabatter och vixter ndra byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i viggarna. Detta kan i sin tur orsaka inviindiga fuktskador.
Véxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och sétta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet ndrmast huset rekommenderas att vara fritt fran vixtlighet.

Utviindigt / Sockel

Inget att notera.

Utvindigt / Fasad

Inget att notera.

69421163
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Forsakringsbesiktning

Utvindigt / Dorrar

Inget att notera.

Utviindigt / Fonster

E Fonsterbleck ir otita vid infistningar mot smyg.

Eftersom fonsterblecken &r otéta finns risk att vatten rinner in i viggen
vilket i sin tur kan leda till fuktskador i vaggkonstruktionen.

Utvindigt / Hingrinnor / Stupror o
; n\
E Stuprdr avslutas néra husliv. -b A"“g a (‘50}\*’

Stuprér som avslutas intill husliv {ovan mark) kan medféra en ékad
fuktbelastning pa grundmur/sockel med fuktrelaterade skador som foljd.

Fals pa stuprér vind mot fasad.

Falsen pa stuprdren kan med fordel viandas ut fran fasaden for att littare
se om roret blivit skadat efter vinterns pafrestningar samt for att undvika
skador pa fasad vid ett eventuellt lickage.

69421163
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Forsdkringsbesiktning

Utviindigt / Tak

[
W
E -Ett par takpannor &r trasiga. —b A-\—%a (‘AO\\'
-Takpannor ligger ottt allmént och takpapp och Ikt &r uppfuktat.
-Rénndalsplatar ar felaktigt monterat otéthet finns i neder kant rinndal.
-Vindskiveplat har fér kort 6verlapp till takpannor.
-Aldre platdetaljer ej utbytta vid renovering och bakfall finns pa plat ovan
skorstenshuv dar vatten blir stiende, papp monterad ovanpa
underbeslag.

Detta okar risk for fuktskador pa underliggande konstruktioner.

69421163

@ A n t i C i m exﬁ I samarbete med FaStlghetSbyrin o



Sida8av21
Forsakringsbesiktning

Utvindigt / Vind

Vid kontroll av vinden uppmittes fuktvirden under kritisk fuktniva fér
mikrobiell tillvixt och en normal lukt upplevdes.

©
Ventilationskanal saknar delvis isolering. -—b-h'\-%\o\‘/% 0\‘\'

Nar oisolerade ventilationsrér finns pa vinden innebér det en risk ur
fuktsynpunkt. Risk finns att varm fuktig luft kondenserar inuti réret pa
vinden vilket kan medféra att vatten rinner tillbaka ut genom skarvar /
otdtheter med fuktrelaterade skador pd omkringliggande konstruktioner
som mojlig foljd.

Fuktkvoten i underlagstak/takbjélkar uppmattes till 9%.
Grénsvarden for mikrobiell tillvéxt.
Det finns risk fér mikrobiell tillvixt om den relativa fuktigheten (RF) i den

omgivande luften &r 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Utvindigt / Krypgrund

Krypgrund med installerad avfuktare och drankpump.

I husets krypgrund finns en krypgrundsavfuktare installerad. Syftet med
denna installation ar att genom avfuktning hilla fuktigheten i krypgrunden
pa en sa lag niva att ingen tillviixt av mikroorganismer dr méjlig. Fér att
detta ska fungera dr det viktigt att installationen servas arligen med bland
annat filterbyte och kontroll av instillningar sa att fuktigheten inte stiger.

Vid kontroll av konstruktionen i krypgrund uppmittes fuktvirden under
kritisk fuktniva for mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.

Fuktkvoten uppmattes till 11 %.
Gransvarden for mikrobiell tillvaxt.
Det finns risk for mikrobiell tillvéixt om den relativa fuktigheten (RF) i den

omgivande luften dr 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

69421163
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Forsdkringsbesiktning

Sida9av21

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Badrum/Wc

-Vatutrymmet har dldre yt-/titskikt.

-Tatskikt ar felmonterat i golvbrunnen. (Manschett sticker ut under
kldmring)

-Inbyggd spolcistern till toalett saknar skvallerrér.
-Rérgenomfaring finns i golv.

Eftersom funktionen, som innebir att ytskiktet/titskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tringer igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som féljd.

bollbrona  firaacded e
Comaly ey %

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

En viss fukt tranger alltid in bakom kakel/klinker via fogarna, detta ir helt

normalt och innebdr inte att tatskiktet/ vatrumsisoleringen under
kaklet/klinkern &r bristfalligt eller ur funktion.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Kék

® Anticimex’

Inget att notera.
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Forsdkringsbesiktning

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Matplats

Inget att notera.

Entréplan / Allrum

Inget att notera.

Ovre plan / Vardagsrum

Inget att notera.

Gvre plan / Tvittstuga

E Vatutrymmet har dldre yt-/tétskikt.
Eftersom funktionen, som innebar att ytskiktet/titskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en okad risk att vatten tringer igenom

ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga forh&jda fuktindikationer.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Ovre plan / Sovrum 1

Inget att notera.

69421163
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Forsakringsbesiktning

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 3

Inget att notera.

69421163
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Forsakringsbesiktning
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Byggnadsbeskrivning Garage (uppvirmt)

Garage, 1-plan

Byggnadsar: Fonster:
1985 2-glas kopplade fonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjélvdrag (S)
Hustyp, antal vaningar: Viarmesystem:

Direktverkande el

Taktyp, takbelaggning:

Grundkonstruktion:

Staende tripanel

Sadeltak, Trafiberskivor, lakt och betongpannor Betongplatta pa mark
Stomme, material: Terrdngforhallanden:
Tra Tradgardstomt
Fasad: Garage:

Fristdende garage

Ovrigt:

® Anticimex’
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Forsdkringsbesiktning

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersokningar

Utvindigt / Markférhallanden

Inget att notera.

Utvindigt / Sockel

E Avstandet mellan fasadbeklddnaden och marken ér inte tillrickligt.

Eftersom fasadbeklddnaden avslutas fér nira mark finns risk fér att fukt
fran marken sugs upp i fasadpanelens nederkant. Detta kan orsaka
fuktrelaterade skador i fasadbeklddnaden och bakomliggande
konstruktioner.

Utviindigt / Fasad
Fasadpanelen &r i behov av malning/underhail.

For att 6ka livsldngden pa fasadbeklddnaden rekommenderas mélining och
underhall.

Utviindigt / Fonster

Fonster ar i behov av méalning/underhall.

Fonsterbagar och fonsterkarmar dir malningsbehov finns riskerar att f3
fukt- och rétskador pa grund av simre vattenavvisande férmaga.

For att oka livslangden pa fonster rekommenderas mélning och underhall.

69421163
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Forsakringsbesiktning

Sida 14 av21

Utvindigt / Dérrar

Troskelbleck saknas under dérr.

Avsaknad av tréskelbleck medfér att det finns risk for att vatten kan rinna
in och orsaka fuktskador pa tréskel och/eller i kringliggande vigg och
bjalklag.

Utvandigt / Hiangrinnor / Stuprér

0
Stupror avslutas néra husliv. 3\ A ‘\'%a o é e\ e\_

Stuprér som avslutas intill husliv (ovan mark) kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel med fuktrelaterade skador som féljd.

Utvindigt / Tak

Inget att notera.

Utvindigt / Vind

Underlagstaket bestar av trafiberskivor.

Eftersom underlagstaket bestar av trifiberskivor utan yttre tickning av
papp under takbekladnaden, finns risk vid ogynnsam viderlek att
regnvatten/snd trénger in i skivskarvar med lickage pa vindsutrymmet
som féljd. Med tiden kan &ven trifiberskivorna drabbas av fuktskador.

Vid kontroll av vinden uppmattes fuktvirden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvixt och en normal lukt upplevdes.
Fuktkvoten i underlagstak/takbjilkar uppmittes till 10%.

Risk for mikrobiell tillvéxt féreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r 6ver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

@ A nt i C i m exﬂ | samarbete med
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Forsakringsbesiktning

Entréplan / Allrum

Vid kontroll av konstruktion uppmattes fuktvirden under kritisk niva fér
mikrobiell tillvdxt och normal lukt upplevdes.

Grundliggningen bestar av en betongplatta pa mark utan underliggande
isolering och med ett uppreglat isolerat golv dikt an betongen.
Fuktkvoten uppmattes till 14 %

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r éver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Befintlig golvkonstruktion och eventuella viggsyllar riskerar att drabbas av
fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta i sin tur kan leda till
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resultera i att
mikrobiell lukt sprids till boendemiljén. Om viggsyllarna &r
tryckimpregnerade kan dven en kemisk lukt forekomma.

Se dven under Garage

Entréplan / Garage

m Fuktkontroll av vaggsyllar vid garagedorr.

Vid kontroll av vdggsyllar uppmittes fuktvarden 6ver kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvaxt

Fuktkvoten uppméttes till 22 %.
Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar dver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)

pé 17 %.

Vi rekommenderar en fordjupad undersékning fér att bedéma orsak och
omfattning.

Med vanliga hélsningar

Anticimex
Daniel de Luca Stockholm Syd 2025-12-09
Namn Kontor Datum

69421163
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Forsakringsbesiktning

Vad man kan forvinta sig av ett hus

Ett hus kréver kontinuerligt underhall, d4 alla byggnadsdelar fran grunden till taket och &ven samtliga installationer, utsitts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk fér skador. Léattast att uppticka dr skador i
synliga delar som golv- och viggbeklidnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en killaryttervégg eller en drineringsledning. Olika typer av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslingd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan forvinta sig att funktionen dr nedsatt. En krypgrund eller en vind utsitts fér olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma giller konstruktioner ps betongplatta, exempelvis golv i
gillestugor.

Tétskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bide som ytskikt och tatskikt. P&
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vitrum och titskiktet
finns under plattorna. Det gér darfor inte att gora en bedomning av skicket och titheten hos materialet eller om det saknas titskikt.
Det &r viktigt att tétskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmaéssigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlbpta/Anlépning Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Asbest Asbest dr ett dmne som &r vanligt forekommande i dldre byggnader. Asbest kan finnas i exempelvis
eternit som tidigare anviandes som konstruktionsmaterial bl.a. fér tak, fasad och viggar. Asbest kan
aven finnas i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeliggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial etc.
Sedan 1982 &r det forbjudet att anvanda asbest Asbest férbjods att anvandas i nya produkter och
material men asbest kan finnas i dldre produkter och byggnaden.

Bjdlklag Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundliggningen.
Blindbotten Undersidan av ett bjélklag i en krypgrund eller torpargrund.

Boardskivor Trafiberskivor som exempelvis anvinds som blindbotten eller underlag for yttertak.
Dagvattensystem Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer frén husets tak,

vanligtvis via hangrannor och stuprér.

Drénering Dréanering ska besta av draneringsledning samt ett drinerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i férekommande fall dven killargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kéllarens utvandiga fuktskydd.

Flytande golv Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infistning vare sig
mot golv eller vigg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpé en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvot (FK) Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i férhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Férdelningsskdp Fordelningsskap fér golvwiarmeslingor och/eller vatten med vattentiitbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptickas.

Krypgrund Typ av grundlaggning dar husets viggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursviggarna &r oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjilklaget).

Kéllarens utvindiga Kallarens utvindiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt

fuktskydd fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en varmeisolering med drénerande funktion eller en fuktspérr i ett

vattentétt material.
Lakt (stro- och barlikt) Trélister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Littbetong Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfért med vanlig betong har littbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre virmeisoleringsegenskaper. Blafirgad lattbetong
(blabetong) kan ge ifrén sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Markplan Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.

Mikrobiell lukt Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.

Mikroorganismer Samlingsnamn for mégel, rota och bakterier.

Okulir besiktning Besiktning som utfors med hjalp av syn, lukt, kinsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

69421163
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Forsakringsbesiktning

Platta p& mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll {sylikonstruktion)
Taktéckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vigg

Yttertakspanel/
underlagstak

® Anticimex’

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervdggar och barande innerviggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk fér mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundimnet radium sénderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla |attbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sittet att upptiicka radon ar att
gore en matning. Blafargad lattbetong har anvants som byggnadsmaterial frén slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvinds som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande tréregel i vaggen dar véiggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som viderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjirpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjilklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanp3 en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfér en murad eller gjuten killarytterviigg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag fér taktickningen som kan
best3 av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningens omfattning
Syfte

Forsadkringsbesiktningen har till syfte att avgora om och till vilken omfattning Dolda Fel-Férsékring kan tecknas i Anticimex
Férsakringar AB. Besiktningen och protokollet &r ocksa en viktig del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffir och ger bade
séljaren och kdparen en bild av byggnadens skick infor 6verlatelsen. Besiktningen ersitter inte koparens undersdkningsplikt utan &r
en del av undersékningsplikten.

Vem har rétt till besiktningsprotokoliet
Besiktningsprotokollet upprattas av Anticimex Forsikringar AB.

Rétt till besiktningsprotokollet har ocks3 uppdragsgivaren. Nar siljaren dr uppdragsgivare har ocks3 kdparen samma ritt till
protokollet som séljaren, se dven under Ansvar och Reklamation.

Nér séljaren dr uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestilla en s3 kallad besiktningsgenomgang innan kdpet
genomfors. Vid en besiktningsgenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med képaren si att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar géller for en fastighetsoverlatelse. Om képaren i éverlitelsen i sin tur siljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvindas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare éverlatelser.
Detta protokoll kan endast anvéndas i fastighetsaffar férmedlad av Fastighetsbyran.

Vad besiktningsteknikern gér
Besiktningen innehaller flera moment och resuitatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget &r
slutfort nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om kdparen eller séljaren dr med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och stiller frigor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och upplysningar. Uppgifterna som har lamnats ir inte en garanti for
att inga fel kan férekomma.

Besiktning

Om inte annat sérskilt anges i uppdragsbekréftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i férekommande fall dven
garage/- carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgingliga utrymmen som kan nas genom anvisade dorrar, inspektionsluckor och
liknande. Fonster och ddrrars 6ppning- och stingningsfunktion kontrolleras stickprovsmassigt. Utvindiga ytor som fasader och tak
besiktigas ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller frin uppstilld, sikrad och godkénd stege mot
takfot eller i de fall det &r mojligt pa ett sakert satt fran takstege. Besiktningen dr huvudsakligen en okulir besiktning dar
byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okulir besiktning menas det man kan se och kiinna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Férutom den okuldra besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering p& nagot eller nigra stillen i vatrummen for i
mojligaste man upptécka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte
mbjligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgér detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamforbar med en mer ingdende fuktmitning.

Kontroll av konstruktion
Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att uppticka fukt- och luktrelaterade skador.
Kontroll av konstruktion kan innebéra att provhal behéver utforas.

Kontroll av konstruktion gors pa foljande stillen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundliggningen:

| byggnader med platta pa mark, kallare eller suterringvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan.

Denna kontroll utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade viiggar i anslutning till
grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pd mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av viggsyllarna.
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Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gérs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgird fér att méjliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmaétning utférs i vissa kdnsliga konstruktioner. Teknikern miter relativ fuktighet (RF) och/- eller fuktkvot (FK).
Da fuktmatningen utfors stickprovsmassigt s kan det finnas hogre fuktvirden pa andra stillen dn dir fuktmétningen utfors.

Beddmning av installationer

| besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern for en lekman uppenbara okulira brister/skador i inviindiga installationer for
ventilation, uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstider. | kok och vatrum gérs ocks3 stickprovsmassig indikation
av skyddsjord. Nagra andra undersékningar an stickprovsmassig indikationskontroll av skyddsjord i kék och vitrum gérs ej, dessa
typer av undersékningar kréver i allmianhet tekniker med sérskild behérighet for respektive installation. Fér en mer omfattande
undersokning av installationerna rekommenderar vi att kontakt tas med sakkunnig pa respektive omrade. Beddmningarna och
rekommendationerna kan ocksa grunda sig pa saljarens uppgifter, allmint kiinda dlders- och/eller férsikringsmissiga avskrivningar
och/eller andra uppenbara indikationer p3 fel.

Beddmning av altaner, uterum och trappor
Vid bedémning av altaner, uterum utvéndiga trappor och andra likvirdiga konstruktioner i anslutning till markplan och i direkt
anslutning till byggnaden gors en okulir funktionsbesiktning utan ingrepp eller métningar.

Gradering av upptickta brister, risker och skador

I besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ir och om det finns sérskilda risker.

Om teknikern inte upptécker nagot som avviker fran vad som kan férvintas av en viss byggnadsdel s3 noteras dven detta i
protokollet.

Undantag och begrédnsningar

Anticimex besiktning omfattar inte

—  Ingrepp, analyser, métningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

—  Radonmatning, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system fér el*, virme*, vatten*, ventilation* och
avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning, eldstdder*, rékgangar, murstock*, oljepanna, simbassinger, andra
markanlaggningar s& som murar och stenanldggningar samt marken.

—  Att notera eller anmérka pa bagatellartade férhallanden.

—  Attnotera eller anmirka pa estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet
av byggnaden.

—  Attnotera, anmérka pa eller undersoka om byggnads- eller konstruktionsmaterial innehaller eller kan innehdlla asbest eller
radon.

— Undanflyttning av |6s6re sdsom exempelvis mattor, singar, soffor eller bokhylior.

*En invédndig okulér besiktning gors dock for att upptiicka fér en lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning av
installationer. Observera att krav pd ersdttning for dolt fel avseende installationer mérkta* omfattas av Dolda Fel-Férsikringen. Se
farsdkringsvillkoren och produktblad pGd www.fastighetsbyrén.se.

Uppdragsgivaren ansvarar for

~  Attfastighetségaren godkinner provhaltagning i byggnaden.

—  Attfastighetsdgaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsagaren ska ocksa upplysa om andra omstéindigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

—  Attfastighetsdgaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltride fér undersékning av alla utrymmen i byggnaden och
upplyser om var dérrar och inspektionsluckor &r beligna.

—  Attfastighetsdgaren noggrant efterféljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkénda stegar, borttagande av lésére och andra férberedelser fér att méjliggéra besiktningen.

69421163

@ A nt i C i m exOD I samarbete med FaStlgthSbyrén e



Sida20av21

Forsakringsbesiktning

Betalning for forsakringsbesiktning

Ersittning for Forsakringsbesiktningen ingar i den premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av férsakring.
Om uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utférd besiktning men fullfdljer forsaljningen har Anticimex ritt att
fakturera uppdragsgivaren for besiktningen efter géllande prislista. Om en kompletterande besiktning eller en ombesiktning utfors
efter bestélining av kund kommer dven siddan besiktning faktureras separat efter da gillande prislista.

Ansvar

For att protokollet ska fa anvandas i annat syfte eller av en annan person, én vad som framgér under rubrikerna Syfte och Vem har
rétt till besiktningsprotokollet, sa maste Anticimex godkénna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets
innehdll. Om uppdragsgivaren eller annan som har ritt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit
muntligen &n vad som framgdr av besiktningsprotokollet s3 ska personen i friga omedelbart vid mottagandet av protokollet begira
skriftlig komplettering. Sddan begdran om komplettering ska ske skriftligen till Anticimex. Begirs inte en s3dan komplettering sa
kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga informationen.

Om Dolda Fel-Forsakringen inte tecknas och férsiljning inte fullféljs med Fastighetsbyran ansvarar Anticimex for innehéllet i
besiktningsprotokollet i enlighet med villkor som levereras separat i samband med fakturering av uppdraget, och under
forutsittning att besiktningsuppdraget betalats. Fér villkor se dven www.anticimex.se “Anticimex Overlitelsebesiktning Niva 2”.

Reklamationer

Vid missndje med Anticimex AB (nedan Anticimex) utférande av uppdraget eller anmirkning mot Anticimex i dvrigt s ska skriftlig
reklamation goras till det Anticimexkontor som utfort uppdraget. Reklamationen ska géras snarast mojligt efter att felet upptécktes
eller borde ha upptickts, reklamation ska i alla héndelser ske senast inom tre ar fran besiktningstillfillet. Om reklamation inte gérs
enligt ovan s far inte eventuella fel goras géllande. Anticimex ansvar ér under alla forhallanden begrénsat till 1 000 000 kronor for
det hér besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig fér samtliga skador och krav understigande 10 000 kronor. Om siljaren &r
uppdragsgivare kan kdparen reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar mot denna som om kdparen sjilv varit
uppdragsgivare.

Besiktningsprotokoll och tecknande av férsikring
For att kunna teckna forséakringen far protokollet vid képekontraktets undertecknande inte vara dldre dn 12 manader. Efter 12
ménader krévs att en ombesiktning utférs. Ombesiktningen bestills hos lokalt Anticimexkontor och faktureras separat.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

I samband med uppdraget behandlar Anticimex personuppgifter hinférliga till bland andra kunder, forsékringstagare,
forsékringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar frimst in uppgifterna fran din maklare i samband med kop eller
forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. Vi kan ocksd komma att samla in uppgifter direkt fran dig.

De uppgifter vi behandlar &r namn-, adress- och kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behéver tas. Om uppdraget bestills av en presumtiv képare kan vi komma
att behandla uppgifter om siljaren for att kunna utféra uppdraget. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.

Andamdlet med var behandling 4r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal i syfte att tillhandah3lla vira tjdnster till
dig. Dina personuppgifter anvinds framst for att boka, genomfdra och protokoliféra uppdraget. Den rittsliga grunden for
behandlingen &r att fullgora avtalet med dig. Dina uppgifter kan dven behandlas for marknadsféring, sammanstillning av marknads-
och kundanalyser samt statistik, med grund i Anticimex berittigade intresse.

Uppgifterna vi samlar in dr avsedda att i forsta hand anvindas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma
att lamnas ut till andra foretag, foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ditt
forsékringsbolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nir det féreligger skyldighet diarom enligt lag. | det fall
uppdraget &r kopplad till en dverlatelseforsakring kan besiktningsprotokollet delas med bade kdparen och siljaren i affaren, samt
med presumtiva képare. Dina personuppgifter sparas hos oss i 10 &r, eller, om uppdraget kopplas till en forsakring, 10 ar efter
forsakringens upphorande.

Mer information om hur vi behandlar dina personuppgifter, dina rittigheter enligt dataskyddsforordningen och hur du utévar dem
finner du pa anticimex.se/integritetspolicy. Om du énskar kontakta oss med anledning av var hantering av dina personuppgifter,
stélla fragor eller Iamna klagomal 4r du vilkommen att kontakta oss p& gdpr@anticimex.se, ringa till var kundtjinst eller anvinda
nagon av de andra kontaktvdgarna listade i vir integritetspolicy. Om du anser att vi behandlat dina uppgifter i strid med
dataskyddsforordningen har du dven ritt att inge klagomal till Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).
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Har ger vi dig vara rekommendationer avseende tekniska livslangder for det vanli-
gaste konstruktioner, material och installationer/ produkter.

Tekniska livslangder

Konstruktioner och material i ett hus har alla olika forvintade tekniska livslangder.
Den tekniska livslangden beraknas utifrin ett normalt underhill, men kan paver-

kas av manga faktorer sisom val av material, utformning, miljo, geografisk zon och

andra externa faktorer.

Invandigt
Installationer
VArmepumip........eesessmseseassssesnse 15

Luft/luft virmepump............10
Varmvattenberedare..............

och expansionskarl

Varm- och kallvatten............. 50
ledningar (stambyte)
Elcentral och kablar etc. ......45

Golvvarme, el.......uunininn 20

Golvvarme, vatten

Avioppsledningar....owwnw 25
aldre plast (pvc).

Fore mitten 70-tal
Avloppsledningar,........... 40
modernare plast (pvc). Efter

mitten 70-tal

Avloppsledningar, gjutjarn..50

Virmeledningar, stil -

Anges ej. den tekniska livslangden
paverkas av syre i vattnet

Vatutrymmen

Plastmatta som ytskikt......... 25
Keramik, dldre......cueni. 15
tatskikt fore 1995

Keramik, modernare.............. 30
tatskikt efter 1995
Vitrumstapet...........corrocorrn 15
MaIning, Vave s 10

Tips!

Det basta sattet att uppna och forhoppningsvis forlanga den tekniska

livslangden ar att regelbundet underhalla ditt hus genom exempelvis
kontroller, rengoring, service, malning och mindre reparationer.

Utvandigt
Tak

Papp, fuktisolering tjara pa........20

laglutande takkonstruktion
Gummiduk pi laglutande.......... 30
takkonstruktion

Underlagspapp undex.............. 30
takpannor

Tegel och betongpannor......40
Hangrannor och stuprér.......25
Enklare plattak monterade.....20

med skruv, spik el klipps

Har du fragor?

Korrugerad takplat med.......35
underlagspapp

Band/skivtackt plat..............40
Platdetaljer tex runt skor- ...35
sten, ranndalar, ventilation etc.
Asbestcementskivor/eter- 35
nitskivor (riskavfall)

Skorsten, murad.......niiveeconn 40
Skorsten, plat/stileuwwnaeuw.25

Hor av dig till oss om du har fragor eller vill veta

mer om Anticimex och vara tjanster.

www._anticimex.se
075- 24510 00

Fasad

Trapanel 40
Plat 40
Tegel 50
Puts 30
Asbestplattor.......cou. s 40

Vitvaror

Kyl. frys. diskmaskin,...._.10
tvattmaskin, spis etc.

Fonster f Dorrar

Tra 40
Plast 25
Aluminium e —...50
Isolerglasfonster.................25
(isolerglaskassett)
Drinering kallaryttervigg
Aldre utvindigt. 20
fuktskydd typ asfalts-
strykning

Medernare fuktskydd.......30
och vertikal fuktisolering
Draneringsledning och........30
dagvattenledning



