2024

se SDC

Arsredovisni

ing

2

Brf Homnlotsen

M




Brf Hamnlotsen 2 Arsredovisning 2024
769626-8239

Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Hamnlotsen 2

Styrelsen upprdttar hédrmed féljande &rsredovisning for rédkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrdttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid réakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under d&ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Ornsksldsvik.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-01-12.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Ornsksldsvik 9:13 2015 Ornskéldsvik

Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsdkringar Vasternorrland.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ér 2015

Foreningen har 28 bostadsrdtter om totalt 2 149 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2239 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Steve Mattias Eriksson  Ordférande

Bo Ndasstréom Styrelseledamot t o m 2024-12-20
Asa Maria Méller Styrelseledamot

Hans Bonnedahl Styrelseledamot

Harry Ostman Styrelseledamot

Agneta Lindgren Suppleant

Anders Fahlén Suppleant

Helén Mostrém Suppleant

Valberedning

Margareta Bylin och Yvonne Fuhr
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Firmateckning

Tecknas av Steve Eriksson och Hans Bonnedahl (tvd i férening)

Revisorer

Lena Margareta Broddeskog ~ Revisor
Thomas Gérgen Edlund Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Fdéreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2016 och strdcker sig fram till 2065. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2024 e Utbyte av ett motorvdrmaruttag
OVK genomférd

2023 e Laddpunkter for elbil 6 st
Utbyte av tvd motorvérmaruttag

Byte av cirkulationspump LB 01 och omprogramering av DUC
2022 e Rep/service av avloppspumpar

2021 e Byte av betjaningspanel i maskinrum

Reparation av rékluckor

Avtal med leverantérer

Administration elbilsladdare Voltiva

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskdtsel, installationer  Hoga Kusten skog och fastighet
Fastighetsskdtsel, stadning Mik ALL Service
Fastighetsskotsel, utemiljo Mik All Service

Internet TV Telia

Medlem i samfdllighet
Féreningen &r medlem i Ornskéldsvik ga:4, med en andel pd 20%.

Samfdlligheten férvaltar végar mellan Framndsgatan och Tullgatan.
Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Beslut om avgiftshéjning med 5% fr o m 2025-01-01
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 1 6verldtelse.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 922 937 875 434 865 293 867153
Resultat efter fin. poster -224 387 -158 874 -405 890 -294.159
Soliditet (%) 100 100 - -
Yttre fond 1257 255 870 550 734 350 531198
Taxeringsvarde 45 019 000 45 019 000 45 019 000 35761000
/:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 339 324 ) )
Arscvg.ifternas andel av totala 691 592 ) .
rorelseintdkter (%)

Sparande per kvm totalyta, kr 19 146 35 89
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 34 34 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 54 53 50
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 82 61 56 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 149 142 135

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ma@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 41368 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsdret.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror i huvudsak p& avskrivningar. Féreningen har inga 1&n och ar darfor inte
rantekanslig. Nybildad férening (2015) och inga stora underh@llsarbeten &r planerade i nartid. Féreningen har
en underhdllsplan och avsé&tter drligen medel enligt plan. Féreningen visar positivt kassafléde och 8kning av
likvida medel vid drets slut.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 40 468190 - - 40 468190
Upplatelseavgifter 26 881810 - - 26 881810
Fond, yttre 870 550 - 386 705 1257 255
underhall
Balanserat resultat -3528 349 -158 874 -386 705 -4 073 927
Arets resultat -158 874 158 874 -224.387 -224 387
Eget kapital 64 533 328 (o) -224 387 64308 940
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 687 223

Arets resultat -224 387

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -386 705

Totalt -4 298 315

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas

Balanseras i ny rakning -4.298 315

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 922 937 875 434
Ovriga rérelseintékter 3 132 101 301000
Summa rérelseintdkter 1055 038 1176 434
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -717 040 -676 143
Ovriga externa kostnader 9 -63106 -172 048
Personalkostnader 10 -47 459 -22 491
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -490 172 -486 540
Summa rérelsekostnader -1317 778 -1357 222
RORELSERESULTAT -262 740 -180 788
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 38353 2194
Summa finansiella poster 38 353 21914
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -224 387 -158 874
ARETS RESULTAT -224 387 -158 874
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 62 829 856 63313 672

Maskiner och inventarier 12 45 420 51776

Summa materiella anléggningstillgéngar 62 875 276 63 365 448

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 875 276 63 365 448

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (6] -52

Ovriga fordringar 13 23570 42 395

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 L4 L4LL 0]

Summa kortfristiga fordringar 68 014 42343

Kassa och bank

Kassa och bank 1081459 1048 144

SBC klientmedel i SHB 515 806 239 404

Summa kassa och bank 1597 265 1287 548

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1665 279 1329 891

SUMMA TILLGANGAR 64 540 555 64 695 340
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 350 000 67 350 000
Fond fér yttre underhdll 1257 255 870 550
Summa bundet eget kapital 68 607 255 68 220 550

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 073 927 -3 528 349
Arets resultat -224 387 4158 874
Summa fritt eget kapital -4298 315 -3 687 222
SUMMA EGET KAPITAL 64 308 940 64 533 328

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 42158 52 389
Skatteskulder 24 380 24 380
Ovriga kortfristiga skulder 16 273 12 599
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 148 803 72 644
Summa kortfristiga skulder 231614 162 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 540 555 64 695 340
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -262 740 -180 788
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 490 172 486 540
227 432 305752

Erhdllen rénta 38353 21914
K:Jssoflode. fran I6pande verksamheten fére férdéndringar av 265 785 327 666
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 671 -28 223
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 602 23530
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 309716 322973
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anléggningstillgdngar (6] -54 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -54 500
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (o]
ARETS KASSAFLODE 309716 268 473
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1287 548 1019 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1597 265 1287 548
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f5r Brf Hamnlotsen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet ar inte féoremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Iédgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fdreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton d&ren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsavgifter bostader 688 128 655 368
Hyresintdkter garage 75 600 72 600
Hyresintdkter p-plats 35280 36 000
Hyror carport 75150 68 250
El, moms 41368 41147
Elintakter laddstolpe moms 1575 1019
Pantsdttningsavgift 1719 1050
Overldtelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 294 (6]
Andrahandsuthyrning 2390 (0]
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa 922 937 875 434
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 1559 301000
Forsakringsersattning 130 542 (0]
Summa 132101 301000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 30 565 24 672
Fastighetsskotsel utéver avtal 1016 1266
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 23 144 24752
Stadning enligt avtal 31724 27 822
Stadning utdver avtal (0] 2340
Hissbesiktning 20M 1880
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 500 0
Brandskydd 7195 1656
Myndighetstillsyn (0] 5316
Gdérdkostnader 4181 4 686
Gemensamma utrymmen 259 O
Garage/parkering 1635 0
Serviceavtal 9 653 9 062
Forbrukningsmaterial 0 3140
Summa 118 883 106 592

[ v | H1b_xqFSiJe-HkYxqFHo1x Sida 11 av 16




Brf Hamnlotsen 2
769626-8239

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 1738 2277
VVS 1256 17 051
Vérmeanldggning/undercentral 1839 4 488
Ventilation 3588 19 707
Elinstallationer 16 217 13 605
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 709
Hissar (0] 1644
Garage/parkering 10 289 15 070
Summa 34928 74 551
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Summa 0 0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 108 385 75 467
Uppvdrmning 146 717 120 988
Vatten 183 660 137 026
Sophdmtning/renhdlining 40 929 35785
Summa 479 691 369 266
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 42 309
Bredband 71349 71235
Fastighetsskatt 12190 12190
Summa 83539 125734
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 0 5206
Juridiska &tgarder 0 77 906
Inkassokostnader 463 o]
Revisionsarvoden extern revisor 1148 (0]
Styrelseomkostnader 328 280
Fritids och trivselkostnader 345 6]
Féreningskostnader 2324 3755
Foérvaltningsarvode enl avtal 51939 49 842
Overldtelsekostnad 2 006 0
Pantsattningskostnad 3068 1576
Administration 1486 3881
Konsultkostnader 0 24 632
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4970
Summa 63106 172 048
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 000 19 800
Revisionsarvode arvoderad (0] 999
Arbetsgivaravgifter 7 459 1692
Summa 47 459 22 491
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 67 350 000 67 350 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 350 000 67 350 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 036 328 -3552 512
Arets avskrivning -483 816 -483 816
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 520 144 -4 036 328
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 829 856 63 313 672
| utgdende restvdrde ingar mark med 9 059 000 92 059 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 39 068 000 39 068 000
Taxeringsvdrde mark 5951000 5951000
Summa 45 019 000 45 019 000
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Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 54 500 0
Inkép (6] 54 500
Utgdende anskaffningsvirde 54 500 54500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 724 0
Avskrivningar -6 356 2724
Utgdende avskrivning -9 080 -2724
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 420 51776
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13 429 13375
Momsavrdkning 10 141 29 020
Summa 23570 42 395
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 4 970 0
Férutbet forsakr premier 38 800 (0]
Upplupna intdkter 674 (6]
Summa 44 444 (o)
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 16 212 (0]
Uppl kostnad Varme 15 222 0
Uppl kostn vatten 27 546 (0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5998 (0]
Uppl kostnad arvoden 5728 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 1800 (6]
Foérutbet hyror/avgifter 76 297 72 644
Summa 148 803 72 644
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1500 000 1500 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ornskaldsvik

Hans Bonnedahl Harry Ostman

Styrelseledamot Styrelseledamot
Steve Mattias Eriksson Asa Maria Méller
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdattelse har Ilémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lena Margareta Broddeskog Thomas Goérgen Edlund
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
BRF Hamnlotsen 2

Org nr 769626-8239

Vid granskning av bostadsrattsféreningen Hamnlotsen 2 med site i Ornskoldsvik
rakenskaper for tiden 2024-01-01—12-31 har vi funnit dessa i god ordning;
kostnader och intakter ar styrkta med verifikationer.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess resultat
for aret.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat- och
balansrdakningarna for foreningen samt disponerar resultatet enligt styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Vi har dven tagit del av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
genom tillgang till styrelseprotokoll.

Vi tillstyrker darfor att stamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ornskoldsvik 2025-03-01

Thomas Edlund Lena Broddeskog

Intern revisor Intern revisor
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