I PLANBESTAMMELSER

§1 NYABE- | §12
STAMMELSER | MARKENS ANORDNANDE
UTGAR Stdrre upplylininad/sprangning far inte utféras. Mark vid byggnad
far dock fyllas upp till angr@nsande gatas nivé om detta erfordrag
fiir anslutning till avioppsledning.
§13
S OONADSH AR UTFORMNING, UTFORANDE
Mom 1 P& med B betecknat omrade far byggnad i
ANVANDNING pare ettt gl sty
Med B betecknat omrade far anvandas endast fér bostads- anordnas.
andamal Mom 2 Dagvatten ska omhéndertas lokalt
§3 § 14
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS SARSKILDA BESTAMMELSER
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas Bygglov far beviljas far om- och tillbyggnad av huvudbyggnaden
§4 om atgarden | sig &r planenlig dven om sjéiva huvudbyggnaden
inte Gverensstdmmer med planbestdmmelsema
_*!F BYGGNADSSATT Tillbyggnad far ske med samma fasadmaterial som befintlig
Med B betecknat cmrade far bebyggas endast med hus som byggnad &ven om detta ar planstridigt.
uppiores fristiende Om en byggnad forstéirs eller rivs far en i huvudsak likadan
§ 5 mWWS dven om denna inte stdmmer med plan-
TOMTPLATS STORLEK s i
A med B betecknat omrade & lats gj gi indre arsal
bt sl sy Bl oo ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
medgiva mindre areal dér sa utan olégenhet kan ske, dock | Genomférandetiden slutar 2015-12-31
mindre in 800 kvadratmeter Kommunen & inte huvudman fér de allménna platsema
§6
BYGGNADS LAGE

ANDRING [ Mom1 Byggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgréns

Mom 2 Uthus/garage ska uppforas fristdende

§7
ANTAL BYGGNADER A TOMTPLATS

ANDRING [ A med B betecknat omrade far endast en huvudbyggnad
upplh as,

700 §8
+_ - BYGGNADSYTA A TOMTPLATS

A med B betecknat omrade fér stérsta byggnadsarea exklusive
dppenarea vara higst 100 kvadratmeter per tomiplats, varav
hégst 80 kvadratmeter for bostéder. Dessutom fér hogst 35
kvadratmeter Sppenarea uppfiras

§9
BYGGNADSHOJD

P& med B betecknat omrade géller:

Om grundlaggning utférs med platta p& mark far byggnads-
héjden vara hiigst 3,5 meter och nockhdjden 5,0 meter. Om
grundi&ggning utfors med torpargrund far byggnadshdjden vara
hbgst 4 meter och nackhdjden 5,5 meter

§ 10
TAKLUTNING

A med B betecknat omréade fér tak ej givas stime lutning mot
horisontalplanat &n 30 °
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PLANBESKRIVNING 1 (2)
2006-10-05
REVIDERAD 2007-02-01

Andring av detaljplan

RAHALLEVAGEN

ARNAS 1:9 m fl

VARBERGS KOMMUN
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR planomradet

Planen bestar av féljande handlingar:
» plankarta med planbestammelser -
= denna planbeskrivning

» genomférandebeskrivning

Bilaga:
« fastighetskarta och fastighetsforteckning

BAKGRUND OCH SYFTE

Planomradet ligger vid Rahallevégen och
Suddeviksvagen pa Améashalvén, ca 1,5 mil norr
om Varbergs stad.

Denna detaljplanedndring omfattar detaljplan
(byggnadsplan) V29 for Arnas 1.9 | Veddige
davarande kommun, As socken, faststalld 1958-
04-18 med undantag fér tre tomter, vilka ingar i en
tidigare genomfér detaljplaneandring.

Planomradet ar knappt drygt 75 ha.

Marken dr i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Enligt gailande versiktsplan ska omradet bevaras fér fritidsbebyggelse.

Detaljplan (byggnadsplan) finns, faststélld 1958-04-18.

Kommunfullmaktige har antagit ett évergripande program for planering och byggande
pa Arnashalvon, dar byggnadsarean far vara hogst 100 m?, varav 80 m? fér bostad,
darutéver far 35 m® éppenarea uppféras. Byggnader ska vara i ett plan, utan kallare
och vindsinredning. Uthus ska vara friliggande.

Planandringen i enlighet med kommunstyrelsens beslut har tidigare genomférts for tre
tomter vid Rahallevégen i samma omrade.

. FORUTSATTNINGAR

08130

| gallande detaljplan tillats en byggnadsarea pa max 60 m”,




PLANBESKRIVNING 2 (2)
2006-10-05
REVIDERAD 2007-02-01

Inom omradet finns ett jugofemtal fastigheter som berors av planandringen.
Vagar inom planomradet 4r utbyggda, liksom kommunalt vatten och aviopp.

Parkmarksomradena utgdrs av naturmark.

PLANANDRING

Byggratten utskas nu till 100 m?, varav hdgst 80 m” far anvandas for bostad. Utdver
detta fAr hgst 35 m” dppenarea anordnas.

™

Andringen av byggrétten galler ovan redovisad detaljplan. Samtidigt anpassas
bestammelserna i &vrigt fill kommunstyrelsens ovan redovisade riktlinjer. Bl a infors en
bestammelse om, att stérre markuppfylinader inte far goras, dock att man vid byggnad
far fylla upp till angransande gatas niva om detta behovs for att kunna ansluta

avioppsledning fran byggnaden till det kommunala avioppsnatet
| dvrigt behalls gallande bestammelser.

P4 plankartan har redovisats de befintiiga bestammelser, som ska behallas samt
andrade och nya bestammelser med sarskilda markeringar. Bestammelser som ska
utg4 har redovisats Sverkorsade. :

INVERKAN PA MILJON

Denna detaljplan 4r av begransad betydelse (innebar viss utbyggnadsmdjlighet pa
etablerade tomter samt en uppdatering av planbestammelserna). Den saknar intresse
for allmanheten och beddms inte innebara nagon betydande forandring.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Varbergs kommun Konsult

Stadsbyggnadskontoret Ohman & Ohman AB
Norrgatan 16

432 80 VARBERG 432 41 VARBERG

genom Annika Eklév genom Ulia Ohma_n

06130

HMAN & OHMAN AB

Ulla Ohman

Tillhor Byggnadsnamnden i Varbergs beslut om antagande 2007-02-01 § 37.
Beslutet vann laga kraft 2007-03-06: '




‘GENOMFORANDEBESKRIVNING
~ 2006-10-05 _
Tillhor revidering 2007-02-01

Andring av detaljplan
RAHALLEVAGEN
ARNAS 1:9 m fl

VARBERGS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen avses handidggas med's k enkelt planfdrfarande. Malsattningen ar, aft
laga-kraftvunnen detaljplan ska foreligga i bérjan av 2007.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2015-12-31

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Omradet 4r anslutet till det kommunala vatten- och avioppsnatet.

Varbergsortens Elkraft Ekonomisk Férening ar natagare for elntet, Skanova AB
svarar for telenatet.

Kommunen &r inte huvudman for de allmanna platsema. Huvudmannaskapet ska

aligga berdrd vagfbrening.

06130

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomterna &r avstyckade enligt géllande detaljplan (byggnadsplan).

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagarna svarar for alla atgarder inom omradet, dels direkt pa egen tomt, dels
fér gemensam mark och anlaggningar genom vagforening.

Fér el, tele och VA utgar avgifter enligt resp taxa.

GHMAN & BHMAN AB

Ulla Ohman

Tillhér Byggnadsnamnden i Varbergs beslut om antagande 2007-02-01 § 37.

Beslutet vann laga kraft 2007-03-06.




STADSBYGGNAD

Planenheten

BEHOVSBEDOMNING

A1(1)

2006-10-20 Dar: 2005/152

Annika Eklév, 0340-881 60

Detaljplan for
Réhalleviigen, Arnis 1:9 m fl

Varbergs kommun

Behovsbedéomning av miljﬁbediiﬁming

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 18 § skall en miljébedomning gdras for planer
och program om dess genomfirande kan antas medftira en betydande
miljépAverkan. Syfiet med miljsbeddmningen &r att integrera miljbaspekier i
planen eller programmet s4 att en hallbar utveckling frimjas. Behovsbedémningen
ska goras enligt de beddmningskriterier som finns angivna i frordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar, bilaga 4.

Avstimning mot kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4:

Programmets karaktiiristiska egenskaper

PlanfSrslaget syfar till att utéka byggnadsarean till 100 m?, varav 80 m* for
bostadsindamAl, samt 35 m* Sppenarea.

Piiverkan pi miljon
Planen ger inte mdjlighet for tillstindspliktig verksamhet att etableras i omrédet.

Planen ligger inom omride av riksintresse fir friluftsliv och delvis inom
omride av riksintresse fr naturvird, For omridet giiller detaljplan frin 1958,
varfor det inte omfattas av strandskydd.

Planftrslagets genomftrande innebiir inte nigon risk for ménniskors hiilsa och
siikerhet. ]

Exploatering enligt program{trslaget kommer inte att innebiira att nigra
miljokvalitetsnormer dversknds.

- Slutsats--.. . - .. e R i S e e

Planfirslagets genomfSrande medfor inte ndgon betydande miljépaverkan och
bedoms diirmed inte kriiva en miljébedémning.

Stadsbyggnadskontoret

Claes Grundi Annika Eklov
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