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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsritsibreningens fretagsnamn & HSB Bostadsriitsfbrening Nipfidllet i Idre. Styrelsen har sitt
site 1 Idre.

§ 2 Bostadsréattsféreningens verksamhet

BostadsrittsfGreningen har till ndamdl att frfimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
fGreningens hus upplata bostadsligenheter [Gr permanent boende och lokaler it medlemmarna (Br
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsrittsfiireningen till indamdl ait fiimja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen samt fiir atl stiirka gemenskapen och tilleodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfiireningen ska i all verksambhet viirna om miljén genom att verka fr en ldngsiklig hillbar
utveckling.

Bosladsriit dr den ritt 1 bostadsriinsfireningen, som en medlem har pé grund av uppldrelsen.

Medlem som har bostadseiint kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-farening, 1 det filjande kallad [1SB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitls[Breningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSH.

Bostadsrittsfireningen bdr genom ctt sirskilt tecknat avtal uppdra &t 1ISE at bitriida
bostadseiillsbreningen 1 firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriill genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifier om den ligenhet som &verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte upply ller formkraven dr dverlitelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Iniriide i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
fGrening som bostadsritisfdreningen dr medlem i, och

| kommer att erhilla bostadstitt genom upplatelse i bostadseittsfiireningens hus, eller

2, tivertar bostadsritt | bostadsrittsfreningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergdil Lill bostadsriittshavarens malke fiir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadseiitt till bostadsligenhet dvergatt till annan niirstiende person som varaktizt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadseiitt vergdil Gl Bir inte nekas intriide | bostadseittsforeningen, om de villkor fisr
medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfireningen skilizen bor
godta firvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att firvirvaren inte avser att bosétla sig



permanent i bostadsliigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriuféreningens
dndaml ritt att neka medlemskap.
Medlemskap f&r inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSEB ska beviljas medlemskap 1 bostadsritsforeningen.

Juridisk person som firvéirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd [r fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirval bostadsriitt till bostadsldgenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 8 medlem i bostadsritts[Breningen méste ha samiycke av
bostadsrittsfireningens styrelse (Gr att genom dverlitelse [Grviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd [Gr frtidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv fGrséljning eller tvingsfirsdlning
om den juridiska personen hade pantritt | bostaden cller vid frviirv som giirs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsfoérvarv

Dien som [Grviirvat andel i bostadsritt tll bostadsldzenhet ska beviljas medlemskap om hostadsrilten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

U en bostadsriitt dvergall genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [Brviiry och
farviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrittsforeningen uppmana [Bryviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inle fir nekas medlemskap i bostadsriiltsféreningen har
[Birviirvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, far bostadsriitlen
tvingslrsiljas enligt hostadsviittslagen [ [rvrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdéva bostadsratten

Mir en hostadstiiil Svergdtt till ny innchavare, (i denne utdva bostadsritlen endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsriittslreningen.

Ell disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéiva bostadsriitien trots att dodsboet inte Hr
medlem i bostadscittsBreningen, Tre dr efter didslallet fir bostadsrittstreningen uppmana didshoet
all inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingfitt i bodelning eller arvskille eller
att nagon, som inle fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen, har forviirval bostadsritten och siikt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsrillen vingsforsiljas fir ddsboets rilkning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitlen och forvrvet skett genom vangsforsillining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efler firviirvet uppmanas atl inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nckas medlemskap i bostadsrittstéreningen, har fiirvrvat bostadsriitien och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéira frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emol av bostadseittsfireningen.

For att privva frigan om medlemskap kan bostadsréttsfreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En diverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dverghit till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligl bostadsrittslagen giiller srskilda regler vid exekutiv frsdljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i fchillande till ligenheternas insatser. Arsavaifien
ska faststillas sh att freningens ekonomi #r langsiktigt hdllbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfGreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fisr underhéll
av bostadsrittsfiireningens fastighet kan ske enligl uppriitlad underhallsplan. Om inre fond finns inge
fven fondering fr inre underhill.
Lnsals [Gr ldgenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslulas av fireningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges i
bostadsriilslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsaveifien betalas minadsvis senast sista vardagen fare varje
kalendermdnads biirjan om inte styrelsen beslular annat. Om inte drsavgiften betalas i elitt tid uigde
drizjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda aveiften fridn [riallodagen Ll dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveill enligh lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| @rsavgiften ingdende ersattning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
berdknas efter farbrukning. For informationstverldring kan ersattning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseaveill, dverlitelseaveilt och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsloreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsriitishavaren med hiigst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsedtisreningen fr la ut pantsittningsaveift av bostadsriittshavaren med hiigst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringshalken och faststills fiir dverlitelseaveilt vid ansékan
am medlemskap och [ir pantsdtmingsavgift vid underriitizlse om panisiitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ul efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fir ta ut
aveill [r andrahandsupplitelse av hostadseittshavaren med héigst 10 procent av prisbusheloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ell ir. beriiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lHgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfireningen fir i Svrigl inte ta ut siirskilda avaitter fir atofirder som
bostadsrilts[Breningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining,

Om avgifterna i denna paragral inte betalas i riitt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien fran firfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om erséiining G inkassokostmader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor fare ordinarie fareningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning,

Denna bestdr av [Grvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassafliidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgiingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fire den fiireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstéimman fir bostadsrittsfireningens hisgsla beslutande organ,

Ordinarie féreningsstdmma ska hdllas inom sex minader efier utgdngen av varje rikenskapsar,

Lixtra fareningastimma ska hiillas nér styrelsen finner skl till det. Extra [Greningsstiimma ska ocksa
héllas om del skriftligen begirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga riistberdttizade.
Begiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Fireningsstimman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sét
filja ferhandlingarna vid [Breningsstimman. Fit sidant beslut r giltigl endast om det bitrfids av
samtliga ristherittizgade som Hr niirvarande vid fdreningsstimman.

Siyrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, biteiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt ait nirvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

MWedlem, som onskar visst frende behandlat pé ordinaric [Greningsstfimma, ska skriftligen anmila
tirendlet till styrelsen tore februart manads wiglng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till forenmingsstdmmea.

Kallelse il fireningsstimma ska innehilla uppgill om de firenden som ska forekomma pa
fireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fiireningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fbre
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvil veckor fore [Greningsstéimman, Kallelsetiden géller fven
am en extra foreningsstimma ska behandla [riga om stadgedndring.

Kallelse anslds pé limplig plats inom bostadsréttsftreningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligl
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress & kiind fir bostadsrits Rireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie Breningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans dppnande

val av stimmoord frande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollférare
eodkiinnande av ristlingd

friga om niirvaroriitt vid [Breningsstdmman
godkinnande av dagordning

LR



7. wval av tvi justerare

8. wal av minst (v ristriiknare

9. frdga om kallelse skett i behtivig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomgfng av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resuliatiikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfareningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihel [Br styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersédttmingar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra [irtreendevalda som valts av [Breningsstimman

16 beslut om antal siyrelseledamiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfirande

18, val av dvriga styrelseledamiiler och suppleanter

19, presentalion av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamiiter i valberedningen

23_ wal av valberedning, en ledamot ulses till valberedningens ord firande

24, val av [ullmiklige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjuina frigor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner) som angivils i kallelsen

26. [Greningsstimmans avslptande.

Extra foreningsstdmma

P exira [reningsstimma ska kallelsen, utdver punkl 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Greningsstimma har varje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritts fireningen har medlemmen en
rijst,

Medlem som inte betalat firfallen insats cller arsaveift har inte rdsteditl,

En medlems rill vid [Greningsstimma utéivas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stallfaretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifllig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller hiigst etl ir
frdn utlirdandet. Medlem far faretefidas av vallritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfiira et vallriu bitriide.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fatt mer én hiltten av de aveivna isterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmuoorditiranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lettning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet farrittas,

Fiir vissa beslut kefivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om néigon vid sluten omristning inte aviimnar ristsedel eller avidmnar réstsedel utan
risiningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

OrdfBranden vid fireningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

I frfiga om protokollets innehdll géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokallet,
2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skelt ska resultater anges i protokaollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoord fSranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda juslerare,
Senast tre veckor efter fireningsstfimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
hostadsritts[Greningen fir medlemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betrygeande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestdr av ligst tre och hiigst elva styrelseledamiter med higst [yra suppleanter. Av

dessa ulses en styrelseledamot och héigst en suppleant [Ur denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordftrande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.,
Mandartiden ar hiigst tvi fr, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstiimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara eft &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord frande som viljs av
fiireningsstamman.

O styrelsens ordfirande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscord [Grande fir tiden till nésta freningsstimma.
Styrelsen utscr inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksi ansvarig [Gr introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrilts [Greningen. Bostadsritlsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hilgsi [yra personer, varav minst v styrelseledamiiter, att tvl tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir (ler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméiter dr niirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande [Brenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ord[Brande bitrdder. Nir minsta antal styrelscledaméter for beslutsfarhet dr
narvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut.

Lin styrelseledamat som fir jévig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har waril
protokollfiirare. Protokollet ska justeras av ordfdranden fir sammantriidet, om denne inte har ftirt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att £ avvikande mening antecknad (ill protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar Gver
miijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas | nummerfoljd och forvaras pd ett betryggande sétt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvll och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa ulses allid en
revisor av HSB Riksfarbund, Svriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden ér ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberfittelsen [dmnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrclsen ska limna skriftlig firklaring tll ordinarie
fireningsstiimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r ett &r, Valberedningen ska bestd av ldzst tvi ledamiiter, En ledamot utses av
fareningsstimman 1ill ord{Grande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslir personer till de firtroendeuppdrag som [Breningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till freningsstimman limna fiirslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitmingar fiir styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhail.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsligenheter,

Overfaring till fond fér inre underhll bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare f&r for stt bekosta inre underhall av lgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrdttslagenheten,

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestéms utifrin forhallandet mellan insatsen for
ligenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I uppriitta en underhdllsplan fr genomfiirande av underhill av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera [or ait siikerstilla att tillrickliga medel finns fr underhall av
bostadsriiltsfreningens fastizhet,

3. setill att bostadsritts[Breningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
bostadseitisfreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadstiittsfreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrittsfireningen ocksa mna en upplysning
om vad fBriusten innebir for bostadseisféreningens mijlighet att finansiera sina framtida chonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bosladsrittshavare har ritt att fi uldrag ur lgenhetsfirteckningen betciTande sin bostadsriitt. Utdragel
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund fBr
upplatelsen,

3. bosladseiittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. wvad som finns antecknal rérande pantsitning av bosladsciillen, samt

A, datum [Gr wtfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa epen hekostnad hélla ligenheten 1 gott skick. Det innebdir att
bostadsrtshavaren ansvarar fr att sAviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Deita géller dven mark, [orrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen,

Bostadseittshavaren bar teckna [Mrsdkring som omfaltar bostadscitishavarens underhills- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrttsfireningen tecknat en
motsvarande forsakring till frmdn fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i [Grekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Rostadsrattshavaren #r skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsfireningen ldmnar, For vissa
dtgiirder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtghrder bostadsrattshavaren vidiar i
ldgenheten ska alliid uifiras fackméssigl

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keivs fiir
att anbringa ytskiktet pa et fackmiissigt sétt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd fir
fuktisolerande skikt i badrum och vteum,

Icke birande innervéiggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhiirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriitishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yiterddrr samt beslag, hanciag, géngjim, titningslister, brevinkast, l3s och nycklar.

6, Glas i fonster och dirrar samt spriijs pa finster och isolerglaskassett.

I

£



10,
11.
12,

1%
14,
15.
6.

Till finster och fonsterdtrr hirande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mélning.
Bostadsedtisfiireningen ansvarar dock fir méilning av utifrin synliga delar av
finster/{Gnsterdérr,

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fisr informationséverfiring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

Eldstider och braskaminer.

Koksflike, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fir rengéring och
byte av filter.

Sakringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elburen golvviirme och elburen handdukstork. Exklusive elradiatorer,

Milning av vattenburna radialorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhillning
och sniskottning. e balkong/altan svarar bostadsriitishavaren for milning/ythehandling av insida av
balkongront/allaniront och av golv, Milning ulliirs enligt bostadsrittsfareningens instruklioner. Om
ligenheten dr utrustad med takierrass ska bostadsriittshavaren se tll all avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig ail ulan drijsmal till bostadseinsfreningen anmila fel och brister |
sadan lagenhetsutrusining som bostadsrittsféreningen svarar [Br enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar [or att huset och bostadsrittsfreningens lasta egendom, med undaniag
fiir bostadseéttshavarens ansvar enligt § 31, dir viil underhéllet och hills i pott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fiir underhdll och reparationer av filjande:

B3

el

Ledningar [or avlopp, virme, gas, elekiricitel och vatten, om bostadsriittsfireningen har
firsctt lagenheten med ledningarna och dessa tjnar fler fin en ligenhel (si kallade
stamledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstiverfiiring som
bostadsrittsfireningen [rsetl ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

Elradiatorer, vattenbuma radiatorer, vattenburen golvwiirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriintsfireningen firsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock [Br mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rakgdngar (gf rikgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilalionssystemet inklusive ventilationsdon samt fven fir spiskdpa/kisksliki som utedr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
lappvalten) svarar bostadsriittshavaren endast | begriinsad omfattning | enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giiller diven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsréttsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfiireningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
cndast avse drglird som foretas i samband med omfattande underhéll eller cmbyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som beriir bustadscittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fareningsstimma innebér att en lHgenhet som upplitits med bostadsrit
kommer att forindras eller § sin helhet behiva tas | ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till [Griindringen, blir beslutet dnd gilligt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
gitl med pd det och heslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar silt ansvar fir ldgenhetens skick eller utfiie en dtgérd i strid med

& 37, 54 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sé snart som mjligl, far
bostadsriittsfBreningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfira en &tgird i lHgenheten som innefallar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar fir avliopp, virme, gas eller vatten,
installation cller dndring av anordning fiir ventilation,
installation eller dindring av eldsiad eller rikkanal, eller annan péverkan p4 brandskydded, eller
nagon annan viisentlig firdndring av [dgenheten,

o b

I't5r en lagenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga viirden
kritvs alltid tillstind for en atgird som innebir att et sadant virde paverkas,

Siyrelsen fir véigra att ge tillstdnd till en dtedrd endast om den ér till pitaglig skada eller oldgenhet [r
bostadseitsforeningen. Ett tillstind ir frenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missndjd med
styrelsens heslul [r bostadsriittshavaren begiira alt hyresndimnden prijvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska hostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
{r stirningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska Hiven i Gvrigt vid sin anviindning av [igenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushdll, de som bestiker bostadsiinshavaren som gést, ndgon som
bustadseiitishavaren har inrymt eller ndgon som p# uppdrag av bostadsréitishavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folju bostadsedttsfreningens ordningsregler.

Om det fiirekommer stérmingar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsriittshavaren
tillsiigelse att se till att stémingarma omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna #r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

O)m bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstinka att et fremdl #r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten,



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Fiiretriidare for bostadsrittsforeningen har vitt att fa komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadsrattsforeningen svarar {Bir eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriitishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvings[Grsiiljas dr
hostadsriitishavaren skyldig att lta ligenheten visas pa lamplig tid, Bostadsréittsfireningen ska se till au
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet fin nésdviindigt.

Bostadsrittsfiireningen har it att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga Atglirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride ndr bostadsriitts [reningen har et till det kan
hostadsrattsforeningen ansfka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand il nigon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samiycke biir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skal fiir upplitelsen och bostadsritsfireningen inle har nigon
belogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrclsen fir bostadsriittshavaren &ndd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresn@imnden [Hmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtveke till andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadseiitts[Sreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behivs inte;
I om en bostadsriitl har forvarvats vid exekutiv Brsilining eller tvingsfirsiljning cnligt
bustadsriittslagen av en juridisk person som hade pantréitt § bosladsritten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsriittsféreningen, eller
2. om ldgenheten & avsedd f3r permanentboende och bostadsriitten till gzenheten innehas av en
kommun eller en region,

MNar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrdtishavaren &r inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfira men fiir
bustadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndeot annat dndamal @n det avsedda,
Bostadsritisforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som r av avseviird betydelse fir
bostadsrattsfreningen eller ndgon medlem 1 bostadseitisfreningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd r frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskific som intréiffar

niirmast cfier tre méanader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskific som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadseiitt och som tilltetts dr forverkad och
bostadsriittsfSreningen har rétt att sga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt fiiljande;



L. Drajsmal med insats eller upplitelseavgifi

om bostadsriittshavaren drijer med ati betala insats eller upplitelseaveift utdver tvé veckor frin det
att bostadsriittafreningen efter firfallodagen anmanat bostadsriittshavaren alt fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med drsavgifl eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadseittshavaren drisjer med atl betala drsavgift eller avgift [r andrabandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenbet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én
vl vardagar efter forfullodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrittshavaren ulan niidviindigt samtycke efler tillstind uppliter lgenheten 1 andra hand,

4, Annai indamil
om ligenheten anviids e annat dndamal dn det avsedda,

5. lorymma utomsticnde
om bostadsrittshavaren inrymmer wtomsticnde personer till men fiir bostadsrilsBreningen eller
antian medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som lgenheten upplitits 1ill i andra hand, genom vardslGshet &
villande till ait det finns okyra i Jagenheton eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drifjsmél underrilia styrelsen om att det finms oliyra i lipenheten bidvar till ait oliyran
sprids § huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenhsten vanviirdas pd nigot annat giitt eller om bostadsriilishavaren eller den som
bostadsritien dr uppliten till i andra hand utsiitier boende § omgivningen {Gr sibrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fRiljer hostadsciitsreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide
om bostadsriitishavaren ints lmnoar tilltide 6l ligenheten nir bostadsriitts[Greningen har citt till
tilliriide och bostadsratshavaren inle kan visa en giltig ursiikt e detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

um bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet som gar utbver det han ska géra enligt
hostadsriitislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsrius[Greningen aft
skyldigheten fullgirs,

10, Brotisligt farfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds tir sadan niitingsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brotislig eller diir brottsligt {Grfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds fir tillfilliga sexuclla {Grbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsefittshavaren utan behévligt tillstind utfor en dtgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstigning ska vara skrifilig.
Nytijanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren {ar inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsigelse =i snart som majligt vidtar riittelse.

Punkt 1-=6, 7=9 ach 11
Ar nyitjanderiitien enligt punkt 1-5, 79 eller 11 Grverkad Br bostadsriiishavaren &ndd inte skiljas frén
ldgenhelon pa en sdan grund om bostadsritishavaren vidtar ritislse iman bostadsritis [Breningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, Detta ghller inte om nyttjanderfitten dr firverkad pd grund
av séirskilt allvarliza stdeningar i boendel.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadseittsfireningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyitning inom tre minader frdn den
dag di bostadsriitts{ireningen fick reda pé oft firhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av driijsmél med betalning av drsavgift eller avgift
fir andrahandsupplételse, och har bostadartitisfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilvtining, fir denne pd grund av driijsmélet inte skiljas frin 1dgenheten

1. omavgifien — nfir det fr frdea om en bostadsliipenhet — betalas inom ite veckor [kn det all
bostadsrittshayaren har delgetts underrittelze om mijlighcten att £ tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddelande om vppstigningen och anledningen till denna
har limnats bl socialmimnden 1 den kommun diir Bgenhoelen dic beligen.

2. om aveifien — niir det #ir frfiga om en lokal — betalas inom w8 veckor {rdn det aul
bostadsrditishavaren har delgetis underriittelse om méjlighelen all G Gllbaka Herenhelen senom
att betala avgiften incm denna tid,

Ar det friga om en hostadsligenhet tir en bostadsritishavare imte heller skiljas frin Jazenheten om
bostadsrittshavaren har varit fiithindrad att belala avgiften inom den tid som anges i firsta styclet 1 pd
grund av gjukdom cller liknande offrutsedd omstindipghet och avgilien har botalats 4 snart det var
mijligl, dock senast nir tvisten om avhysning aviiirs 1 firsta fnsians.,

Wad som sfigs i [Oreta stycket giiller inle om boskadsritishavaren, senom all vid upprepade 1illGEllen inte
hetala avgiften, har fsidosatt sina firpliktelser i si hitg prad ait bostadsriittshavaren skiligen inte bér 3
behilla lizenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uteingen av den tid som anges i
farsta atycket 1 eller 2.

Punkt 3 nch punikt 11
Bostadseiittshavaren (e heller inle sfigas upp coligl punki 3, om det #ir fréga om en
bostadslédgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritshavaren sé snart som miéijligt anséiker om tillstind
hos hyresndimnden och fir anadkan beviljad.

Bostadsrittshavaren tar endast skiljas frin ligenhaten om bostadsvittstireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag di bostadsriitisftreningen lick reda pé ett firhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sfrskilt allvarliga sttrningar 1 boendet giller vad som sigs § punkt 7 Aven om bostadsrittshavaren
inle uppmanats atl vidia riittelse. Tillsigelse om dittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppstgning f&r ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialnfimnden underréittas. Vid
siirekilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av

uppsfigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

Iin bostadsriittshavare kan skiljas frin lgenheten enligl punkt 10 endast om bostadsritsfiireningen har
sagl upp bostadsefittshavaren till avflytining inom tvd manader frén det att bostadsritsforeningen fick
reda pd forhillandet. Om det brousliga fSefarandet har angetts till atal eller om farundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin et till uppsdgning intill dess att tvé
minader har gitt fvin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det céttsliga [rlarandet har
avslutats pd nagot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats [rén bostadsriittsfareningen i rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjorl vad som keivs av den;

tillsfigelse om stérningar | boendet

lillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning atl betala insals eller upplitelseavgif

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnfmnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrttsfireningen
uppmaning till juridiska personer, diidshon med era anghende nekat medlemskap,

S W

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag pd lEmplig plats inom fareningens
fastighet, pd webbplats, zenom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsritts[Breningens lastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsrills[Breningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir gilligheten av f5ljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen e HSB;
. beslut att dverlita bostadsriittsfireningens fastighet, del av [astighet eller tomirdiil,

2. beslut om dndring av bostadsritisBreningens stadgar.

Fiir giltigheten av [Gljande beslut keiivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksorbund;
3. beslut att bostadseiitsfBreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsfiéreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Rikstorbund beslutade normalstadgar fir bostadsriittsféreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebidir att bostadsriits[Breningen begéir sitt ultriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra f6ljande fGreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman hiteiitts av
minst tv tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och firetagsnamn fndras utan till&mpning

av § 47,

§ 49 Uppldsning

O bostadsrttsfareningen upplises ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 frhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF NIPFJALLET | IDRE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSE Malar Dalarna ekonomisk forening godkdanner beslutet av 1ISB
Bostadsrdtisforening Nipfjcllet § Idve att antaga nya normalstadgar med anpassningar i
it agmft'r I, 27 31 ach 32

Wi @//gc

Mdnd Englm]m
HSB MilarDalarna ckonomisk fGrening

Emma Thelander godkdnner, for HSH Riksforbunds rakning med stod av fullmaki,
besfutet av HSB Bostadsriiitsfivening Nipfidallet i Idve att antaga nva normalstadear
med anpasswingar | pavagrafer 11, 27, 31 och 32,

Emma Thelander
HSB MalarDalarna ekonomisk forening






