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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsriltsféreningen Vargen, 769600-2128, far hanned avge drsredovisning for
rakenskapséret 1 januar - 31 decembear 2024,

Verksamheten
Aflmé&nt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastighetarna, faststalia
threningens arsavgitter samt se bl att ekonomin &r god, Via Arsavgiflerna ska medlemmarns
finansiera kammande underhalt och darfér adr styrelsen drligen en budget som ligger il grund (r
dessa berdkningar. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
undear dren berosnde pa ofika atgarder,

Foreningens andamdl
Féreningen har bl dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska inresse genom adt i [Breningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och Utan tidsbegransning.

Grungfakta om foreningen

Bostadsrattstareningen registrerades 4r 1994, Foreningens novarande ekonomiska plan registrerades
ar 1884 och nuvarande stadgar registrerades &r 2019 hos Bolagsverket. Fareningen har sitt sate |
Sadertalje.

Féreningen &r att s k. privathostadsfiretag enlfigh inkomstskattelagen {1989:1220} ach Ui darmed en
Akta bostadsritsfirening.

Styreise och revisorer
Styretse och rovisorer till och med nésta ordinarie foreningsstamma:

Ordinarie styrelseledamater Supphaant
Samnia Kimsjo, ordférande Linnéa Mattsson
Lars Maehlgvist, kassor

Rudi Stefnbauer, sekreterare

Ordinarie revisar, intern Suppleart, intarn
Simon Carlsson Kerstin Carlasan

Cirdinarie foreningsstdmma holis 2024-068-12. Styretsen har haft fem protokallftrds moten under aret.

Fastigheter

Fareningen dger tva fastigheter med var sitt bostadshus som innehdller vardera 4 ldgenheter. 393 kwm
bostadsyta har varit fardelat pa 7 bostadsritter (536 kvmad och 1 hyresralt {57 kvl

Darutever disponerar foraningen it enkelrum om 27 kvm i Vargen 13

Fastighetsbetaeckning Byagar Sate
Vargen 12 1850 Sodartitje
Wargen 13 1458 Sidertalje

Lagenheterna fordelar sig enkigt f&ljande:
1 st 2 rok 57 kvm, hyresratt

1 st 2 rek 67 kv, hostadsratt

3 st 3 rok 71 kvm, bastadsral]

2 5t A rok B4 kv, bostadsratt.

1 st 4 rok 98 kvm, bostadsratt

Ti#l tireningen hir § 5t garage som upplites med hyresratt
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Fastighetsforsikring
Faslighetsférsgkingen lacknas hos IF och gatter fullvarde samt farsdkring mot ohyra och husback,
Dessutom ingér ett hemférsdkringsmormeant {ir medlemmama.

Administration ¢ch fastighetsshitsel

Medletmmarna delar pd arbetsuppgifter som administration, grasklippaing och enklare underhadis- och
tradgardsarbate.

Trappstadning och en def tridgardsarbets har Widns av J&A Gréus HB.

Fir snéedining och sandning har FastWind och MG Tegel Fastighetsservice anlitats.

Juristiiran Telge Jurfsterna HB har skédt bakfiring, bakslut och drsredovisning.

kostnaden fér internetuppkoppling delas mellan fareningen och ordférandes,

Reparationer och underhail

Féregaende ar bytte Telge Nat vattenmétare i bada husen. Felaktigt monterades tvd vallenmitare |
varjo hus, under dret har tvB vattenmatare monteras ner och darmod Aterstall en matare | vare hus.
Service av vArmepumpar ach annan kontroliservice uifort av Bravida Sverige AB.

Erirrlas uthytt av Sodertds vid Ringen AB

Feparation av killartrapp utfént av Veteranpoolen AB

Reparation av frappbelysning, utomhus, dtgérdat av AB Svensk Chnstallation.

Medlemsinformation
Medlemslagenhsatar: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrning: &
Antal mediemrmar: 8 st

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Det fireligger inga handelser av vasentlig betydolse 6r fdreningan att rapporiera.
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Ekonomi

Flerarsdversikt Befopp 1 kr
2024 e 2023 2022 2021
Mettoornsattning ' A04 465 T 3B2 725 346 368 344 343
Resultal ofter finansielia poster 47 9314 -7 044 -47 284 A4 948
Solidilet % a4 658 (315} Fid]
Likvidiet % 1221 860 1 8G7 2120
Arsavgift 1 k! m2 (bostadsritisyta) 544 484 461 461
Arsavgiffernas andel i % av sa intakler kAl 66 71 T2
Energi- ach virmekostnad | kifma 235 251 214 141
Rantekostnader % <] g 7 g
Skuldsatining | krim totala ytan 1383 1414 1438 1 466
Shuldsatining | krfm2 uppl boskrattsyta 2 33 2078 2114 2155
Hantekinslighet % 4 4 8 ]
Sparande under dret krim2 49 Fi:] 85 173

Sntidital: S &y 2get kapitsl dalet mod fela pdager fhelansamaidningl. Talel war hur stor del av tilgdegema st e finshsiarsde med
ey moded, fdvs Inta mad 150 afer andr Skukien

Likviditet: Cinsstningstillgdngar defad s fociFstios ahutdsr. Talsr dor vera muy de 100

Arsavgift | krfing: Totsis arsavgition dokal med fotsla bnptan fboskderills plog Noraie e S00-700 keim 2.
Arsavgilt I % av totala rireiseintiktem \sovgift delat mad talals sirclsoib e

Envggiiasinad | krmE: Toian fastad #iewiomse onh el delod e leloda plan.

Rintefoainader: Risleuigiter dokyt mead intditear,

Skl Suning [ krmz: Rantebiiande skuider dalat med fofai yizn,

Shuldalitning [ knm2 bostedurilt REnfebdrands st dofal hed fofals hnatadsrdfeplan,
Rintakanstighael; Mansdzaugialning § 5 vl on moceaienfer fidges boldnecdnla. Marmofdios o-53
Sparande: Ares resliag + suskrivningar * fostandsiin plenerat undechall didad reced o Jotaia vien.

Manadsavgifter och hyror

Medismimarnas manadsavgiler hitides fran 1 januart red 7% och fran 1 jul med 10%. Avgifterna har
darmed | genomsnitt varit 544 kr per kvm IEgenheatayta och ar.

HyreslAgenheten hijjdes med 3 % fran 1 januari.

Vidare hijdes garagehyror med 28% frén 1 juli och forradshyror med 100% fran 1 januari.

Firsikringsersitining
Fisreningen erhdl 8 840 kr under dret | firsskringsersalining fran fiirs.bolaget IF fér fckande
accurmulatortank som intrdffade ar 2018,

Lin
Lan per den 31 december; 1 089 532 kr,
Se vidare not 13.

Bankmede]
Se notnr 11,

Lpplysning om fériust

Arets rosutat visar en farlust pa 48 872 kr varav drets avskrivningar 3r 68 244 kr. Orsaken till forlusten
ar framst oskiligt hiiga snérdjningskostnader | januart-februar manad, Byte av leverantor har skett.
Med anledning av alt tvd exira vattenméatare monterades n vilket var felakligt bev fasta avgifterna
hitgre, dessa har tagis hort och gom tidigare finns nu en matare per hus. Omfattande héjning av
avqitter nch hyror har dgl rum under aret vilkot kommer firbétera resultalet pa sikt,

Likvidileten | fareningen &r god siter tidigare ars sparande och fiyrlusten har abetydhgt paverkat
sofiditeten {se nyckelial ovan} och foreningens langsiktiga betalningsfdrmaga, vilket beskeiver atl
tareningens modigheter att finansiera sina framiida ekonomiska ataganden har iile fdrAndrats.
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Forandringar i eget kapital

nsalecr Unpldtals-  Fond fr yitre Fritt

undarfiil eget rapitaf

Vid drots birdan 3093167 276 805 187 392 -1 324 381
lansprakstagande av ytire fond -h& hod b5 500
Myadttning il ylire Fond 28 644 28 644
Arets restdlat -48 872
Vid 4rets slut 3093 167 276 803 F60 336 -1 046 397

Resultatdisposition

) _ Belopp | kr
Till fBreningsstamemans [Brfogande star fégands medel:
Balanserat rosultat -997 525
lanspraksiagande av foreningens yitre fond -
Arels resultat -48 872
Totak - 046 337
Shyralsen foreslér alt medlen disponsras endigt foljandes:
Awsattes 1ifl fireningans yitre fond anligt stadgar =28 644
batanseras i ny rakning -1017 753
Surrama -1 046 387

Bolagets resultat och stafining framgar av efterfiljande resultat- och badansrakningar med naoler.



Bostadsritisfareningen Vargen
TROGO0-2125

Resultatrakning

514}

Belopp | kr Mot a024-01-01- | 2023-01-01-
_____ 2024-12-31  2023-12-31
Rarefsaintikter
Mettoomsaltning 2 404 AR5 362 725
Crwriga rorelsefntikter 8040 31 662
Summa rorelseintakter 413 405 394 377
Rérelsekastnader
Drifteastnader i -356 FAA -334 672
Owriga externa kostnader 4 .39 751 -44 751
Porsonalkostnader & 206 -
A= ooh nadskrivningar av materiefia ach
immaterielia anldggningstillgingar 7,88 68 244 79043
Summa rérelsekosthadear -4E4 982 458 4466
Rérelseresultat 51 577 64 089
Finansiella poster
Cwvriga rantsintikier och liknande resultatposter 20 047 11 542
Rinlskostnader och Tknande resultatposiar & -25 401 21 497
Summa finansiella poster 3646 -3 9hb
Resultat efter finansiela poster -47 931 74 044
Skatt pd arets resultat -84 -1 243
Arets resuitat .48 872 75 287
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Balansrakning

(14

Belopp i kr Not 20241231 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggninastillgangar

Matoriella anldggningstiloangar

Byggnadar och mark 7 2602703 2540 678
hMarkankEggningar g 22 223 250 629
Inventarier, verklyg ach installationer a 144 645 217 507
Sumima materiells anlaggningstiigangar 2719571 2787815
Summa anliggningstillgingar 2710671 2 787 815
Omsatiningstillgangar

Horifrisfiga fordringar

vriga ferdringar 28 425 J7 938
Surama kertfrisliga fordrinnar 28 425 27 838
Hortfristiga placeringar o

{vriga korifrisliga placeringar 550 068 637 262
Summa kontfrisliga placeringar 550 (168 637 2682
Kassa och hank

Kassa ach bank 11 3i6185 284 4a5
Summa kassa och bank 316 185 284 03b
Summa omsitiningstiligingar 903 678 350 135
SUMMA TILLGANGAR 3 623 249 3737 950
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Balansrékning _
Belopp | kr . o Mot 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet aget kapial

Medlemsinsaisear 3360972 3359472
Fond & yitre underhalt 12 160 536 187 392
Sumena bundet eget kapitat 3 B30 LOB 3 557 364
Fritf eqet kapital

Balanserat resuitat DY B2h -G£ 08
Arets rosultat 45 872 ~7h 287
Surmma fritt eget kapital -1 D46 397 -1 024 381
Summa eget kapital T o484 111 2 532 983
Langfristiga skulder

Owriga skulder Gl kreditinstitut 13,14 1065 140 1094 532
Summa langiristioa skulder 1 085 140 1 0894 532
Kortfristiga skulder

{dvriga skuldet titi kreditinstitut 13 24 392 16 382
Laverantdrsskulder i4 748 40 548
Crvrigla skulder 280 -
Upptupna kostnadsr och tinutbetalda intdkisr 14 44 538 5 305
Sumuma kortfristiga skutder T3 998 110 435

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3623 240 4 737 950
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Kassafiodesanhalys

Bii4)

2024-01-01- 2(253-01-01-
Belopp Thr 2084-12-31 2023-12-31
Den |[6pande verksamheten ' '
Réretsaresultat 51 B77 ~54 089
Justering 1ar poster sam inte ingér i kassatlodst:
Avshrivhingar BH 244 79043
Skaltskonto -1 743
Erhallen rinta 29047 11 B42
Erlagd rénta -26 401 <21 487
KassaftGde fran den I&pande verksamheten fbra 20 313 3 256
fordindringar av rérelsekapital
Kassafdde fran fdrdndringar | rirelsekapital
Okningé-¥Minskning {+) av rireisefordringar -487 -24 662
{keningd +WMinskning (-} av rérelseskuldear -42 378 53 874
Kassafléde fran den lopande verksamheten -22 552 32 468
Investeringsverksamheten
Faredre av materiolla anldggréngst#géngar -103 474
Kassafidde fran investeringsverksamheten -108 474
Finansieringsverksamheten
Armaortering av laneskulder -24 3582 -149 392
Lthetalning Ir fonder 73 184 33838
¥Kassafldde fran finansieringsverksamheten 53 802 14 566
Arets kassafléde 31 250 -62 440
Likvida medel vid &rets barian 284 935 347 375
Likvida mede| vid &rets slut 316 485 284 935
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Noter
Belopp i krom inget annat anges,

Not 1 Redovisningsprinciper

a[14)

Arsredavisningen har upprittals i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
Simanna rad BFMAR 201610, redovisning t mindre firetag och 202301, kempletterande upplysningar

., 1 bostadsréttsfireningars draredovisningar,
Ferenkiingsregel gallande periodiseringar har titamgats

Samma varderingsprinciper har anvints som ftreglends ar.

Tikgangar, avsatiningar och shulder har varderals utifrdn anskalfmingsyirden om inget annat anges

hedaT.

Rosarvering till fond 1r yitre underhall enligt stadgarna resp. ianspraktagande av fond ingar i

styrefsens farslag till resultatdispesition, Efter att beslut tagits am avsaltning till fond pa

fireningsstamrma sker dverfdring fran balanscrat resultat & fand for yitre undarhdll och redovisas som

bundet kapitat,

Avskrivningsprinciper fir antiggningstiligéngar

Avskriviingar enligt pfan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och herdknad nytjandepariod.

Fajjande avskrivhingstider tilampas:

Anidganingstiftgangar Ar %
Materiella anlaggningstiigangar. )

-Byggnader 108 &r 1%
-Inglasning av balkonger 20 ar 5%
-Markanldggmngar 20 &r LU
<nventarier 5, 10 resp 20 4r 20, 10 resp 5%

Not 2 Nettoomsatthing

Nettoonmisattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavyifter 291 624 209 572
Hyrar garage AQ 200 35 400
Hyra forrad 2 800 1200
Hyra {agenheter 68 544 &6 552
Cwerlitelzeavgift 1 200
Oves- och kronutjdmning -3 _ 1
Summa 404 465 362 725
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Not 3 Driftkostnader

10414}

2024-01-07- 2025-01-01.

2024-12.31 2R3 1231
Fastighetsskbtsel och stid :
Stadning 23 548 22 b0
biljGtilsynsavgift 2ar6 27680
Sndrdjning 63 465 33 7441
Sreriga kostnader for faslighetsskotsol 919
Reparationer ¢ch 15pande underhall
Reparationer ach Wpande underball, hostader 3635 18 503
Reparationer ach Idpande undarhall, gemensanma utrymmen 2204 &Yz
Reparationer och Wpande underhall av instaliationer 11422 £720
Reparationer och [Bpande undarhall av husicopp utvandiot 16 941
Reparationar och |Gpande underhall av marlkytor 1442 B T0H9
Taxebundna utgifter och uppvarmning
Elkostnader, kontorst 24358 1 G40
Ei- nch vAmmekosinader, 21:an a1 286 67 370
El- och winmekostnader, 23:an 43 783 g0 Y0
Yatten och aviopp #7383 68 276
Sophamtning/Renhdlining 12 154 11 075
Riskkostnader, avgald, skatt och dvrigt
Fastighotsfarséking a0 Bod <7 814
Faslighetsskatt 18 730 18 401
Summa 356 781 334 672
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-(1-01-

2024-12-31 2023-12-31
Farbrukningsinventarier - BE25 g 528
Reparation o underhdll av kontorsinvantariar 1328 43
Resekostnader 166
Kontormaterial 299 149
Dalakommunikation 1434 816
Arsredovisning, deldrsrapporter 14 825 t4 700
Cvriga farvaltningskostnader 800
Redovisninastianster 13 582 11 725
Bankkostnader 1822 1 655
Ovriga kostnader & 035
Summa 3% 751 44 751
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Mot 5 Personalkostnader

1014)

Foreningen har g] haft nagra anstillda under verksamhbetsaret. Ersattningar till styrefsan har ¢} utgatt,

Andra ersétiningar

2024011 -041- 2023-07-(31-
) o 2024-12-81  2023-12-37
Skattefria bilersfittningar 206 _
Summa 206 -
Not § Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-041- 2023-07-07-
2024-12-31  2023-12-37
Rantekostnader, Angtristiga skuider 25418 21 448
Raniekastnader, duvriga -17 51
Summa 25 401 21 497
Not 7 Byggnader och mark
. 2024-12-31  2023-12-31
Ackurmulerade anskafningsvarden:
Vid arets birjan 314Y 127 3147127
3447 127 3 ta47 127
Ackumierade avskrivoingar enligt plan:
-Vid arets borjan -GG 448 -BEg 472
-Arots avskriviing enligt plan -37 976 A7 GT6
-G44 424 GlE 448
Redovisat virde vid arets slut 2502703 2 540 679
varay mark 587 400
Taxeringsvarde byggnader B 220 004 G 220 000
Taxeringsvarde roark F3asaop 3 328 000
g 548 000 g 543 000
Not 8 Markanlaggnhingar
2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvardaen.
-Vid &rets bérjan 148125 148 125
148 125 148 125
Ackurmulerade avskeivningar anligh plan:
id Arets hérjan -118 496 -t11 095
-Arets avskrivning enligt plan -7 406 -7 406
~125 92 =118 4986
Redavisat virde vid Arets slut 22223 29629
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Mot @ Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2025-12-31
Ackumulerade anskalfingsvarden: '
-Wid arafs bérjan 613 318 5012 Ad4
-Nyanskaffningar 109 474
Vid Arets slut $13 318 £13 3148
Ackumualerade avskrividngar enligt plan:
Vi arets bajan -3940 811 =362 150
-hrets avskrivring anskaffningsvirden i -22 BEz 33 661
vid Arets gt 418 673 -385 811
Redovisat virde vid drets slut 194 645 217 507
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Rodowvisat Marknads-
e wehrehs
Handelbanken fonder 334 (188 426 830
Handelbarnken fonder 225000 323 859
530 064 750 TO98
Mot 11 Kassa Bank
2024-12-31 2023-12-31
HE transakiionskoro 3685 445
HB Sparkerto e-kanto 120 216 134 480
HB Sparkonto 50 000
HB Placaeringskanta 2 80 000 4 000
HB Placeringskaonta .1 62 284 G4 000
HE Placeringskanto. 71 50 000
316 185 984 935
Not 12 Fond for yttre underhalt
2024-2-31  2023-12-31
Fond vid &rels bdrjan 160 536 187 342
Fand vid Arets slut 160 536 187 392
Not 13 Laneskulder
_Rénta  2024-12-31 2023-12-31 Bundet il
Handelsbanken 2,40 ART H3Z2 409424 2025-09-30
Handelshartkan 1,40 602 000 614500 2026-06-01
1089532 1113924
varay korfristig ded 24 392 19302

O fem Ar berdknas skulden till kreditinstiiul uppod 1l 967 572 kr
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Not 14 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

13(14}

20241231 2023-12-31
Earuthetalda avgitter 18 GAR 21892
Faruthalalda hyresintikter 8 455 £212
Uipplupna kostrader 7415 2223
34 5338 S0 393

Mot 15 Stidllda sidkerheter och eventualforplikteiser
2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter ach sikerheler T oBg 532 7115874
Ansvarsfirbindeizer frga fhga
Evontualfaralittelser fnga fnga

Not 16 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Ihga handelsaer av visentlig betydelse o Brf Vargen finns att rapportera.
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Uintderskrifior
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Sonnia K[msjﬂ Lars iehiguish
Styrelseordfirande

Sédertdlje 3 / 7 2028

Rudi Stelnbaler Hinndg Maltsson
Min ravisionsberittetse har lEmnats den ... £8.‘"{QI§ ............... . P25
Stdartdlje ............ 2025

S]mm‘: Carlsson
lntem revisor

Kommentar:
Bolagets resuftat- och balansrakning bl fisrem3! far faststéiflalse pa ordinarie rsstamma



