Arsredovisning 2024-2025
HSB brf Jarven i Malmo

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor






KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Jarven i Malmo kallas till ordinarie foreningsstamma
@D - 3 december 2025 kl. 18.00.

Lokal: Erics restaurang, under Eleda stadions norra laktare

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA
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. Féreningsstdmmans 6ppnande

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

. Godkannande av rostlangd

. Fraga om néarvaroratt vid féreningsstdmman

. Godkannande av dagordningen

. Val av tva personer att jamte stammoordforande justera dagens protokoll
. Val av minst tva rostraknare

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsen arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av balans- och resultatrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens resultat enligt den faststallda balansrakningen
Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar

a) till styrelsens ledamaéter

b) till revisorer

c) till valberedning

d) 6vriga fortroendevalda som valts av foreningsstamman

Beslut om antalet styrelseledamaoter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antalet revisorer och suppleant

Val av revisor och revisorssuppleant

Beslut om antalet ledamoter i valberedningen

Val av valberedning och sammankallande, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representationer i HSB

Inkomna motioner till fdreningsstamman

Foreningsstammans avslutande

Efter stamman far medlemmarna tillfalle att stalla fragor till styrelsen.


info
Blyertspenna
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jorgen Larsen Ordférande 2023-07-05 2024-12-10
Johan Andersson Ordférande 2024-12-10

Christina Jahn Ledamot 2023-10-30

Annika Kronstam Ledamot 2024-12-10

Kim Hockum Ledamot 2023-01-18 2024-12-10
Emily Nilsson Ledamot 2021-12-30

Josefin Lundahl Ledamot 2023-01-18

Linda Lidia Zio Ledamot 2023-12-28

Victor Malm Asknor Ledamot 2023-12-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Emily Nilsson, Victor Asknor, Linda Zio.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten varav 1 ar extra styrelseméte.

Firman tecknas tva i forening av Johan Andersson, Josefin Lundahl och Linda Zio.

Revisorer har varit: Diana Eva Marie Broman-Forsman och Nada Todorovic vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Elin Grans (sammankallande) och Thomas Ulf Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-12-03. Pa stamman deltog 68 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

Foreningens stadgarna har reviderats till och registrerats pa bolagsverket 2025-02 i enlighet med tva féregaende
stmmobeslut.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Uppdatering av gallande underhallsplan enligt férenings stadgar gjord 2025-06.
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Underhall.
Belysningsarmaturer i trappor, kallare och vindar byts ut mot led-armaturer allt eftersom de gar isénder.

Obligatorisk ventillationskontroll (OVK) genomférd vintern 2024-2025

Sommaren 2025 har vi bytt belysningsarmaturer i en trappuppgéang pa Stadiongatan 55 B till led. Det gor att vi nu har ett
mindre lager av reservlysror till resterande gamla armaturer och vi kan fortsatta bytet mer kontrollerat.

Underhall och rep av I6sa fasadplatar har genomforts pa Vendelfridsgatan.

Underhall och malning av utomhusmabler, spaljeér och traracken ar gjorda under varen och sommaren 2025.

Malning av fasad och dérrar, miljéhus och forrad Vendelfridsgatan ar genomfort sommaren 2025.

Byte av nddtelefoner i samtliga hissar gjorda augusti 2025.

Ekonomi.

Ett 1an hos Stadshypotek pa 3 miljoner kronor och ett lan hos SEB pa 4 miljoner kronor slogs samman och férdes over till
SBAB. En miljon av lanebloppet amorterades vilket innefattade ett I1an hos SBAB & 6 miljoner kronor Lanet ar taget med en fast
ranta pa 2,74 % under tre ars tid. Den totala skulden uppgar darefter till 28 miljoner kronor.

Brf 6ppnade ett sparkonto hos SBAB under 2024 utan lasning av kapitalet och med marknadsmassig sparranta. Pa detta konto
sparas medel for att i férsta hand betala av lan men &ven som en buffert till transaktionskontor hos HSB som endast har 0,1%
inlaningsranta. Styrelsens strategi ar att amortera ner lanen sa langt méjligt med minimal summa pa transaktionskontot och att

ta nya lan nar storre investeringar behdver goras.

2024-09-24 fick Brf tillbaka 309 kkr av de 435 kkr som betalades i moms fér solcellsinstallationerna som gjordes 2019. Detta
var en subvenstionering fér gron investering.

Styrelsen har valt att begransa avgiftshéjningen till 3% fr.o.m. 2025-01-01.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning.

Jorgen Larsen och Kim Hochum férordnande upphérde pa stamman 2024-12-03 och Johan Andersson och Annika
Kronstam valdes in som nya styrelseledamoter.

Véasentliga avtal.

1-ars avtalet gallande Teknisk fastighetsférvaltning med Sydsverige Entreprenad AB ar forlangt. Avtalet galler 1 ar i taget

fr.o.m. 2025-11-01 och I6per pa ett ar.

Avtal for internet, bredband via nuvarande leverantér Ownit har omférhandlats och forlangts 5 ar med start 2026-01-01
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De senaste 15 aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2009 Avloppsledningar relinades

2013 Varmecentralerna moderniserades. Dérrautomatic installerades.

2016 Fasader Stadiongatan 55A-E omfogade. Féreningslokalen fardigstalldes. Trapphusaggregaten med

styrutrustning byttes ut i alla 7 trappuppgangar. Utrymningslarmet vindar och kallare moderniserades.
Serviceavtal ingicks med Tormax for 72 st. automatiska dorréppnare.

2017 Avtal skrevs med Home Solutions for avlasning av elmatarna till varje lagenhet.
2018 10 arigt "Total Fjarrvarme" avtal skrevs med Eon.
2019 Takbelaggningen Stadiongatan 55 lades om. 3 st. solcellsanldggningar med total nominell effekt pa 110 kW

installerades pa hustaken. Ventilationsaggregaten i dagverksamheten byttes ut och tvatteri installerades.

2020 Lagenheterna forsags med 3-fas elsystem. Miljhusen férsags med automatisk brandslackningsutrustning. Ett
gym fardigstalldes. Total avloppsspolning genomférdes. 3 st. laddningsstolpar for elbilar installerades till
parkeringsplats nr. 563 - 568.

2021 Miljdhus, ventilationstrummor och avloppsledningar férsags med rattstopp. Fler aviopp kommer att atgardas.
Varmeregleringen Stadiongatan 55 moderniserades. Trappbelysningen byts ut kontinuerligt till led-armaturer.

2024 Komprimerande sopcontainrar i miljchusen byttes ut mot konventionella sopkarl. Installation av rattstopp
slutférdes.

Foreningen uppdaterar underhalilsplanen kontinuerligt och planerar féljande storre atgarder under de narmaste 5
aren:

Artal Atgard

2024 Statusgenomgang och atgardande av bristfalliga fasadplatar. 6-ars kontroll av ventilationen till alla Iagenheter.

2029/2030 Byte av fasad- och balkongfonster. Byte av vertikala fasadplatar Vendelsfridsgatan 6 (beroende pa resultatet
av statusbesiktningen)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 397 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 53 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 384.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 185 208 0 188 196
Skuldsattning, kr/kvm 1315 1503 1746 1964 1479
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1354 1552 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 2
Energikostnad, kr/kvm 239 230 217 179 175
Arsavgifter, kr/kvm 796 757 707 705 693
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 821 805 802 729 722
Nettoomsattning, tkr 17 347 16 743 17 063 15522 15372
Resultat efter finansiella poster, tkr 1962 2 806 -12 126 2073 1835
Soliditet, % 40 35 29 39 43

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den I6pande verksamheten per

kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1003 325 0 0 1003 325
Underhallsfond, kr 14 021 076 0 673 329 14 694 405
S:a bundet eget kapital, kr 15 024 401 0 673 329 15697 730
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 697 275 2 805 663 -673 329 2 829 608
Arets resultat, kr 2 805 663 -2 805 663 1962 043 1962 043
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3502938 0 1288 714 4791 651
S:a eget kapital, kr 18 527 339 0 1962 043 20 489 381

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 211 000 kr samt ianspraktagande skett med 537 670 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3502 938
Arets resultat, kr 1962 043
Reservation till underhallsfond, kr -1 211 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 537 670
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 4791 651
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 4791 651

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintékter

Nettoomsattning Not 2 17 347 476 16 903 245
Ovriga rérelseintakter Not 3 138 869 241176
Summa Roérelseintikter 17 486 345 17 144 421

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -12 285 143 -11 166 109
Ovriga externa kostnader Not 5 -463 824 -461 403
Arvode Not 6 -646 206 -559 989
Avskrivningar -1432 976 -1481 311
Summa Rorelsekostnader -14 828 150 -13 668 812
Rorelseresultat 2 658 195 3475609

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 93 561 72 240
Rantekostnader och liknande resultatposter -789 713 -742 186
Summa Finansiella poster -696 152 -669 946
Resultat efter finansiella poster 1962 043 2 805 663
Resultat fore skatt 1962 043 2 805663
Arets resultat 1962 043 2 805 663
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 43 986 323 45 717 267
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 45 803 57 254
Summa Materiella anldggningstillgangar 44 032 126 45774 521
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 44 032 626 45775 021
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 66 232 66 455
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4 336 344 3782 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1033 750 1044 254
Summa Kortfristiga fordringar 5436 326 4 893 159
Kassa och bank
Kassa och bank 1948 209 2584 420
Summa Kassa och bank 1948 209 2584 420
Summa Omsittningstillgangar 7 384 535 7 477 579
Summa Tillgangar 51417 161 53 252 600
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BALANSRAKNING s0r50831 2000831
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1003 325 1003 325
Fond for yttre underhall Not 12 14 694 405 14 021 076
Summa Bundet eget kapital 15 697 730 15 024 401
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 829 608 697 275
Arets resultat 1962 043 2 805 663
Summa Fritt eget kapital 4791 652 3502938
Summa Eget kapital 20 489 382 18 527 339
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 23 500 000 18 000 000
Summa Langfristiga skulder 23 500 000 18 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 500 000 14 000 000
Leverantorsskulder 405 477 378 078
Skatteskulder 54 467 28 775
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 70 422 14 244
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 2 397 414 2 304 164
Summa Kortfristiga skulder 7 427 780 16 725 261
Summa Skulder 30927 780 34 725 261
Summa Eget kapital och skulder 51417 161 53 252 600
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KASSAFLODESANALYS

2025-08-31 2024-08-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2658 195 3475609
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1432976 1481 311
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1432 976 1481 311
Erhallen ranta 93 337 75 288
Erlagd ranta -809 431 -724 359
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 3375077 4307 849
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 12 340 -36 684
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 202 027 200 088
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 214 367 163 404
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3589 444 4 471 253
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 309 418 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 309 418 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Korrigering av IB SBAB konto 0 550 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000 -4 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 000 000 -3 450 000
Arets kassaflode -101 137 1021 253
Likvida medel vid arets borjan 6 350 871 5329 618
Likvida medel vid arets slut 6249 733 6 350 871
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 370 769 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024 l 2025 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Janggg/l;n;? 12 (16)
2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader 15 359 393 14 954 348
El, IMD 1094 505 1147 654
Arsavgifter lokaler, ej moms 93 240 90 816
Arsavgifter lokaler el, moms 5273 2950
Hyror lokaler 374 476 367 634
Hyresintaker p -platser 186 810 151 095
Hyresintakter 6vriga objekt 11 252 21181
Hyror 6vrigt 139 320 79 480
Ovriga primara intakter 162 143 159 781
Summa Bruttoomséttning 17 426 412 16 974 939
Auvqgiftsbortfall 0 -78
Hyresbortfall -78 936 -71 616
Summa -78 936 -71 694
Summa Nettoomséttning 17 347 476 16 903 245
. 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 138 869 241176
Summa Ovriga rérelseintékter 138 869 241 176
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 659 138 -1 146 140
Snd och halk-bekampning -40 708 -65 799
Reparationer -1 268 921 -731 533
Planerat underhall -537 671 -138 057
Foérsakringsskador -79 060 -93 169
El -1 453 624 -1454 136
Uppvarmning -2 429 456 -2272 154
Vatten -1 200 673 -1 161 862
Sophamtning -174 303 -159 198
Fastighetsforsakring -294 464 -281 398
Kabel-TV och bredband -334 741 -333 721
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -593 302 -567 610
Forvaltningsavtalskostnader -449 426 -992 125
Tomtrattsavgald -1 676 240 -1 676 240
Ovriga driftkostnader -93 415 -92 964
Summa Diriftskostnader -12 285 143 -11 166 109
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2024 l 2025 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Janggg/l;n;? 13 (16)
. 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -29 986 -27 378
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -23 466 -599
Administrationskostnader -1564 799 -180 267
Extern revision -30 750 -33 500
Konsultkostnader 0 -1 488
Medlemsavgifter -134 875 -134 875
Féreningsverksamhet -88 122 -46 392
Ovriga forvaltningskostnader -1 826 -36 904
Summa Ovriga externa kostnader -463 824 -461 403
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Arvode 2025-08-31 2024-08-31
Arvode
Arvode styrelse -362 700 -342 901
Revisionsarvode -80 600 -76 200
Ovriga arvoden -40 300 -37 316
Sociala avgifter -162 606 -103 572
Summa Arvode -646 206 -559 989
Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 85 312 281 85 312 281
Arets forsaljningar/utrangeringar -309 418 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 85 002 863 85 312 281
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -39 595014 -38 125 154
Arets avskrivningar -1 421 525 -1 469 860
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 016 540 -39 595 014
Utgaende redovisat vérde 43 986 323 45 717 267
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 266 000 000 206 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 059 000 1674 000
Taxeringsvarde mark - bostader 144 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1586 000 2438 000
Summa 413 645 000 349 112 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 55379 000 55 379 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 55 379 000 55 379 000
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A HSB Bostadsrattsférening Ja i Malmé 14 (16
2024 /2025 | ARSREDOVISNING e e e e
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 342 485 342 485
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 342 485 342 485
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -285 231 -273 781
Arets avskrivningar -11 451 -11 451
Summa Ackumulerade avskrivningar -296 682 -285 231
Utgaende redovisat vérde 45 803 57 254
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingédende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB och Placeringar 4 301 524 3 766 451
Ovriga fordringar 34 820 16 000
Summa Ovriga fordringar 4 336 344 3782451
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 98 930 96 604
Malmo stad 558 747 573 589
Upplupna ranteintakter 1694 1470
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 374 379 372 591
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1033750 1044 254
Not 12 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 14 694 405 14 021 076
Summa Fond fér yttre underhall 14 694 405 14 021 076
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Jarven i Malmo 15 (16)
746000-5171

Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁeran
Swedbank Hypotek AB 4,3% 2027-06-23 6 500 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,79% 2027-01-25 4 000 000 0
Skandinaviska Enskilda Banken AB 3,87% 2026-04-28 4 500 000 0
Stadshypotek AB 0,59% 2026-09-01 7 000 000 0
SBAB Bank AB 2,74% 2028-05-11 6 000 000 0
28 000 000 0
Langfristig del 23 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 500 000
Kortfristig del 4 500 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,75%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 46 848 12 863
Kallskatt 12 809 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 765 1381
Summa Ovriga skulder 70 422 14 244
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1407 093 1410 742
Upplupna el, varme och VA kostnader 325 845 297 298
Upplupna réntekostnader 96 764 116 482
Ovriga upplupna kostnader 567 712 479 642
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2397 414 2304 164
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Malmé 21/10/2025

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldamnats betraffande denna arsredovisning.

Johan Andersson Emily Nilsson
Ordférande

Christina Jahn Josefin Lundahl
Victor Malm Aknor Annika Kronstam
Linda Lidia Zio

Var revisionsberattelse har lamnats

Nada Pantic Diana Eva Marie Broman-Forsman
Av foéreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Valon Gashi

BoRevision

Av HSB riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Jarven i Malmd, org.nr. 746000-5171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarven i
Malmo for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nédgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hogre &an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarven i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Nada Pantic Diana Eva Marie Broman-Forsman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i drsredovisningen.
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