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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberattelse som bland annat innehéller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rdakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av drsredovisningen dr en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man férdelar stérre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar féreningens kassa. Mdnga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet dr héga men det innebdr inte automatiskt att féreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. I arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgdngar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i drsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland beh&ver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utférligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststdlla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstdmma.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
769639-8531

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK KNYTTET

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-12-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-01-16 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har sitt sdte i Vaxjo. Féreningens adress ar Axel Quidings Gata 2-10.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Knyttet 1 i Vaxjé kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 2 724 m2. Féreningen bestar av 40 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under dret bestatt av:

Danijel lvic Ordférande

Maria Wigback Ordinarie ledamot

Atenas Ocharan Ordinarie ledamot

Jon Havneskéld Suppleant

Lise Ostensson Suppleant (avgatt under aret)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marie Bertilsson pa Advice Revision i Vaxjo AB

Valberedning
Vakant.

Foreningsstammor.
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22, antal réstberattigade medlemmar vid stdmman var 12.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
769639-8531

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Féreningens medlemmar har valts in till styrelse pd en
ordinarie féreningsstdimma. Dessutom har féreningen valt att anta nya stadgar.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte filter FTX-aggregat 2025 40 000 kr
Oljning tratrall 2025 7 000 kr
Byte baksand sandldada 2025 6 000 kr
Oljning sarg sandlada 2025 2 000 kr
Oljning avbararplank 2025 14 000 kr

Arsavgifter

Under 2025 finns det en beslutad hojning géllande arsavgiften om 20% med start 2025-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 40

Overltelser under &ret: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
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STYRELSEN HAR ORDET

Féreningen har under dret fortsatt att arbeta med extern forvaltning och uppratthallit ett ndra samarbete med
fastighetsskotare och entreprendrer for att sdkerstalla att den dagliga driften och underhdll av fastigheten sker och
hanteras i enlighet med géllande lagar och regler.

Vasentliga handelser under aret: Under verksamhetsaret har foreningen genomfort flera viktiga atgarder och
forbattringsarbeten, inklusive:

Brandskyddsarbete: Insatser har gjorts for att sdkerstélla att féreningens brandskydd uppfyller aktuella krav.

Avgiftsh6jning: For att starka féreningens ekonomi och sakerstalla langsiktig hallbarhet har manadsavgiften hojts med 20 %.
Detta beslut fattades efter en noggrant genomférd ekonomisk analys och med beaktande av foéreningens framtida behov.

Arligt filterbyte: Féreningen har genomfért det sedvanliga filterbytet i fastighetens ventilationsaggregat for att sakerstilla
en god inomhusmilj6é och energieffektivitet. For att skydda féreningens ekonomi har styrelsen valt att sjdlva genomféra
detta byte for att halla kostnaderna nere.

Forhandlingar om ranta och amortering: For att starka foreningens ekonomiska stallning har styrelsen aktivt férhandlat om
rantor och genomfért amorteringar av féreningens lan, vilket bidrar till att minska framtida rantekostnader.

Forhandlingar om el och forsdkring: Styrelsen har dven inlett samtal med férsakringsleverantérer for att hitta billigare
alternativ och har dven bytt elleverantdr till bixia for att sénka manadskostnaden fér bade férening och boenden.

Radonmadtningar: Féreningen har genomfért radonmatningar i enlighet med kommunens krav for att sakerstalla en god
inomhusmiljo for samtliga boende.

Sociala aktiviteter: Till skillnad fran tidigare ar holls ingen gléggmys under 2024. Styrelsen ser dock fram emot att ateruppta
sociala aktiviteter under 2025 for att starka gemenskapen i féreningen.

En detaljerad genomgang av foreningens ekonomiska stallning redovisas i resultatrakningen och balansrakningen. Det ar
styrelsens bedémning att foreningen star pa en relativt god ekonomisk grund for kommande ar, eventuella héjningar i
avgiften kan tillkomma.

Framtida utveckling: Styrelsen planerar att fortsatta arbeta for att bibehdlla en god ekonomi genom att:

- Genomféra nédvdndiga underhallsdtgadrder sjdlva i den man det gar for att halla ner kostnader.

- Fortsatta férhandlingarna om férsakringsavtal for att optimera féreningens kostnader.

- Utveckla foreningens gemenskap och sociala aktiviteter for att starka trivseln bland medlemmarna.
- Fortsatta undersdka mojliga omraden dar féreningen kan sanka 6vriga driftkostnader.

Styrelsens forslag till resultatdisposition: Styrelsen féreslar att arets resultat, som redovisas i resultatrakningen, 6verfors till
foreningens balanserade resultat. Detta forslag ar ett led i féreningens langsiktiga strdavan att uppratthalla en stabil
ekonomi och sédkerstélla fortsatt hdllbarhet och vdlmaende for féreningen.

Underskrifter: Pa styrelsens uppdrag:
Danjel Ivic, Ordférande

Atenas Ocharan, Vice ordférande
Maria Wigback, Sekreterare

Jon Havneskéld, Suppleant
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2172 1066 0
Resultat efter finansiella poster 544 148 0
(tkr)
Soliditet (%) 65,0 64,3 1,1
Likviditet (%) 3,1 10,7 0
Balansomslutning (tkr) 95510 97 336 73963
Eget kapital (tkr) 62 078 62 622 850
Total laneskuld (tkr) 32630 33382 0
Underhallsfond (tkr) 114 0 0
. 2 x
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 679, 679,8* 0
per kvm)
. » “
Ldn/m? bostadsrattsyta (kr per 11979 12 255 0
kvm)
2 «
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 102,2 463 0
per kvm)
Réntekdnslighet (%) 15,43 31,9 0
) R “
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 154 76,2 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 85,2 915 0

rorelseintdkter (%)
Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 724 m? bostader.
* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar beraknad pd arsavgifter under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Rintebirande skulder / antalet kvadratmeter uppldten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfoért planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vdsentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter uppldten bostadsrattsyta

Rintekinslighet (%): Rantebadrande skulder / drsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (vdrme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintékter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
769639-8531

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

N 62 770 000 0 0 -147 958
ingang
Inbetalda insatser
Resultatdisposition 114 408 -262 366 147958
enligt stammobeslut
Arets resultat -544 159
Belopp vid drets 62 770 000 114 408 1262 366 544 159
utgang

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -262 366
Arets resultat -544 159
Summa till stammans férfogande -806 525
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 114 408
Balanseras i ny rakning -920933

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Féreningen redovisar ett bokforingsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Féreningen har dven ett negativt
kassaflode som styrelsen arbetar aktivt med. Bland annat sa har arsavgiften hojts med 20% fran forsta januari 2025 och
avgiften for parkering har héjts med 100 kronor per manad fran férsta maj 2025.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet

769639-8531

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT omi1s1  00aoal
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 2172379 1065917
Ovriga inkomster 5411 0
Summa rorelseintakter 2177 790 1065917
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -587 099 -251914
Ovriga externa kostnader 4 -370310 -214 814
Personalkostnader 5 -19713 0
Avskrivningar -822 530 -274 177
Summa rorelsekostnader -1799 652 -740 905
RORELSERESULTAT 378 138 325012
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -922 297 -472 970
Summa finansiella poster -922 297 -472 970
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -544 159 -147 958
ARETS RESULTAT -544 159 -147 958
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
769639-8531

62BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 95 156 293 95978 823
Pagaende nyanlaggningar 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 156 293 95 978 823
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 156 293 95978 823

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 615 93924
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 45 835 62 660
Summa kortfristiga fordringar 106 450 156 584

Kassa och bank

Kassa och bank 247 411 1200 188

Summa kassa och bank 247 411 1200188

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 353 861 1356772

SUMMA TILLGANGAR 95510154 97 335595
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 770 000 62 770 000
Avsattning till yttre underhall 114 408 0
Summa bundet eget kapital 62 884 408 62 770 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -262 366 0
Arets resultat -544 159 -147 958
Summa fritt eget kapital -806 525 -147 958
SUMMA EGET KAPITAL 62 077 883 62 622042

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 21920000 22 088 000

Summa langfristiga skulder 21920 000 22 088 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 10 710 000 11 294 000
Leverantdrsskulder 74 842 107 933
Berdknad fastighetsskatt 114 696 114 696
Forskott fran kunder 8 948
Sociala avgifter 9213 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 603513 1107976
Summa kortfristiga skulder 11512 272 12 625 553
SUMMA SKULDER 33432272 34713 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95510 154 97 335595
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet

769639-8531

KASSAFLODESANALYS

Rérelseresultat
Justering avskrivningar

Erlagd rénta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upptagna lan
Amortering av Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa forandring av likvida medel
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid arets slut
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2024-12-31 2023-12-31

378138
822530
-1443 542
-242 874

50134
-8 037
-200 777

0
0
-752 000
-752 000

-952 777
1200 188
247 411
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61920 000
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
769639-8531

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedéomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir dd 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Arsavgifter bostader 1851734 975 600
Hyresintdkter p-plats 41187 18 930
Varmvatten 66 581 18 261
El 196 296 51303
Overlatelse- och pantsittningsavgift 11173 1837
Ovriga intdkter 5408 -14
Summa nettoomsattning 2172379 1065917

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Fastighetsforsakring 86 598 0
El 145776 45 194
Varme 161555 92628
Vatten och avlopp 112 151 69 845
Sophamtning 81019 44247
Summa driftkostnader 587 099 251914
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet

769639-8531

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Férvaltningskostnader 139176 71260
Revisionsarvode 27 350 12 989
Overlatelse- och pantsittningsavgift 13752 1837
Ovriga kostnader 190 032 128 728
Summa externa kostnader 370310 214 814

NOT 5 PERSONALKOSTNA

2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Arvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Summa personalkostnader 19 713 0
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet

769639-8531

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 82253 000 0
Nyanskaffningar 0 82253000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 253 000 82 253 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -274 177 0
Arets avskrivningar -822 530 274177
Utgaende avskrivningar -1 096 707 -274 177
Bokfort varde byggnader 81 156 293 81978 823
Ingdende anskaffningsvarde mark 14 000 000 14 000 000
Bokfort varde mark 14 000 000 14 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 95 156 293 95978 823
Taxeringsvarde
Byggnad — bostadder 55 000 000 16 000 000
Mark - bostdder 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde totalt 64 000 000 25 000 000

NOT 7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

2024-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 58 750 000
Under aret nedlagda kostnader 0 23 503 000
Omfort till byggnad 0 -82 253 000
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Bokfort varde pagaende arbeten 0 0
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Knyttet
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NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 19 831 46 935
Ovriga férutbetalda kostnader 26 004 15725
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 835 62 660

NOT9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
. . . Amorterin

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp g
2025
Handelsbanken 3,83% 2025-06-30 10 542 000* 84 000
Handelsbanken 4,48% 2026-06-30 11 044 000 84 000
Handelsbanken 4,24% 2028-06-30 11 044 000 84 000
Summa skulder till kreditinstitut 32 630 000 252 000

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet forfaller under 2024. Lanet amnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfér ses som langfristigt dver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 31370000
Stallda sdkerheter 2024 2023
Fastighetsinteckningar 33508 000 33508 000
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda rdnteersattningar 375 509 896 752
Férutbetalda intdkter 161 468 144 536
Upplupna kostnader 66 535 66 688
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 603 513 1107 976
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Vaxjo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Danijel lvic Atenas Ocharan
Ordférande

Maria Wigback

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen BoKlok Knyttet
Org.nr 769639-8531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen BoKlok Knyttet for rédkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rékenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2024-05-06 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
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revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Knyttet for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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