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F m I m b am I Styrelsen for Riksbyggen

Bostadsréittsforenine Havsbri .

orvaltningsberattelse s
rdkenskapsdret

2024-09-01 1] 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Norrtédlje kommun i Stockholms lédn.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-04. Ekonomisk plan
registrerades 2024-12-10.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 083 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 0 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Norrtilje Akeriet 1, i Norrtilje Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 82 ligenheter
samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 2025. Fastighetens adress &r Pilgatan 2-8, 8A, Sjofartsgatan
5, Brinnisgatan 6 och Ostra Rogéardsgatan 11-17, 13A, 15A-B, 17A i Norrtilje.

I Norrtélje hamn vann Riksbyggen en markanvisningstévling 2016 och dér har Riksbyggen uppfort en byggnad med 6
trapphus i 4-6 vaningar med sammanlagt 82 ldgenheter samt 2 st hyreslokaler. Féreningen delar gérd och garage med
intilliggande Bonum Brf Havslédngtan genom Akeriets Samfillighetsforening. I garaget finns 82 bilplatser varav
Havsbrisen har 44 st. 13 platser dr besoksplatser.

Fastigheten blev klar och inflyttning pabdrjades i slutet av mars 2025.

Foreningen har anslutits till en fordonspool via OurGreenCar avseende elbil och 8 elcyklar, fran inflytt och i 5 ar.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Gemensamhetsanliggning
En gemensamhetsanldggning, Norrtilje Akeriet GA: 1, har inrittats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov
géllande garage (underjordiskt), gérds- och gronytor, dagvatten- och drédneringsanldggning, samt cykelverkstad.
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Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggensavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens atagande gentemot foreningen avseende att slutfora uppforandet av byggnaderna och ddrmed
sammanhéngande fragor.

Detta innebar bland annat att Riksbyggen betalar riante- och kreditivkostnader for drift och underhall av fastigheten, f6r
tiden fran godkind slutbesiktning fram till sa kallad avrakningsdag. Riksbyggen koper dven in alla osalda lagenheter pa
avriakningsdagen. Denna infaller fem manader efter godkénd slutbesiktning. Riksbyggen har kopt alla osélda ldgenheter
i augusti 2025.

Enligt RB-avtalet tillfaller 6verskott Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. Ett 6vergripande mél géllande
den ekonomiska forvaltningen, 4r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
Ovriga intékter samt avséttning till fonder, ger en langsiktigt hallbar ekonomi for féreningen. RB Brf Havsbrisen fick
godkénd slutbesiktning i mars 2025.

Underhallsplan: Foreningens har en aktuell underhallsplan.

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Bengt Westman Ordférande Stiftarna
Fredrik Andersson Ledamot Stdimman
Jan-Erik Tillman Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Helena Ersson Suppleant Stiftarna
Gosta Ohlsson Suppleant Stdimman

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor Stimman
Hans Olsson Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Borev Revision AB utser revisorssuppleant Stdimman
Mikael Lundin Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Det radande marknadslidget har medfort att forséljning av ldgenheterna till slutkund inte har skett i den takt som tidigare
planerats. Med éndring av punkt 8.2 i RB-avtalet senarelédggs avrikningen och kommer att genomforas efter det att
Brf’s 1an slutplacerats hos bank. Riksbyggens dtagande under den forldngda avrakningsperioden &r lika vad som
tidigare avtalats i RB-avtalet.

Intédkter och kostnader (exklusive avskrivningar) tillfaller Riksbyggen under perioden fram till avrékningen.
Foéreningen har fatt anstand med entreprenadfakturan tills lanen slutplaceras. For att slutplacering ska ske behéver 70%
av lagenheterna vara salda till fysiska personer.

Riksbyggen har kopt alla osdlda ldgenheter i augusti 2025. Pa bokslutsdagen var samtliga 82 lagenheter salda, varav 11
upplétna till fysisk person, vilket motsvarar 13,4%.

Foreningen har under verksamhetséret gétt over till K3-regelverket.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 9 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning* 186 -

Resultat efter finansiella poster* -3 083 0 0 0
Soliditet %* 78 100 - -
Arsavgift andel i % av totala 14 ) ) )
rorelseintakter*

Arsavgift kr/kvm upplaten med 25 ) ) )
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 74 - - -
Sparande kr/kvm* 0 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 0 - - -
Skuldsittning kr/kvm uppléten med 0 ) ) )
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 0 - - -

* obligatoriska nyckeltal

For 2024/2025 &r resultat forutom avskrivningar 0, och foreningen har inte placerat 1an, ddrmed blir nyckeltalen som
sparande, skuldsittning och rintekinslighet 0. Arsavgifter #r missvisande da foreningen ej fatt in fullstindiga
arsavgifter under 2024/2025.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

I resultatet ingér avskrivningar med 3 083 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 0 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Avrdkningen med Riksbyggen kommer att genomforas efter

det att Brf’s 1an slutplacerats hos bank. Alla intékter och kostnader (férutom avskrivningar) fram till dess tillfaller
Riksbyggen. Framtida finansiering av ekonomiska &taganden 4r i dagsléget planerat enligt ekonomisk plan.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid érets borjan 81400 0 0 0
Reservering underhallsfond 47917 —47917

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Nya insatser och upplatelseavgifter 294 873 600

Arets resultat -3 083 120
Vid arets slut 294 955 000 47917 —47 917 -3 083 120
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 0

Arets resultat -3 083 120

Arets fondreservering enligt stadgarna —47 917

Summa -3 131 037

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3131037

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 185992 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 802 601 6 638
Summa 988 593 6 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =722 852 0
Ovriga externa kostnader Not 5 —265 741 -6 639
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -3 083 120 0
Summa roérelsekostnader -4 071713 -6 639
Rorelseresultat -3 083 120 -2
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 1
Summa finansiella poster 1
Resultat efter finansiella poster -3 083 120 0
Arets resultat -3 083 120 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 371 483 880 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 371 483 880 0
Summa anléiggningstillgangar 371 483 880 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 9 105 897 0
Ovriga fordringar Not 10 1373 930 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 259 654 247
Summa kortfristiga fordringar 1739 481 247

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 745 939 81 527
Summa kassa och bank 745 939 81 527
Summa omsittningstillgangar 2 485 421 81774
Summa tillgangar 373 969 301 81774
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 294 955 000 81400

Fond for yttre underhéll 47917 0

Summa bundet eget kapital 295 002 917 81 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —47917 0

Arets resultat -3 083 120 0

Summa fritt eget kapital -3 131 037 0

Summa eget kapital 291 871 880 81 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder Not 13 62 322 0

Summa langfristiga skulder 62 322 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 14 220 263 374

Ovriga skulder Not 15 22 574 034 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 59 240 802 0

Summa kortfristiga skulder 82 035 099 374

Summa eget kapital och skulder 373 969 301 81774
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -3 083 120 -2
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3083120 0
0 -2
Erhallen ranta 0 1
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1739 235 128
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 82 034 725 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten 80 295 491 128
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =374 567 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —374 567 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Mottagna depositioner 62 322 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 294 873 600 81400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 294 935 922 81 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 664 413 81528
Likvida medel vid arets borjan 81527 -1
Likvida medel vid arets slut 745 939 81527
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Det 4r forsta aret som foreningen redovisar
enligt K3.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjar 40

Fasad och fonster Linjér 50
Stammar Linjar 60

Hiss Linjar 25

El Linjér 40
Ventilation Linjar 25

Styr- och regler inkl solceller och laddstolpar Linjar 15
Stomme Linjar 120

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider * 140 017 0
Hyror, lokaler 37 686 0
Vattenavgifter ** 520 0
Elavgifter ** 1 006 0
Ovriga ersittningar - Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 6762 0
Summa nettoomsittning 185 992 0
* i arsavgift, bostdder ingar virme, tv/bredband och kallvatten.
** avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarséoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -3
Ovriga rorelseintikter - Intikter frin RB avseende styrelserummet 1496 6 641
Avrékning med Riksbyggen rdkenskap 20242025 801 105 0
Summa ovriga rérelseintékter 802 601 6 638
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forsékringspremier -53 619 0
Kabel- och digital-TV —65 875 0
Serviceavtal —14 890 0
Obligatoriska besiktningar (hissar) —31538 0
Vatten —221 025 0
Fastighetsel =73 023 0
Uppvérmning —146 211 0
Sophantering och atervinning -116 671 0
Summa driftskostnader ~722 852 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —233 045 0
IT-kostnader (styrelserummet) -3 288 —4 859
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 0
Ovriga forvaltningskostnader —250 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 762 0
Telefon och porto -396 0
Bankkostnader =2 000 -1781
Summa dvriga externa kostnader -265 741 -6 639
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -3 083 120 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 083 120 0
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 1
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 0 1
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
Mark
0 0
Arets anskaffningar
Byggnader 320 567 000 0
Mark 54 000 000 0
374 567 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 374 567 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 083 120 0
=3 083 120 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =3 083 120 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 371 483 880 0
Varav
Byggnader 317 483 880 0
Mark 54 000 000
Not 9 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 26 987 0
Kundfordringar 78 910 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 105 897 0
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Not 10 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Momsfordringar * 564 718 0
Andra kortfristiga fordringar ** 8107 0
Avrékning med Riksbyggen rdkenskap 20242025 801 105 0
Summa 6vriga fordringar 1373930 0
*  Varav investeringsmoms 574 034 kr (tillfaller Riksbyggen)
** Fordran Brf Havsldngtan (fidrrvirme augusti)
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 38 076 0
Forutbetalda driftkostnader 25230 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 167 457 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 175 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15716 247
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 259 654 247
Not 12 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Transaktionskonto 745 939 81527
Summa kassa och bank 745 939 81 527
Not 13 Ovriga langfristiga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Mottagna depositioner 62 322 0
Summa o6vriga langfristiga skulder 62 322 0
Not 14 Leverantdrsskulder
2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 220 263 374
Summa leverantérsskulder 220 263 374
Not 15 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Skuld Riksbyggen, Revers for férvérv av fastigheten 22 000 000 0
Skuld Riksbyggen, Investeringsmoms 574 034 0
Summa 6vriga skulder 22574 034 0
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-08-31 2024-08-31

Upplupna elkostnader 12 667 0
Upplupna virmekostnader 18 832 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter* 59 153 250 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 56 053 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59 240 802 0

* Varav 59 153 000 kr avser entreprenad.

Not 17 Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 0 0

Not 18 Eventualforpliktelser
Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Védsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Per 2025-11-11 &r 22 ldagenheter av 82 sélda till slutkund samt 60 ldgenheter kopta av Riksbyggen.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-12

Arsredovisningen #r elektroniskt signerad den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

o <y

Bengt Westman, Fredrik Andersson,

S

Jan-Erik Tillman,

Revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av vara elektroniska signaturer.

Ko

Sanna Lindqvist Hans Olsson
Borev Revision AB Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Havsbrisen, org.nr 769640-4164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Havsbrisen for rikenskapsaret
2024-09-01 —2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Havsbrisen for rakenskapsaret
2024-09-01 —2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedomning och ¢vriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Enkoping den dag som framgér av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Fortroendevald revisor
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