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1. Allmant
Bostadsrittsforeningen Tegeskutan med org. nr. 769642-9690 registrerades 2025-03-19

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark och
terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har forvirvat fastigheten Are-Berge 2:72 i Are kommun.

Nuvarande byggnad pa foreningens fastighet uppfordes mellan aren 2015 till 2023 och innefattar totalt tre
lagenheter. Tva lagenheter i suterrdngplan och en pa 6vre plan med inredd vind. Startbesked erholls 2015-09-03.
Slutbesked pa bygglovet erholls 2024-06-30. Slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviry dr
dirmed kind vid upprittade av denna ekonomiska plan.

Beriknat skattemissigt virde pa fastigheten vid tiden for upplatelser beriknas vara ca. 9.000.000 kr, varav mark
ca. 1.300.000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive likviditetsreserv, uppgar till 9.000.000
kr.

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltriide och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det s kallade K3-
regelverket.

I enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Féreningen har sedan tidigare en ekonomisk plan registrerad hos
Bolagsverket fran 2025-09-22. Orsak till denna 4ndring &r att insatserna for samtliga lagenheter och den slutliga
skattemissiga anskaffningskostnaden for foreningens fastighetsforvirv minskat fran 15.000.000 kr till 9.000.000
kr. Rittelse av kopeskilling pa lagfartsansékan dr inldmnad till Lantmiteriet per 2025-12-11 men har inte hunnit
registreras per dagen for undertecknande av denna ekonomiska plan. Rittelse av fastighetsdeklaration har nu
dven godtagits av Skatteverket vilket bland annat medfort nya taxeringsvirden.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
torhallanden.

Hushallsel, gemensam el och el for bergvarme ingar i arsavgiften. Denna berédknas till ca. 113 ke/kvm/ar vid 1,13
kr/kWh inkl. avgifter med en beriknad forbrukning pa 100 kWh/kvm/ar (40 kWh for hushallsel inkl. gemensam
el & 60 kWh for bergvirmen).

Bostadsrittsinnehavare bér ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsrittsligenhet. Beriknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsidkring berdknas uppga till ca 2.000 — 5.000 kr/ar. Denna kan variera beroende
bl.a. pa tillval och omfattning.

Fiber finns indraget i varje ligenhet. Abonnemang for bredband & tv tecknas och bekostas av ligenhetsinnehavarna
sjdlva. Kostnader for detta uppskattas till ca. 500 kr - 2.000 kr/man beroende av hastighet pa internet och
programutbud for tv.

Beriknad tidpunkt fér upplatelse och inflyttning 4r under fjarde kvartalet 2025 férutsatt att den ekonomiska
planen hunnit registreras hos Bolagsverket innan dess.

Liagenheternas ytor dr himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5 kvm skall ej foranleda dndringar i
insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Overgripande fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Are-Berge 2:72

Adress Tegefjill Lingonet 4A-C, 837 98 Are

Kommun Are kommun

Landareal 898 kvm

Byggnader Ett flerbostadshus innehallande tre ldgenheter fordelade pa tva plan med

inredd vind. Tva av ligenheterna i suterringplan med en BOA om ca. 50
kvm styck & en ldgenhet i évre plan med en BOA om ca 164 kvm. Total
BOA i foreningen ca. 265 kvm.

Planforhallanden och
bestimmelser

Gillande planbestimmelser Berge 2:266 Tegefjill som vunnit laga kraft
1989-06-13. Se akt 2321-P89/36.

Gemensamhetsanliggningar och

samfilligheter, servitut

Fastigheten ingdr i Totten GA:1 och Are-Berge GA:20.
Fastigheten ingér i Tegefjills Samfillighetsférening, 716414-9507.

Pantbrev

Fastigheten dr belastad med inteckningar om totalt
189.000 kr dven om féreningen kommer att sakna lan.

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsar 2024 for hyreshus med virdear 2023, 6 200 000:-

Taxeringsviirde mark

Taxeringsar 2024 for hyreshus med virdear 2023, 1 052 000:-

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund och sockel Betong
Stomme Trikonstruktion
Bijilklag Trikonstruktion
Fasader Malad tripanel
Balkonger & altaner Impregnerat trd
Tak Bandtickt plattak
Fonster Aluminium utvindigt, trd invindigt med 3-glas isolerruta.
Dérrar Entredorr: Trd massiv.
Innerdorrar: Trd massiv.
Bastudorrar: Helglasad
Fonster-/altandorrar: Utférande som fonster
Trappa Trappa i furu
Liagenhetsskiljande viggar | Tri / isolering / gips
Rumsskiljande viggar Tri / isolering / gips

Uppvirmning En bergvirmeviarmeanliggning som betjinar samtliga ligenheter och
teknikrummet. Huvudsaklig uppvirmning via vattenburen golvvirme och
radiatorer. El-uppvirmd golvvirme i badrum.

Ventilation Varje ligenhet ir anslutet till ett slutet FTX-ventilationssystem med
viarmeatervinning. Ett aggregat som betjdnar samtliga ligenheter.

VA Kommunalt, debiteras via samfillighetsforeningen en gang i halvaret.

El Hushallsel, el for drift av bergvirmeanliggningen och el f6r gemensamma
utrymmen ingar i avgiften. Undermitare for hushallselen finns till varje ligenhet.

Bredband & TV Fiberuttag finns i varje ligenhet. Abonnemang tecknas av ldgenhetsinnehavarna.

Sophantering Sopstation via samfillighetsfoérening.

Tvitt Tvittmaskin ingar en ligenhet A.

Teknikrum Ett gemensamt utrymme med plats for bergviarme- och FTX-
ventilationsanldggningen. Hir aterfinns dven elmétarna, ca. 14 kvm.

Vallabod Teknikrummet anviinds dven som en gemensam vallabod, ca. 14 kvm.

Forrad Ett utviandigt lagenhetsforrad/skidférrad per lagenhet beldgna i anslutning till
entrén till respektive ligenhet. Ett storre till ligenhet A.

Parkering Parkeringsplats med plats for en bil finns till varje ligenhet pa ovansidan av

huset.
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Ligenhets- & rumsbeskrivningar

Ligenhet A med loft, 164 kvin - Tegefjiill Lingonet 4A

Ligenhet 1 6vre plan med inredd vind.
Via entréplanets entré mots man av en storre hall fran vilken kok och allrum i en 6ppen planlésning nas. Fran

hallen nas dven Gvriga rum 1 planet vilket bestir av en separat WC med dusch kombinerat med tvittstuga. Intill

denna finns ett stérre badrum med dusch och bastu. I planet finns dven ett stérre sovrum som ocksa nas via
hallen.

Loftet eller den inredda vinden nas via hallen en trappa upp. Hir uppe ryms ett allrum vid trappens slut. Fran
detta rum nas de tre sovrummen, ett mindre forvaringsrum och en separat WC med dusch.

Hallen har kaklat golv med viggar och tak i malad gips. I hallen finns garderober fran Ikea.

Kok och allrum har triigolv 1 ek, viggar i malad gips och tak i triipanel och malad gips. Koket dr fran Epoq och ir
utrustat med vitvaror fran Electrolux och Samsung.

Sovrummen pa bada planen har trigolv i ek med viggar i malad gips och tripanel i tak. Garderober fran Ikea dir
ett av sovrummen har en walk-in-closet med platsbyggd garderob.

Allrummet pa vindsplanet har trigolv i ek, viggar i malad gips och tak 1 tripanel.
Badrum och WC har kaklade golv och viggar med malat gips 1 tak. Tviittstugan ar utrustad med en Miele

tviittmaskin och ett Cinderella torkskap. Bastun dr utrustad med ett Tyld-aggregat. Golv och en av viiggarna ér
kaklade. Ovriga viggar och tak i tripanel.
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Ligenhet B, suterringplan, 51 kvm - Tegefjiill Lingonet 4B

Via planets entré méts man av en mindre hall frin vilken man kommer in till kok och allrum i en 6ppen
planlésning. Fran allrummet nas sedan 6vriga rum i planet vilket bestir av ett separat badrum med WC, dusch
och bastu samt tre mindre sovrum.

Hallen har kaklat golv tillsammans med en av viggarna. Ovriga viggar bestir i en kombination av malad gips
och tripanel med taket i malad gips.

Kok och allrum har golv 1 vinyl med viggar och tak i malad gips. Kéket ér frin Ikea och ir utrustat med vitvaror
fran Electrolux och Bosch.

Sovrummen har golv i vinyl, viggar i malad gips och tripanel och tak i malad gips. Garderober fran Ikea och ett
av sovrummen med platsbyggda hyllor.

Badrum/WC har kaklade golv och viggar med tak i malad gips. Badrumsinredning frin Ikea och en duschvigg 1
glas. Bastun har kaklat golv med tripanel pa viggar och tak och ar utrustad med ett Tylo-aggregat.

Ligenhet C, suterringplan, 50 kv - Tegefjill Lingonet 4C

Via planets entré mots man av en mindre hall frin vilken man kommer in till kék och allrum i en 6ppen
planlésning med en mindre sovalkov. Fran hallen nas dven ett mindre sovrum. Fran allrummet nds sedan 6vriga
rum i planet vilket bestér av ett separat badrum med WC, dusch och bastu samt ytterligare ett mindre sovrum.

Hallen har kaklat golv tillsammans med en av viggarna. Ovriga viggar bestir i en kombination av malad gips
och tripanel medan taket bestar av malad gips.
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Kok och allrum har golv 1 vinyl med viggar och tak i malad gips. Kéket ér frin Ikea och ir utrustat med vitvaror
fran Electrolux och Bosch.

Sovrummen har golv i vinyl, viggar i malad gips och tripanel och tak i malad gips. Garderober fran Ikea och ett
av sovrummen med platsbyggda hyllor.

Badrum/WC har kaklade golv och viggar med tak i malad gips. Badrumsinredning frin Ikea och en duschvigg 1
glas. Bastun har kaklat golv med tripanel pa viggar och tak och ar utrustad med ett Tylo-aggregat.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvérvspris for foreningens fastighet 8 857315
Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 133 685
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 8 991 000
Likviditetsreserv 9000
Summa att finansiera 9 000 000

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforsikring innehallande bl. a. fullvirdesforsikrade byggnad-/er,

bostadsrattstilligg for ldgenhetsigare, hyresforlust, rittsskydds-, ansvars- samt styrelseansvarsforsakring,
formogenhetsbrott och saneringsforsikring mot ohyra.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 9 000 000
Lan 0
Summa 9 000 000

Foreningen kommer att vara skuldfri och hela fastighetsforvirvet kommer att finansieras med enbart insatser.

Inteckningar 1 féreningens fastighet finns idag med 189.000 kr vilka kommer att kunna nyttjas som sikerhet vid
framtida behov av finansiering.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad samt insatser och avgifter for osalda ligenheter har garanterats av
siljaren.

6. Berakning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal.

Intiikter Ar1
Arsavgifter 155 430
Rénteintikter 90
Summa intikter 155 520
Sida 7 av 13
Assently: f1634d19fc67e9ea3c9240983d83a98168ccab1fala56bd0aas3d251bbeb50d0bs1fad34c0e886166770d9af

8b130861a23d9¢55da8056e008199b04a01cedbe



BRF Tegeskutan 769642-9690

7. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Riinta pa lanat belopp 0
Summa kapitalkostnader 0
Avskrivningar pa foreningens byggnad 76 867
Auvsiittning till forvaltningsfond 26 520
Summa avsittningar och avskrivningar 103 387
Forsikring 10 000
Samfallighetsavgifter mm (VA, sophantering, vigar) 54 000
El for viirme, hushéllsel & genensam el 30 000
Ej planerat underhall, OVK-besiktningar mm 15000
Redovisnings- & revisionstjénster 20 000
Summa driftskostnader 129 000
Beriknad fastighetsavgift 0
Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift 232 387
Beriiknad skatt/avgift i dagens penningvirde som

utgar efter ar 15 for bostider 5172

Fastighetsavgiften ar berdknad enligt takbeloppet 1724 kr per ligenhet for hyreshusenhet 2025. Fastigheten ar
befriad fran fastighetsavgift 15 ar framat i tiden nér det ror sig om nybyggnation. I den efterfoljande ekonomisk
prognosen beriknas dirmed fastighetsavgiften tillkomma férst ar 16.

Kalkylerad avskrivning for ekonomisk plan 1,00% pa beriknat byggnadsvirde (7.686.735 kr). Bokforingsmissig
avskrivning som kan komma att bli hdgre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet. Ytterligare
bokforingsmissigt underskott uppstar om den bokféringsmissiga avskrivningen blir hogre 4n 1,00%, detta
paverkar dock inte foreningens avgifter. Avsittning foér foreningens fastighetsunderhall vilka ska inga 1
arsavgiften ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till fond for yttre underhall
(forvaltningsfond). Féreningens avsittning till forvaltningsfond skall finansieras genom de ackumulerade medlen
1 kassan si linge foreningen saknar belaning. Se dven foreningens stadgar §9 och §46.
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intiikter:
Nodvindiga drsavgifter 155 430 158 275 161 177 164 137 167 157 170 237 183 184 257 551
Rénteintikter 90 355 626 902 1183 1470 2677 5523
Summa intikter 155 520 158 630 161 803 165 039 168 340 171 707 185 861 263074
Kapitalkostnader
Réntekostnad 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 76 867 76 867 76 867 76 867 76 867 76 867 76 867 76 867
Driftskostnader 129 000 131 580 134212 136 896 139634 142 426 154 167 187 929
Planerat underhll 0 0 0 0 0 0 90 827 456 710
Ovriga kostnader
Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 7535
Summa kostnader 205 867 208 447 211 079 213763 216 501 219 294 321 861 729 041
Amorteringar och
avsittningar
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0
Avsittning forvaltningsfond 26 520 27 050 27591 28143 28 706 29 280 31694 67611
Ackumulerad avsittning
till forvaltningsfond 26 520 53 570 81162 109 305 138 011 167 291 199 560 154213
Diverse berdkningar
Resultat kassaflode 26 520 27 050 27591 28 143 28 706 29 280 -59 133 -389 100
Bokforingsmissigt resultat -50 347 -49 817 -49 276 -48 724 -48 161 -47 587 -136 001 -465 967
Balanserat resultat
bokforingen -50 347 -100 164 -149 440 -198 164 -246 326 -293 913 -569 114 -1 383 134
Betalningsnetto 26 520 27 050 27591 28 143 28 706 29 280 -59 133 -389 100
Ackumulerad kassa 35520 62 570 90 162 118 305 147 011 176 291 208 560 163213
Diverse variabler 5 10 20
Laneskuld 0 0 0 0 0 0 0 0
Total BOA 265 265 265 265 265 265 265 265
Arsavgift/kvim 586 597 608 619 630 642 691 971
Lanerinta 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Sparrinta 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 26 520 27050 27591 28 143 28 706 29280 31694 67611
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intcikter:

Nodvindiga drsavgifter 155430 155172 154919 154 670 154 427 154 188 153 280 176 791
Rénteintikter 90 348 601 850 1093 1332 2240 3791
Summa intiikter 155 520 155 520 155 520 155 520 155 520 155 520 155 520 180 582
Kapitalkostnader

Réntekostnad 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 76 867 75 360 73 882 72434 71014 69 621 64319 52764
Driftskostnader 129 000 129 000 129 000 129 000 129 000 129 000 129 000 129 000
Planerat underhdll 0 0 0 0 0 0 76 000 313 500
Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 5172
Summa kostnader 205 867 204 360 202 882 201 434 200 014 198 621 269 319 500 436

Amorteringar och

avsiittningar
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0
Avsittning férvaltningsfond 26520 26520 26520 26520 26520 26 520 26520 46410

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 26 520 52520 78 010 103 001 127501 151 521 166 983 105 856

Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 26 520 26 520 26 520 26 520 26520 26 520 -49 480 -267 090
Bokforingsmissigt resultat -50 347 -48 840 -47 362 -45 914 -44 494 -43 101 -113 799 -319 854
Balanserat resultat bokforingen -50 347 -98 200 -143 637 -186 735 -227 567 -266 206 -476 209 -949 426
Betalningsnetto 26 520 26 520 26 520 26 520 26 520 26 520 -49 480 [ -267 090
Ackumulerad kassa 35520 61344 86 661 111481 135816 159 673 174 513 112 034
Diverse variabler 1 2 3 4 5 6 10 20

Laneskuld 0 0 0 0 0 0 0 0
Total BOA 265 265 265 265 265 265 265 265
Arsavgift/kvm BOA 586 585 584 583 582 581 578 667
Laneriinta 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Sparriinta 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 26 520 26 520 26 520 26 520 26 520 26520 26 520 46 410
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kanslighetsanalys

Kﬁllllslighetsanﬂlys

(LOPANDE

PENNINGVARDE) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-

rdnteniva enligt

ekonomisk prognos 586 597 608 619 630 642 691 971
Arsavgift/kvm och dr vid dagens rénteniva samt:

Beridknad inflationsniva +1% 586 603 620 637 656 674 755 1171
Férdndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 4% 5% 9% 21%
Beriknad inflationsniva +2% 586 609 632 656 681 708 824 1 409
Férdndring avgifter % 0% 2% 4% 6% 8% 10% 19% 45%
Beriknad inflationsniva +3% 586 614 644 675 708 743 898 1692
Fordndring avgifter % 0% 3% 6% 9% 12% 16% 30% 74%
Beridknad inflationsniva -1% 586 591 596 601 606 611 632 804
Feordndring avgifier % 0% -1% -2% -3% -4% -5% -9% -17%
Arsavgift’/kvm och ér

vid dagens inflationsniva samt:

Beridknad rénteniva +1% 586 597 608 619 630 642 691 971
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beriknad rénteniva +2% 586 597 608 619 630 642 691 971
Férdndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beriknad rénteniva +3% 586 597 608 619 630 642 691 971
Férdndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beridknad rénteniva -1% 586 597 608 619 630 642 691 971
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Kiinslighetsanalys

(FAST PENNINGVARDE) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-

rianteniva enligt

ekonomisk prognos 586 585 584 583 582 581 578 667
Arsavgift/kvm och dr vid dagens rénteniva samt:

Beridknad inflationsniva +1% 586 585 584 583 582 582 578 668
Férdndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beridknad inflationsniva +2% 586 585 584 583 583 582 579 669
Férdndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beridknad inflationsniva +3% 586 585 584 583 583 582 579 670
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beridknad inflationsniva -1% 586 585 584 583 582 581 578 665
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Arsavgift’/kvm och ér

vid dagens inflationsniva samt:

Beridknad rénteniva +1% 586 585 584 583 582 581 578 667
Férdndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beridknad rénteniva +2% 586 585 584 583 582 581 578 667
Férdndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Berdknad rénteniva +3% 586 585 584 583 582 581 578 667
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Beriknad rénteniva -1% 586 585 584 583 582 581 578 667
Fordndring avgifter % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Analysens berikningar vad avser olika inflationsnivaer och oforindrat rintelidge samt olika rintenivier och

oforindrad inflation utifrin férutsittningarna for kalkylen.

Assently: f1634d19fc67e

ea3c924c983dB83a98168¢

161fal

a56bd0aa53d251bbeb50

0b8

ad34c0eB886166770
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10. Nyckeltal

Nyckeltal (ir 1)

Arsavgifter / kvm BOA/ar 586 kr
Driftskostnad / kvm BOA/ar 486 kr
Ovriga kostnader / kv BOA/ar - kr
Avskrivningar / kvin BOA/ar 290 kr
Avsittningar / kvim BOA/ar 100 kr
Amortering / kvm BOA/ir - kr
Kassaflode / kv total BOA 100 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm

BOA - kr
Lin / kvm uppliten BOA - kr
Insatser och upplatelseavgifter /

kvm uppléten BOA total 33937 kr
Anskaffningskostnad / kvm BOA total 33 903 kr
Anskaffningskostnad / kvm BTA total 27328 kr

11. Specifikation over berikning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldamnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i
Lgh-nr/adress Vaningsplan | BOA RoK* | foreningen | Insats Arsavgift | Manadsavgift
A - Tegefjall Lingonet 4A 2 + loft 164 3 50% 3 100 000 77715 6476
B - Tegefjdll Lingonet 4B l 51 1 25% 2950 000 38 858 3238
C - Tegefjdll Lingonet 4C 1 50 1 25% 2 950 000 38 858 3238
Summa 265 100% 9 000 000 155430 12 953

* Géllande rum & kok (RoK) ovan sd anges endast rum som dir storre dn sju kvim som ett rum i matrisen i

enlighet med gdllande normgivning. Ligenhet B & C har dock flera rum som dr mindre dn sju kvm.
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12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.
2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Forbrukningsavgifter for bergvirme (el) och hushallsel ingér i féreningens arsavgift. Denna beriknas till 200
kr/kvm/ar vid 1,13 kr/kWh inkl. avgifter med en berdknad forbrukning pa 100 kWh/kvm/ar (40 kWh for
hushallsel och 60 kWh for bergvirme).

4. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemférsakring. Berdknad kostnad f6r medlems individuella
bostadsrittsforsakring uppgar till ca 2 000 - 5 000 kr/ar. Denna kan variera beroende bl. a pa tillval och
omfattning.

5. Fiber finns indraget i varje ligenhet. Abonnemang fér bredband & tv tecknas och bekostas av
lagenhetsinnehavarna sjdlva. Kostnader for detta uppskattas till ca. 500 kr - 2.000 kr/man beroende av
hastighet pa internet och programutbud for tv.

6. For ovrigt hinvisas till féreningens stadgar och bostadsriittslagen.

Med datering som framgar av vara digitala underskrifter.

Bostadsrattsforeningen Tegeskutan

Jan Myrseth Camilla Myrseth

Vilde Myrseth

Sida 13 av 13

Assently: f1634d19fc67e9ea3c924c983d83a98168ccab1fala56bd0aas53d251bbeb50d0bs1fad34c0e886166770d9af8b130861a23d9c55da8056e008199b04a01cedbe



Sida1av1 =
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3900889 byte)
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Underskrifter

- 2025-12-28 22:08:18 (CET) -

Camilla Myrseth

camillamillse@gmail.com
9578-5994-4-1852091
Undertecknat med e-legitimation (Norwegian BankID)

~ 2025-12-28 22:24:51 (CET) ,

Jan Myrseth

jan@homlatrafikkskole.no
9578-5094-4-482519 )
Undertecknat med e-legitimation (Norwegian BankID)

- 2025-12-28 21:57:48 (CET) -

Vilde Myrseth

vildemyrseth@hotmail.com
9578-5993-4-4619343
Undertecknat med e-legitimation (Norwegian BankID)

o assently

Undertecknandet intygas av Assently
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dindamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Tegeskutan, organisationsnummer 769642-9690, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar
och 1 6vrigt med forhallanden som dr kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér av betydelse for
beddomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddvéandigt for var bedémning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsriittsforeningens byggnation bestér av tre bostéder 1 en huskropp. Vi anser att forutséttningarna
tor registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berikningar r vederhiiftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut tacker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhall, varfér den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedoms kunna upplatas till
beriknade insatser och avgifter med hiansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad)

Anders Uby Claes Mork

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdikring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Ansdkan om lagfart, 2025-07-03

Ansodkan om rittelse, Lantmditeriet, odaterad

Berikningar taxeringsvirden

Beslut i drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-03-24
Ekonomisk plan

Faktura, Tegenovas Samfillighetsforening, forsta halvaret 2025
Fakturor snordjning och el, 2025

Garanti osalda andelar, Jan Myrseth, 2025-08-19

Kopebrev, Are Are-Berge 2:72, 2025-06-25

Offert fastighetsforsikring, LF Jimtland, 2025-09-09
Registreringsbevis, Brf Tegeskutan, 2025-12-22

Ritningar

Slutbesked, Are kommun, 2024-10-10

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2025-03-19

Startbesked, Are kommun, 2015-09-03

Underhallsplan 50 ar, Oktopal, ej daterad

Utdrag ur Fastighetsregistret, Are Are-Berge 2:72, 2025-12-01

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar nagot som ir av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen far
upplita lagenheter med bostadsritt.

Assently: 81b8a3a95baa7d3ec801a445¢9129590315¢c7daba89bd5d8d63879ae5bfal172aa082191a0e235061e784ef74fed3dd240a94e109bfcf95d9ediBcab9b7basbd



Sida 1 av 1

Foljande handlingar har undertecknats den 29 december 2025

Intyg ek ?Ian Tegeskutan - vers 2.pdf
147935 byte

— HA-512: d8963dd532504a789f0c8e000dceeb0bec32t
— 4ae86283773c9cf1 7968bab47e453e2a59ddi51c7e1fd1
— 14¢1939b169ab6e0d811e7aabc3600ccada2f5868caba

Underskrifter
2025-12-29 09:37:49 (CET) ~
Claes Gunnar Mork
claes.mork@cadmus.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
J
2025-12-29 10:21:43 (CET) ~

Anders Olof Uby

anders.uby@efin.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

o assently

Undertecknandet intygas av Assently

1985205, Om detta kvitto

).

S

CE

w

Intyg ek plan vers 2 - BRF Tegeskutan

Verifiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
gﬁkan ocksa gora det genom att besdka https://app.assently.com/casefverify
-512:
81b8a3a95baa7d3ec801a445¢9129590315¢c7daba89bd5d8d63879aebbfal 172aa082191a0e23506fe784ef74fed3dd240a94e10f9bfcfa5d9edf8cabIb7ba
5d
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Faststalld: dnr 3009/2024

-, - 2 a Beslut
I =
- Datum Processnummer

Boverket 2025-03-24 3534

Olov Emil Westberg
emil.westberg@hhrevision.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvarn
AB, och Claes Mork, Claes Mork Fastighetsjuridik, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Tegeskutan, organisationsnummer 769642-9690.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Tegeskutan har ansdkt om godkédnnande av
intygsgivarna Anders Uby och Claes Mork som intygsgivare for foreningen.
Avgift for préovning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avses12 §.

Det ér inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstidndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

2171/2025
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrattsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far 1 enskilda fall besluta
att forsidkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsikringsforetag.

Forsidkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsdkringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kidnda nir forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsidkrade far kinnedom om och anméler till
forsakringsgivaren sa lange forsakringen giller,

2. {forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gélla och som inte tdcks av nagon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. {forsakringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkédnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Claes Mork har behorighet att utfiarda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstiandighet som gor att
forutséttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Tegeskutan om
godkinnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handléggare



Fastighet

Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72
Are-Berge 2:72

Nista atgard Ar Kategori

2034
2044
2044
2044
2054
2054
2054
2054
2064
2064
2064
2069
2069
2074
2074

Fasader
Installationer
Fasader
Installationer
Fasader

Tak

Tak

Fasader
Installationer
Fasader
Installationer
Fasader
Fasader

Tak

Fasader

Namn

Mala trapanel (trafasad)

Byta bergvarmepump (ca 20 kW)

Mala trapanel (trafasad)

Renovera ventilationsaggregat lagenhet/lagenhetsaggregat (FTX)
Byta dorrkarm och ytterdorr tra

Byta hangranna

Byta stupror

Mala trapanel (trafasad)

Byta bergvarmepump (ca 20 kW)

Mala trapanel (trafasad)

Renovera ventilationsaggregat lagenhet/lagenhetsaggregat (FTX)
Byta aluminiumfénster 3-glas (1+ m2)

Byta fonsterdorr/balkongdorr aluminium 3-glas

Byta takplat (bandtackning, inkl underlagsspapp)

Mala trapanel (trafasad)

Status Antal Enhet

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

152 m2
1 st
152 m2
2 st
3 st
33 m
20m
152 m2
1 st
152 m2
2 st
9 st
3 st
150 m2
152 m2

Styckpris (exkl. moms)

400 kr
170 000 kr
400 kr

10 000 kr
8 000 kr
700 kr
700 kr
400 kr
170 000 kr
400 kr

10 000 kr
18 000 kr
25 000 kr
2 200 kr
400 kr

Totalt pris (inkl. moms)

76 000 kr
212 500 kr
76 000 kr
25000 kr
30 000 kr
28 875 kr
17 500 kr
76 000 kr
212 500 kr
76 000 kr
25 000 kr
202 500 kr
93 750 kr
412 500 kr
76 000 kr
1640 125 kr

Intervall Ar  Arlig kostnad (inkl. moms)

10 7600 kr
20 10 625 kr
20 3 800 kr
20 1250 kr
30 1000 kr
30 963 kr
30 583 kr
30 2533 kr
40 5313 kr
40 1900 kr
40 625 kr
45 4 500 kr
45 2083 kr
50 8 250 kr
50 1520 kr
52 545 kr

BOA + BIA 265

Awsattning per ar 198 kr



