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Styrelsen for Brf Ostra Islandsgatan 31 far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt site i Givle.
Registreringsdatum

Bostadsréttstoreningen registrerades 2013-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-02-10. nuvarande stadgar registrerades 2016-01-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten:

Brynés 7:3

Fastigheten &r geografiskt beldgen i Gavle stad med adress: Ostra Islandsgatan 31.
Marken innehas med dgandertt.

Fastigheten &r ett flerbostadshus i fyra vaningar. Byggnaden har hel killare som innehaller allminna

utrymmen. tvéttstuga. cykelrum. lagenhetsforrdd mm. Huset 4r av loftgdngstyp med inbyged innergérd.

Féreningen upplater bade bostadsritter och hyresritter.

Fastigheten har for 2024 ett taxeringsvérde om 16 946 000 kr varav byggnadsvérde 13 600 000 kr samt
tomtvérde 3 346 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesfdrsdkrad hos Trygg Hansa.
Bygenadsdr och ytor

Byggnadsar 1973
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Virdear 1972

Féreningen har 23 bostadslégenheter med en total yta av 1912 kvm varav 22 bostadsritter och 3
hyresritter.

Tomtareal 964 kvm
Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt fSljande:
3 rum & kok & 76.6 kvm: 20 st

3rum & kok a 76 kvm: 5 st

Styrelsens sammansittning

Lars Eriksson ledamot. ordfdrande
Timo Bauer ledamot

Ari Karttunen ledamot

Kjell Norrman ledamot
Valberedning

Styrelsen

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. tva i forening.

Revisor
Mats Lindblom Auktoriserad revisor GetleRevisorerna AB

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinare féreningstimma holls 16 maj

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollaférda sammantriiden.

Tekniks status

Foreningens underhéllsplan 16pte ut under 2024 och en ny plan arbetas fram under 2025,
Inga stdrre renoveringar 4r planerade under 2025.

Utforda historiska underhdll

2024 Byte av ytterddrr samt dtgérder i samband medfuktskada i hyreslagenhet. Dirtill [5pande underhall
och mindre renoveringar sdsom belysning i sophus.



Brf Ostra Islandsgatan 3 1 3(1)
Org.nr769627-1118

Medlemsinformation

Det har under aret skett fyra 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1390
Resultat efter finansiella poster 78
Soliditet (%) 37.0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 676
Skuldséttning per kvm (ki/kvim) 6 600
Skuldsértning per kvim upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7502
Sparande per kvm (kr/kvim) 243
Réntekanslighet (%) 1.1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 140
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 81.8

2023
1363
-71
31.7

82.4

For definitioner av nyckeltal. se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid rets ingang 12 155 2685
Okning av insatskapital 744
Avsittning fond for
underhall
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 899 2 685

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen toreslar att den ansamlade fSriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rdkning overfores

Fond for
ytire

underhall

266

296

Balanserat

resultat

-8 108

-8 276

-8 276 555
17 656
-8 258 899

-8258 899
-8 258 899

2021
1359
-1237
32.1

665
7196

8179
226
12.3

149

824

Arets

resultat

-138

138
18
18

41

Totalt

6 860
74

18
7 621

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt

kassatlddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 389 908
1389 908

<617 566
-226 573

-386 190
-1230 329
159 579

25849
-167 772
-141 923

17 656

17 656

17 656

S(11

2023-01-01
-2023-12-31

1363 185
1363 185

-782 124
-166 733

-407 135
-1 355992
7193

27271
-172 625
-145 354
-138 161

-138 161

-138 161
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier. verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

o,

2024-12-31

19 935 369
0
19 935 369

19 935 369

1110
35 541
36 651

638 539
638 539
675190

20 610 559

6(11

2023-12-31

o
<o
W
o
N

59
0
20 321 559

20 321 559

33639
33 635

1262 121
1262 121
1295 756

21617 315
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond 16r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

15 584 088
296 000
15 880 088

-8 276 555

17 656
-8 258 899
7 621 189

o

12619950
65 695

79 450
31024
193 251

12 989 370

20 610 559

701N

2023-12-31

14 840 33
266 000
15 106 338

-8 108 394

-138 161
-8 246 555
6 859 783

13619 950
743 750
14 363 700

46 200
44 875
77 700
34 532
190 525
393 832

21617 315
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Kassaflodesanalys

Denlépandeverksamheten
Resultatefterfinansiellaposter
Justeringarforpostersominteingdrikassaflodet
Betaldskatt
Kassaflédefrindenlépandeverksamhetenfore
forindringavrorelsekapital

Kassaflodefranforindringavrorelsekapitalet
Forandringavkortfristigafordringar
Fordndringavleverantdrsskulder
Fordndringavkortfristigaskulder
Kassaflodefrandenlopandeverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Amorteringavlan
Kassaflodefrinfinansieringsverksamheten

Aretskassaflode

Likvidamedelvidiretsborjan
Likvidamedelvidaretsborjan
Likvidamedelvidaretssiut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

17 656
386 190
1 750

405 596

-3016
20 820
-46 982
376 418

[l
—_—

000 000
-46 200
-1 046 200

-669 782

1262121

592 339

8(11)

2023-01-01
-2023-12-31

-138 161
407 135
46 012

314 986
-3 340
-33 501

22 668
300 813

-92 400

208 413

1 007 508
1215921
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Bvegnader 2%

v o

Inventarier. verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Not Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 200 000 17 200 000
17 200 000 17 200 000

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1137399 1137 399
Hyror bostider 246 954 246 954
Ovrigt justering 5555 -21 168
1 389 908 1363 185

I féreningens arsavgifter ingdr vdrme. el. vatten. abonnemang for tv. bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Uppvirmning. fjarrvirme 184617 179 154
Taxebundna kostnader. el. vatten och avfall 125980 131251
Fastighetsskotsel. stidd. besiktning. |6pande skotsel 72647 104 929
Ovriga kostnader. kabeltv. fastighetsskatt. forsdkring 111 641 107 571
Reparationer i gemensamma utrymmen 64 957 259219
Reparationer ldgenheter 39 762 0

599 604 782 124
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisning samt administration
Revision

Fastighetst6rvaltning
Styrelsearvoden

Ovrigt

2024

33034
29100
97 500
60 704
6 865
227203
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2023

16 850
14 250
58 500
67 582
9 551
166 733

Arets kostnader dr hégre med jamforelsesittror da de avser bade 2023 samt 2024 &rs kostnader for
redovisning. revision samt fastighetsforvaltning har inte periodiserats tidigare r.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2024-12-31

24 136 905
24136 905

-3 815 346
-386 190
-4 201 536

19 935 369

2024-12-31

167 748
167 748

-167 748
0
167 748

2023-12-31

24 136 905
24136 905

-3429 156
-386 190
-3 815 346

20 321 559

2023-12-31

167 748
167 748

-146 803
-20 945
-167 748
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Not 7 Fastighetslin

Riinta
per
241231 Bundet Ingiende Arets Utgaende
Lineinstitut Y% till skuld  amortering skuld
Stadshypotek 783571 1.28  2025-03-30 4 438 650 46 200 4392 450
Stadshypotek 793916 1.28  2023-04-30 8227 500 0 8227 500

12 666 150 46 200 12 619 950

Stadshypotek 785571 Ny bindningstid dr p& 90 dagar fran 2025-03-30.
Stadshypotek 795916 Bindningstid &r pa 5 &r. Ny bindning 2025-05-01 med rantesats 3.09%

N | L

\. W ) ’Q’W\/‘\\_
“fars Eriksson
Ordtforande

Timo Bauer

_:':’Z_,é - —— ,_f;‘/"

z

Min revisionsberiittelse har limnats z%ﬁé - 2 OZ 5

//
dats Hndblom

Auktoriserad revisor B
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Ostra Islandsgatan 31
Org.nr 769627-1118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Islandsgatan 31 for riakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Brf Ostra Islandsgatan 31 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppné en rimlig grad av siékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Ostra Islandsgatan 31, Org.nr 769627-1118
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hdgre
an fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om Jjag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostra Islandsgatan 31 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Ostra Islandsgatan 31 enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Brf Ostra Islandsgatan 31, Org.nr 769627-1118
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedésmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

CC—e—

Auktoriserad revisor
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