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Styrelsen för Brf Borgaren får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningens byggnad, lägenhetsfördelning och mark
Föreningens fastighet, Borgare 7, bebyggdes 1944. Föreningen registrerades 1978-10-23. Fastigheten är
belägen på Ö:a Långgatan 34 A-C i Sundsvall. På fastigheten finns ett bostadshus innehållande 24
lägenheter som upplåts med bostadsrätt och 1 lokal. På fastigheten finns 11 parkeringsplatser till vilka det
är kö.
 
Lägenhetsfördelning:
12 st 1 rum och kok
9 st  2 rum och kök 
3 st 3 rum och kök 
 
Total bostadsyta: 1 092 m2
Total lokalyta: 107 m2
 
Föreningens fastighet har under året varit fullvärdeförsäkrad i Dina Försäkringar. I försäkringen ingår
tilläggsförsäkring för bostadsrättshavaren.
 
Föreningens mark innehas med äganderätt.
 
Fastighetens tekniska status
Det planerade underhållsbehovet av föreningens fastighet beräknas till 200 000 kr för den
närmaste10-årsperioden i form av löpande underhåll och det täcks av föreningens egna fonderade medel.
Eftersom föreningen inte har så stort underhållsbehov de närmsta 10 åren, de stora underhållsåtgärdena
är redan gjorda, planerar styrelsen att amortera lån så mycket som möjligt.
 
Utförda underhållsåtgärder År  
Byte till säkerhetsdörr källare 2024
Byte av kodlås 2024
Fjärrvärmecentral  2021
Målning trapphus 2019
Byte elarmatur 2019
Utemiljö uppförande av uteplats 2018
Ombyggnad trappa till källare 2018
Nytt styrelserum  2016
Målning tvättstuga 2014
  forts.
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Byte av sstängsel mot granne 2013
Delvis byte v tegelpannor 2013
Fasadimpregnering 2011
Byte av fönser 2010
Byte av lägenhetsdörrar 2007
Byte hängrännor  2006
Bredband 2003
Elstambyte  2002 
Rörstambyte kök  2001
Målning fönster/fönsterbläck  1999
Dränering grund  1999
Renovering av balkonger 1998
Rörstambyte badrum  1994
 
Planerat underhåll
Relining av avloppsrör källare v31 2025
 
Föreningen har avtal med
Ekonomisk förvaltning Förvaltnings AB Castor
Lås CERTEGO (Lås o Maskin)
Snöröjning och sand Tuna Maskin
Städning Rent Av
TV Tele 2
 
Beskattning
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s föreningen är en äkta
bostadsrättsförening. Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kronor per bostadslägenhet, dock blir
avgiften högst 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med
1% av lokalernas taxeringsvärde. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har utfört löpande underhåll för 20 403 kronor. Periodiskt underhåll har utförts för totalt 50 887
kronor och avser byte låskista entré, kodlås samt byte dörr i källare. Samtliga underhållsåtgärder har
finansierats med egna medel. Föreningen har amorterat 168 861 kronor på sina lån.
 
 
 
Medlemsinformation
 
Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter i föreningen upplåtna.
 
Antal medlemmar vid årets ingång:  26 st
Antal medlemmar vid årets utgång:  27 st
 
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie föreningsstämman 2024-06-11 haft följande sammansättning:
 
Ordinarie Maj-Lis Persson   Ordförande
 Carina Ekblom  Ledamot
 Beata Fors Westlund  Ledamot
 Ann-Katrin Lockner  Ledamot
 Göte Sjöblom  Ledamot
 

https://sign.visma.net/sv/document-check/9c7476d3-61f6-438e-90d4-a42607daa72a

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Borgaren
Org.nr 789200-0949

3 (13)
 

   
 

 

Suppleant Katarina Bylin
 Marcus Nordlander
 Carl Nyström
 Martin Westling
 
Styrelsen har under året haft 9 protokollförda sammanträden. Extra föreningsstämma hölls 2024-10-01 för
att anta nya stadgar.
 
Revisorer Anne Niska   Ordinarie extern
 Marita Sjöblom  Suppleant
 
Valberedning Per Vallgren
 
 
Stadgar
Föreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2024-11-11.
 
 
 
Flerårsöversikt 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning,tkr 1 086 1 110 1 140 1 005  
Resultat efter finansiella poster, tkr 91 175 0 149  
Soliditet, % 41,9 38,9 36,0 33,6  
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt, kr 862 862 845 833  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 86,7 84,9 81,0 90,5  
Energikostnad per kvm, kr 335 309 283 225  
Skuldsättning per kvm, kr 1 657 1 798 1 816 1 835  
Skuldsättning per kvm upplåten med
bostadsrätt, kr 1 819 1 974 1 994 2 014  
Sparande per kvm, kr 248 288 271 266  
Räntekänslighet, % 2,1 2,3 2,4 2,4  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
 
Förändringar i eget kapital
 Inbetalda Reserv- Fond yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser fond underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 349 150 3 309 964 753 15 547 174 646 1 507 405
Avsättningtill fon för yttre
underhåll   174 646 -174 646  0
Ianspråkstagande av fond
för yttre underhåll    0  0
Disposition av föregående
års resultat:    174 646 -174 646 0
Årets resultat     90 920 90 920
Belopp vid årets utgång 349 150 3 309 1 139 399 15 547 90 920 1 598 325
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Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 15 547
årets vinst 90 920
 106 467
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll, stadgeenlig 37 227
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -50 887
i ny räkning överföres 120 127
 106 467
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 085 680  1 109 641  
Summa rörelseintäkter  1 085 680  1 109 641  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -675 099  -627 762  
Övriga externa kostnader 4 -51 546  -53 287  
Personalkostnader 5 -72 114  -61 707  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -155 460  -155 460  
Summa rörelsekostnader  -954 219  -898 216  
      
Rörelseresultat  131 461  211 425  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  22 112  374  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -62 653  -37 153  
Summa finansiella poster  -40 541  -36 779  
      
Resultat efter finansiella poster  90 920  174 646  
      
Resultat före skatt  90 920  174 646  
      
Årets resultat  90 920  174 646  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6, 7 2 374 654  2 530 114  
Maskiner och inventarier 8 0  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  2 374 654  2 530 114  
      
Summa anläggningstillgångar  2 374 654  2 530 114  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  13 005  5 154  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  56 361  41 918  
Summa kortfristiga fordringar  69 366  47 072  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 9 1 371 549  1 299 805  
Summa kassa och bank  1 371 549  1 299 805  
      
Summa omsättningstillgångar  1 440 915  1 346 877  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  3 815 569  3 876 991  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  349 150  349 150  
Reservfond  3 309  3 309  
Fond för yttre underhåll  1 139 399  964 752  
Summa bundet eget kapital  1 491 858  1 317 211  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  15 547  15 547  
Årets resultat  90 920  174 646  
Summa fritt eget kapital  106 467  190 193  
      
Summa eget kapital  1 598 325  1 507 404  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10 0  612 236  
Summa långfristiga skulder  0  612 236  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 10 1 986 750  1 543 375  
Leverantörsskulder  83 789  82 307  
Skatteskulder  6 398  16 551  
Övriga skulder 11 14 739  14 703  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  125 568  100 415  
Summa kortfristiga skulder  2 217 244  1 757 351  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  3 815 569  3 876 991  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  90 920  174 646  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  155 460  155 460  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  246 380  330 106  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -32 447  134 777  
Förändring av leverantörsskulder  1 482  13 904  
Förändring av kortfristiga skulder  25 191  3 378  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  240 606  482 165  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -168 861  -22 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -168 861  -22 000  
      
Årets kassaflöde  71 745  460 165  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 299 805  839 639  
      
Likvida medel vid årets slut  1 371 550  1 299 804  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och uppställd i enlighet med BFNAR
2016:10, årsredovisning i mindre företag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrättsföreningars årsredovisning.
 
Förenklingsregeln i K2 för återkommande kostnader tillämpas för fjärrvärme, el, vatten och renhållning.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan varvid följande
avskrivningstider har tillämpats:
 
Ursprunglig byggnad 100 år
Tillkommande utgifter 30-40 år
Markanläggning 20 år
Maskiner och inventarier 5-10 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.
 
Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhållas avseende aktuellt år samt
justeringar avseende tidigare års aktuella skatt. Högsta Förvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ränteintäkter hänförliga till fastigheter inte ska beskattas när det gäller äkta
bostadsrättsföreningar.
Föreningen har ett taxerat underskott som vid årets slut uppgår till 212 241 kr.
 
Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition.
Reservering görs i enlighet med föreningens stadgar eller underhållsplan. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning,tkr
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt, kr
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
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Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.

Energikostnad per kvm, kr
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm, kr
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt, kr
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm, kr
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.

Räntekänslighet, %
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.
 
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 941 544 941 544  
Hyror lokaler 58 350 57 600  
Hyror parkeringar 30 120 28 250  
Gästlägenhet 11 000 26 140  
Gemensamhetsel 31 884 38 954  
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 5 898 5 472  
Avgift andrahandsuthyrning 5 496 9 855  
Övriga intäkter 1 387 1 825  
 1 085 679 1 109 640  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten, abonnemang för tv, bredband.
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Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Löpande underhåll 20 403 31 859  
Periodiskt underhåll 50 887 15 158  
Lokalvård 52 060 51 382  
Fjärrvärme 223 693 209 063  
Vatten och avlopp 89 521 73 433  
El 88 629 87 448  
Renhållning 27 450 34 270  
Snöröjning och inköp sand 0 6 625  
Förbrukningsmaterial 6 845 7 861  
Fastighetsförsäkring 31 080 27 194  
Tele och datakommunikation 41 284 40 221  
Fastighetsskatt 43 247 43 247  
 675 099 627 761  
    

 
 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Styrelseomkostnader 3 417 3 384  
Förvaltningsarvode 38 660 37 380  
Administrationskostnader 4 431 6 209  
Avgifter till myndigheter 1 600 800  
Pantsättningskostnader 573 1 575  
Överlåtelsekostnader 2 865 3 938  
 51 546 53 286  

 
 
 
Not 5 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden 26 700 23 852  
Löner och andra ersättningar 35 064 28 384  
Sociala avgifter enligt lag och avtal 10 350 9 471  
Summa 72 114 61 707  
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Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden byggnad 6 052 635 6 052 635  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 6 052 635 6 052 635  
    
Ingående avskrivningar -3 552 520 -3 397 060  
Årets avskrivningar -155 460 -155 460  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 707 980 -3 552 520  
    
Mark 30 000 30 000  
Utgående ackumulerade uppskrivningar 30 000 30 000  
    
Utgående redovisat värde 2 374 655 2 530 115  
    
Taxeringsvärden byggnader 8 668 000 8 668 000  
Taxeringsvärden mark 3 741 000 3 741 000  
 12 409 000 12 409 000  
    
Föreningens taxeringsvärde, bostäder 11 549 000 11 549 000  
Föreningens taxeringsvärde, lokaler 860 000 860 000  
 12 409 000 12 409 000  
    

 
Not 7 Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 3 659 723 3 659 723  
 3 659 723 3 659 723  
    

 
Not 8 Maskiner och inventarier
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 135 155 135 155  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 135 155 135 155  
    
Ingående avskrivningar -135 155 -135 155  
Utgående ackumulerade avskrivningar -135 155 -135 155  
    
Utgående redovisat värde 0 0  
    

 
 
Not 9 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Kassa 2 280 2 733  
Nordea företagskonto 131 663 1 297 072  
Nordea Sparkonto 273 381 0  
Fastränteplacering 964 225 0  
 1 371 549 1 299 805  
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 1 371 549 1 299 805  

    
 
 
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Swedbank 3,94 3 mån 702 764 856 125
Swedbank 3,59 3 mån 671 750 680 750
Swedbank 2,18 2025-03-25 612 236 618 736
   1 986 750 2 155 611
     
Kortfristig del av långfristig skuld   -1 986 750 -22 000
     

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 1 964 750 kr.

Lån som förfaller inom ett år från bokslutsdatum räknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belåning sker hos banken.
 
 
Not 11 Övriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Personalskatt 8 061 7 199  
Sociala avgifter 4 670 5 496  
Medlemmarnas underhållsfond 2 008 2 008  
 14 739 14 703  
    

 
 
Den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Maj-Lis  Persson Carina  Ekblom
Ordförande  
  
  
Beata Fors Westlund Ann-Katrin  Lockner
  
  
  
Göte  Sjöblom  
  
  

 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
Anne  Niska  
Extern revisor 
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