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1 § Foretagsnamn och siite

Foreningens féretagsnamn ar
Bostadsrattsforeningen Kolonisten 9.
Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg.

2 § Foreningens &ndamal

Foreningen har till sndamal att frémja
mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begrinsning i tiden,
Foreningen ska i sin verksamhet verka for
hallbar utveckling och framja en halsosam och
god miljé exempelvis avseende energi,
inomhusmiljd, materialval och
avfallshantering.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

3 8§ Ansokan om medlemskap

Friga om att bevilja mediemskap i foreningen
avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin provning
folia bestmmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansokan om medlemskap i foreningen ska
goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal,
normalt inom en méanad fran
ansodkningsdagen, avgéra

frigan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen
inte beslutar nagot annat, medlemskapet gélla
fran dverlatelseavtalets tilltrédesdag eller, om
tilltradesdagen har passerat, genast. Nér en
bostadsratt har dvergétt genom bodetning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
ska beviljat mediemskap géatla frén dagen for
styrelsens beslut.

Om Gverprovning av styrelsens beslut om véigrat
medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsrattslagen.

Féreningen har ritt att som underlag for ,
provningen ta kreditupplysning pa sdkanden.

4 § Ratt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhéller
bostadsrétt genom upplételse fran féreningen
eller fvertar bostadsrétt i féreningens hus.

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fir inte
vagras medlemskap i féreningen om villkoren i
dessa stadgar ar uppfylida och féreningen
skaligen bor godta honom eller henne som
bostadsréttshavare. Medlemskap far heller inte
végras ndgon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.

5 § Medlemskap for fysisk person

Om det kan antas att en fysisk person som
forvarvat bostadsratt till en bostadslsigenhet
inte avser bosétta sig permanent i lagenheten
har foreningen rétt att neka medlemskap.

Om en bostadsrétt har Gvergatt tilt
bostadsrattshavarens make eller maka far
maken eller makan inte nekas medlemskap.
Detsamma giller nar en bostadsrétt till en
bostadslagenhet Gvergétt till ndgon annan
nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

6 § Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har férvarvat
bostadsratt till en bostadslagenhet, som inte ar
avsedd for fritidséndamal, far nekas
medlemskap i foreningen.

En kommun eller landsting som har férvarvat
bostadsratt till en bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap i féreningen.



7 § Medlemskap vid andelsforvirv

Den som forvarvat andeli en bostadsratt far
nekas medlemskap i foreningen. Om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar
elter, om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen ska tillampas géller dock 4 och 5
88,

Upplatelse, évergang och
utdovande av bostadsratt

8 § Upplatelse

Bostadsratt upplats skriftligen och endast till
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska innehalla partemas namn, den lagenhet
upplitelsen avser, andamalet med
upplételsen samt de belopp som ska betalas
som insats, arsavgift och eventuell
upplitetseavgift.

En upplételse med bostadsratt fir endast avse
hus eller del av hus. En upplitelse far dock
omfatta mark som ligger i anstutning till
foéreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

9 § Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom
k6p ska upprattas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kGparen. Kopehandlingen ska
innehélla uppgifter om den lagenhet som
Sverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lAmnas till styrelsen.
10 § Juridisk persons forvarv

En juridisk person som &r medlem i féreningen
far inte utan styrelsens samtycke, genom
Sverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslégenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal

Samtycke behdvs inte om den juridiska
persanen &r en kommun eller ett landsting eller
om forvarvet sker vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsaljning enligt bostadsréattslagen om
den juridiska personen har pantrétti
bostadsritten.

11 § Ogiltiga dverlatelser

En dverlatelse &r ogiltig, om den somen
bostadsratt dvergatt till végras medlemskap i
féreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsfarsaljning enligt
bostadsrittslagen och har forvarvaren i ett
sédant fall inte beviljats medlemskap, ska
féreningen l6sa bostadsritten mot skélig
erséttning, utom i fall da en juridisk person
enligt 12 § f&r utéva bostadsrétten utan att vara
mediem.

En 6verlatelse som avsesi 10 § 1 st. &r ogiltig
om foreskrivet samtycke inte erhélls.

Om ogiltighet vid brister i formfdreskrifter vid
upplételse eller dverlatelse finns sarskilda
bestémmelser i bostadsréttstagen.

12 § Rétt att utdva bostadsratt

Nar en bostadsratt har verlatits fran en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den
nye innehavaren utdva bostadsrétten endast
om han eller hon beviljats medlemskap i
foreningen.

Pantrattshavares forvéarv

En juridisk person far dock utdva bostadsréitten
utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten
vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt bostadsréattslagen och
d& hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter
forvarvet fr féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nagon som inte fir vagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsrétten
och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte
féljs, fr bostadsritten tvangsforséljas enligt
bostadsréattslagen for den juridiska personens
rékning



Dodsbos utévande av bostadsratten

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare
far utdva bostadsritten dven om dddsboet inte
ar medlem i foreningen. Tre &r efter dGdsfallet
far féreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex manader frAn uppmaningen visa att
bostadsréitten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon som
inte far végras intréde i foreningen har forvérvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt bostadsrittstagen for
dodsboets rakning.

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, fr féreningen uppmana innehavaren
att inom sex manader frAn uppmaningen visa
att ndgon som inte far vagras intride i
foreningen, fGrvarvat

bostadsratten och s6kt mediemskap. lakttas
inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsaljas entigt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

14 § Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsagelse ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen
eller vid det senare manadsskifte som anges i

avsigelsen.
Insats och avgifter

15 § Arsavgift och insats

Varje bostadsrattshavare ska betala arsavgift
till foreningen. Arsavgiften ska ticka
foreningens l6pande verksamhet samt dei46 §
angivna avsattningama. Arsavgiften faststalls
av styrelsen och ska fordelas mellan
bostadsratterna i férhallande till deras
andelstal.

Andelstal faststalls av styrelsen. Beslut om
andring av befintligt andelstal som innebar
rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan
andelstalen ska fattas pé en féreningsstdmma.
Ett sidant beslut blir giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rostande gatt med pa
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende
ersattning for varme, kall- och varmvatten,
renhallning och el kan erléggas efter
farbrukning. Ingdende ersattning for kabelteve
och andra IT-kostnader kan erléggas efter
férbrukning eller med lika belopp per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestémmer.

Insats fr bostadsrétten faststalls av styrelsen,
Beslut om éndring av insats fattas pa en
foreningsstémma i enlighet med
bostadsréttslagen.

16 § Andra avgifter

Upplatelseavgift, dverltelseavgift,
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av
éverlataren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken
som galler vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap. Pantsattningsavgift far tas ut med
hdgst 1 procent av prishasbeloppet som géller
vid tidpunkten for underrattelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse féar fér en
lagenhet tas ut med hégst 10 procent av
gallande prisbasbetopp per &r. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ladgenheten &r uppliten i
andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgérder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning



Féreningen har ratt till dréjsmalsrénta enligt
Rantelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 15 § fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgifter eller férseningserséttning
samt inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Ansvar for mark, hus
och lagenheter

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
hélla tagenheten i gott skick. Detta galler &ven
mark, uteplats, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplent om sidana ingdr i
bostadsréttsupplitelsen

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren
utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa
ett fackmassigt satt, Bostadsréattshavaren ar
ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen
meddelat, Atgirder som paverkar husets
ventilation far inte utféras utan styrelsens
tilisténd.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat for
foljande i lagenheten:

k. Ytskikt pd rummens vaggar, golv och
tak samt underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa
ett fackmassigt satt;
bostadsrittshavaren ansvarar aven for
tatskikte,

L. Icke barande innervaggar,

m. Till fonster och fonsterdom hérande
glas, bagar, sprojs, persienn, beslag,
gangjam, handtag, spanjolett,
l3sanordning, vadringsfilter,
tatningslister och raskel samt invandig
mélning; bostadsrattshavarens
ansvarar dock inte for utbyte av fonster
och fonsterdorrar,

Till ytterd&ir hérande beslag, gangjam,
tatningslister, glas, sprojs, handtag,
ringklocka, brevinkast och {as inklusive
nyckel; bostadsréattshavaren ansvarar
dven for all matning med undantag for
malning av ytterddrrens utsida;
bostadsrattshavaren ansvarar inte for
utbyte ytterdorm,

Innerddr och sidkerhetsgrind inklusive
karmar,

Lister, foder, stuckaturer,

Inredning och utrustning sédsom kdks-
och badrumsinredning, vitvaror sasom
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumiare och dylikt samt
sanitetsporslin jaimte badkar,
duschvégg, duschkabin och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer fér
vatten, avlopp, gas och
informationséverforing till de delar
dessa ér atkomliga fran légenheten och
inte tjdnar fler an en lagenhet,

anslutningskoppling pa vattentedning
samt tillhdrande avstangningsventil och
armatur for vatten exemnpelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlas och golvbrunn inklusive
klamring samtrensning av dessa;
rensning av tedningar, till de delar
ledningama ér atkomliga fran
lagenheten och inte tjanar flerdn en
ldgenhet,

varmvattenberedare,

elektrisk golvvarme, elhanddukstork,
och elradiatorer; i friga om vattenfylld
radiator svarar bostadsréttshavaren
endast for mélning av radiator och
varmeledning.

Sakringsskap och darifrén utgdende
elledningar i lagenheten, strémbrytare,
iordfelsbrvtare. eluttag och fast armatur

6



n. Eldstad, braskamin och kakelugn;
inklusive rokgangar inuti i dessa,

o. Rengdring av ventilationsdon,

p. koksfiakt jamte kdpa, om flékten inte
ingér i husets ventilationssystem;
bostadsrattshavare svarar alltid for
kapans armatur och strémbrytare samt
rengdring och byte av filter

q. brandvamare,

r. egna installationer sdvida inget annat
framgdr av dessa stadgar.

Om lagenheten ar forsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhalining och snoskotning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tilstand anbringa annat ytskikt an det
urspnungliga.

18 § Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen svarar for att hilla huset, marken
och ligenheterna i gott skick i den man
ansvaret inte aligger bostadsrittshavaren.
Foreningen ansvarar bland annat for:

a. ledningar for aviopp, vamme, gas, el och
vatten, om foreningen har forsett
lagenheten med ledningama och dessa
tjianar fler an en lagenhet,

b. Vattenfyllda radiator, férutom mélning;
vattenburen handdukstork och
vattenburen golvvdrme, om féreningen
forsett lagenheten med dessa,

¢. |friga om ledning for el svarar
féreningen fram till lAgenhetens
sékringsskap,

d. Ythehandling av utsida av ytterdérr och
all malning, dven mellan fonsterbagar,
med undantag fér insidan av fénster
och fonsterddrr samt utbyte av
ytterdém, fonster och fansterddrr.

e. rokgang (dock inte rokgangi eldstad och
kakelugn),

f. ventilationskanal och ventilationsdon
samt kéksflakt jamte kdpa om flékten
ingar i husets ventilationssystem,

g. breviada och postbox.

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hens eller hennes egen vardslashet eller
férsummelse, eller

2. vardsioshet eller forsummelse av

e nagon som hor till hans eller hennes
hushall etler som besoker honom eller
henne som gast,

e« pagon annan som han eller hon har
inrymtilagenheten, eller

« nd3gon som f8r hans eller hennes
rakning utfor arbete i lagenheten.

F&r reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse
av nigon annan an bostadsrattshavaren sjélv ar
dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om
han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra | ldgenheten géller de tva
ovanstiende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tilldmpliga delar.

20 § Overtagande av underhalisansvar

Foreningen far &ta sig att utféra sddan
underhallsdtgard som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet ska fattas pa
féreningsstamma och avse 3tgarder som féretas i
samband med underhéllsarbete eller ombyggnad
av féreningens hus.



Bostadsrattshavarens
skyldigheter

21 § Férsummelse av underhallsansvar

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrickning att annans sakerhet &ventyras
eller det finns risk for omfattande skador p&
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart
som mojligt, far fSreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

22 § Bostadsrattshavares skyldighet att
anmala brist

Bostadsrattshavaren ar skyldig att snarast till
foreningen anmala fel och brister som
omfattas av féreningens ansvar.

23 5 Forsiakring

Bostadsrattshavaren bor teckna
hemfGrsakring.

Bostadsrittshavaren bor dven teckna sddan
forsakring som omfattar skador pa de delar av
fastigheten som bostadsrattshavaren ansvarar
for (bostadsratistillagg). Om foreningen
tecknar sadan forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren vid férsékringsfall fér
kostnader for sjalvrisk, dldersavdrag och dylikt.

24 § Andringar i ligenheten
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en
Atgard som avses i forsta stycket om inte
Atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér
foreningen.

25 § Tilltridde till lagenheten

Foretradare for féreningen har rétt att f8 komma
in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for elier
har rétt att utfdra. Om bostadsrattshavaren har
avsagt sig bostadsratten eller om bostadsrétten
ska tvangstdrsiljas, 8r bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid,
Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stérre olégenhet dn nddvéndigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde
till Lagenheten nar foreningen har ratt till det,

kan foreningen begira sérskild handriackning
hos Kronofogden.

Bostadsrattshavarens
anviandning av lagenheten

26 § Anvindning i strid med lagenhetens
andamal

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda
lagenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa
avvikelse som ér av avsevérd betydelse fér
féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

27 8 Storningar m.m,

Nir bostadsrattshavaren anvénder légenheten
ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts fdr stdrningar som
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsadmra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i Gverensstéimmelse med
ortens sed meddelar.



Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgérs ocksa av

1. Négon som hér till hans eller hennes
hushéll eller som besdker honom eller
henne som gést

2. Nagon annan som han eller hon har
inrymt i lagenheten, eller

3. Nagon som for hans eller hennes
rakning utfor arbete i ldgenheten

Om det férekommer sddana stomingar i
boendet som avses i farsta stycket forsta
meningen, ska féreningen

1. Ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart
upphar, och

2. Omdetérfrigaomen
bostadslagenhet, underratta
socialnamnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om
storningama.

Andra stycket galler inte om féreningen sager
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningama ar sarskilt altvarliga med hansyn
till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra fardettainte tas in i
tagenheten.

28 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet
i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstindet ska tidsbegraénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke tillen
andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
tamnar tilstand till upplatelsen. Tillstind ska
ld&mnas om bostadsrittshavaren har skal for
upplételsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstandet ska begransas till viss tid och kan
forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har férvérvats vid
exekutiv farsaljning eller tvangsforsalining
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratti bostadsrétten
och som inte antagits titl medlem i
féreningen, eller

2. om ldgenheten ér avsedd for
permanentboende och bostadsrétten
till tigenheten innehas aven kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrdttasomen
upplatelse entigt tredje stycket.

29§ Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men fir foreningen eller ndgon
annan medlem i fGreningen.

30 § Forverkande av nyttjanderatt

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tillratts ar forverkad
och foreningen siledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

Dréjsmal med betalning av insats eller
uppléatelseavgift

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplételseavgift
utéver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

Dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift fér
andrahandsupplételse

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrashandsupplételse, nardet galleren
bostadslagenhet, mer én en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter
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Olovlig andrahandsupplételse
3. ombostadsrattshavaren utan behoviigt
samtycke eller tillstdnd upplater
ldgenheten i andra hand,

Anvandning av ligenheten i strid med dndamélet
eller menligt intymmande av utomstdende
4. om lagenheten anvénds i strid med 26
eller 29 8§

Vdéliande till ohyra
5. ombostadsrattshavaren eller den som

lagenheten upplitits tilli andra hand,
genom vardsioshet ar villande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsriattshavaren genom attinte
utan oskaligt drojsmaél underritta
styrelsen om att det finns ochyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

Vanvérd eller stomingar
6. omligenheten pd annat sitt vanvardas

eller om bostadsrittshavaren
asidosétter sina skyldigheter enligt 27
5 vid anvandning av lagenheten eller
om den som lagenheten upplats tilli
andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

Vagrat tilltrade
7. om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilitride till lagenheten enligt 25 5 och
han eller hon inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

Asidosattande av snnan skytdighet
8. om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utGver det han eller
hon ska gora enligt bostadsrattslagen
och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

Brottslig verksamhet m.m,

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig
del anvands for naringsverksambhet
eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor

eller i vitken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfélliga sexuella
fdrbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten ér inte férverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sérskilt
beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till Last har sin grund i att en narstéende eller
tidigare nérstdende har utsatt
bostadsrattshavaren eller ndgon i
bostadsréttshavarens hushatl for brott.

Uppséagning p& grund av forhallande som avses
i forsta stycket p 3, 4 eller 6—8 fér ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppségning pé grund av férhallande som avses
i frsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om
en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om
tillstdnd titl upplatelsen och far ans6kan
beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stomingar i
boendet gailer vad som sags i forsta stycketp 6
aven om nigon tillsigelse om rattelse inte har
skett. Detta galler dock inte om stomingama
intréffat under tid d3 lagenheten varit upplaten
andra hand pa sétt som anges i 28 8.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren
till avflytining har foreningen ritt till ersdttning
for skada.

Foreningsfragor

31 & Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning dver féreningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ligenheter som &r uppldtna
med bostadsratt (ldgenhetsforteckning).

32 5 Rakenskapsar

Féreningens rakenskapsér omfattar tiden
fro.m. ‘
den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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32 § Rékenskapsar

Foreningens rékenskapsér omfattar tiden
fr.o.m. den 1 januari t.0o.m. den 31 december.

Styrelse, revisorer och
valberedning

33 § Styrelseledamdoter

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju
ledaméter och ingen eller hdgst tre
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen
pé ordinarie stimma for en mandattid om ett
eller tva ar. Styrelseuppdrag upphor vid slutet
av den ordinarie foreningsstamiman det &r
mandattiden l6per ut. Styrelseledamot och
suppleant kan valjas om.

34 § Konstituering och styrelsebeslut

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
tedamdter vid sammantradet Gverstiger hdlften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer @n
halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av
ordforanden. Om minsta antalet ledamaoter f6r
beslutsfdrhet ar narvarande, kravs enighetom
besluten.

35 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av
styrelsens ledaméter minst tva i férening.

36 § Styrelsens behorighet

Utan féreningsstammans bemyndigande f&r
styrelsen eller firmatecknare inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte helter riva
eller besluta om vésentliga forandringar

av foreningens hus eller mark sdsom vésentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan
egendom eller tomtrétt.

37 § Styrelsens aligganden

Det Aligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning 6ver forvaltningen av
féreningens angelégenheter genom att
avidmna arsredovisning som ska
innehdlia berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogdrelse fér foreningens intékter och
kostnader under &ret{resultatrakning)
och for stallningen vid rakenskapsdrets
utgdng (balansrakning),

2. upprétta budget for det kommande
rikenskapsaret,

3. minst sex veckor fore den
foreningsstamma, pé vilken
arsredovisningen och revisorernas
berdttelse ska framléggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret

4. senasttva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla
arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig, samt

5. protokollféra alla sammantraden.
Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare
en ledamot som styrelsen bestdmmer
samt férvaras pa betryggande sétt.

38 § Revisorer

Minst en och hégst tva revisorer samt ingen
eller higst tva revisorssuppleanter véljs av
ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie stdmma. Till revisor
kan aven utses ett registrerat revisionsbolag.
For sAdan revisor utses ingen suppleant,

Det Aligger revisorn att
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1. verkstalla revision av fGreningens
rakenskaper och fGrvaltning, samt

2. senasttre veckor fore ordinarie
féreningsstdmma framiégga
revisionsberidttelse.

39 § Valberedning

Ordinarie foreningsstdmma ska vitja en
valberedning med minst tva ledaméter.
Ledamdtema viljs av ordinarie
foreningsstamma till nasta ordinarie stérmma
héllits. En av ledamdterna ska vara
sammankallande.

Det aligger valberedningen att

1. pa ordinarie féreningsstamma lamna
forsiag pa personer att valjas till
styrelseledamadter, revisorer och
suppleanter, samt

2. P3 ordinarie foreningsstimma ldmna
forslag pa arvode och annan ersattning
till styrelse och revisorer.

Foreningsstamma

40 8 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang
om aret fSre maj manads utgang.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Extra stdmma ska aven
hallas nar revisor eller minst en tiondel av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det
hos styrelsen med angivande av arende som
Snskas behandlat p& stémman.

Styrelsen ar skyldig att kalla till ordinarie eller
extra fdreningsstdmma nar sddan ska hallas.

41 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett &rende behandlat vid
stémma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen senast den 1 februari, eller den
senare dag som styrelsen meddelar.

42 § Kalloelse och andra meddelanden till
medlemmarna

Kallelse till fdreningsstdmma far utférdas
tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie och extra foreningsstdmma.
Samma kallelsetider giller om stémman ska
behandla en friga om andring av stadgarna.

Kalletse till foreningsstdmma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstillas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller e-post. Kallelse
eller meddelande med brev eller e-post ska
skickas till den adress som medlem uppgett.
Om mediem som inte bor i huset begért det,
ska kallelse skickas med post eller e-post till
uppgiven post- eller e-postadress.

Vid vissa enligt lag sarskilda fragor ska kallelse
ske med post eller e-post pd i lagen angivet
sétt.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa stamman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om
stadgeandring ska andringen framgé av
kalletsen eller stadgeforslaget bifogas.
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43 § Dagordning

PA ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:
1. Stédmmans dppnande.

2. Valavstammoordfdrande.
3. Godkannande av dagordningen.

4. Anmalan av stammoordforendens val av
protokollforare.

5. Valav tvd justerare och rostréknare.

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststallande av rostiangd.
8. Frdga om nérvaroratt.

9. Foredragning av foreningens
arsredovisning.

10. Féredragning av revisoms berattelse.

11. Beslut om faststallande avresultat- och
balansrakning.

12. Beslut om resultatdispaosition.

13. Friga om ansvarsfrihet for
styrelseledamotema.

14. Friga om arvoden 4t styrelseledaméter
och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

15. Val av styreiseledamdter och
styretsesuppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter,

17. Tillsattande av valberedning.

18. Av styrelsen hanskjutna, eller av
medlemmar anmalda, drenden som
angivitsi kallelsen.

19. Stammans avslutande.

P2 extra foreningsstamma ska utéver punkterns
1— 8 och 19 ovan endast forekomma de drenden

for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts |
kallelsen till stAmman.

44 § Stémmoprotokoll

Vid stdmma ska protokoll féras. | protokoltiet
ska beslut som foreningsstdmman har fattat
antecknas. Om beslut fattats genom
omrostning, ska det antecknas i protokollet hur
omrostningen har utfallit. Om réstlangd
uppréttats, ska denna tas ini eller ldggas som
en bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stdmman ska det
justerade stdmmoprotokollet héllas tillgéngligt
hos foreningen for medlemmarna.

45 8 Rbstritt, omrdstning, bitride och ombud

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést.
Om flera mediemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rést.
Innehar en medlem mer an en bostadsratt i
foreningen har medlemmen &nda endast en
rost. Rostberattigad ar endast den mediem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
féreningen.

Medlem far utGva sin rostratt genom ombud
som antingen ska vara medlem i foreningen,
make eller maka, sambo, féralder, syskon,
myndigt bam, god man eller annan nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrada
mer an en medlem.

Med undantag av vad som ovan stadgas dger
ombud ratt att foretrada ett obegransat antat
andra medlemmar vid en stémma for beslut om
forvirv av fast egendom eller tomtratt for
ombildning till bostadsratt eller fér beslut om
forvarv av bolag som ett led av forvary av fast
egendom eller tomtréatt for ombildning till
bostadsratt enligt 9 kap 19-21 §§
bostadsrattslagen.

Medlem far ta med sig ett bitréde till
foreningsstdmman om bitradet &r medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, forélder,
syskon, myndigt barn, god man eller annan
nérstdande som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Féreningsstamman far besluta att den sominte
ar medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingama vid
féreningsstamman,



Ett sidant beslut ar giltigt endast om det
enhalligt beslutas av samtliga rostberattigade
som ar narvarande vid foreningsstamman.
Ombud, bitrade och stammofunktiondr har
alltid ratt att ndrvara vid stémman,

Omrostning vid foreningsstamma sker Sppet
om inte stamman eller dess ordférande
bestutar om sluten omrostning. Vid val ska
sluten omréstning ske om négon
rostberattigad begar det. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medani andra
fragor galler den mening som bitrids av
stammans ordférande.

De fall—bland annat friga om andring av
dessa stadgar — dér sarskilda villkor géller for
giltighet av beslut behandlas i S kap
bostadsrattslagen.

Fondering, tillgangar och
vinst

46 § Underhalisplan och fond

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
genomforande av underhallet for foreningens
fastighet och arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgifternas storlek sikerstalla
erforderliga medel for att rygga underhllet av
foreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond ska ske med minst 0,1
9% av taxeringsvardet for foreningens fastighet
eller enligt underhallsplan.

47 §Vinst
Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt
48 § balanseras i ny rakning.

48 § Foreningens tillgangar vid uppldsning
Om foreningen uppléses ska behallna

tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till iagenheternas insatser.

49 § Lagstiftning

Utdver dessa stadgar galler for foreningens
verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och dvrig tillamplig lagstiftning.
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