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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vistra Sjostaden 1 Ystad far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberittelse
Fo6reningen har sitt site 1 Ystad.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens éndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningen hus. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta féreningen

Bostadsrittsféreningen bildades den 23 januari 2017. Féreningens ekonomiska plan registrerades den 28
maj och den 11 juni skedde en dndring i den ekonomiska planen. Nuvarande stadgar registrerades hos
bolagsverket den 2 februari 2017. Féreningen har upprittat en underhallplan for tiden 2023-2052.
Fo6reningens séte: Ystad kommun.

Bostadsforeningen dr en privatbostadsforening enligt inkomstslagen (1999:1229), eller s.k. dkta
bostadsforening.

Vara Fastigheter

Foreningens fastigheter bebyggdes aren 2017 - 2018.
Marken innehas med dganderitt.

Fastighetsbeteckning Gatuadresser

Duggregnet 1 Cyklongatan 2,4,6,8,10,12,14 och 16
Regnskuren 1 Orkangatan 2,4,6,8,10,12,14,16,18 och 20
Skyfallet 1 Trombgatan 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,22 och 24

Foreningens gemensamma anordningar ér:

Vatten/avlopp - Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet
El - Fastighetsmitare i el central/fastighetsutrymme
Uppvéarmningssystem - Fjarrvarme till vattenburna radiatorer
Ventilationssystem- Ventilationssystem for ldgenheterna, sker via FTX-System
Multimedia - Fiberanslutning till samtliga bostadsrétter
Kommunikationer - Entré i markplan alt. loftgédng
Avfall - Ett miljohus for respektive fastighet
Parkering - 30 stycken p-platser samt 3 stycken Hcp
15 st laddstationer
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Forsikring
Fastigheterna ar fullvardesforsidkrade genom Lansf6rsakringar. I forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for
styrelsen. Forsdkringen har dven ett bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Byggnader

Bostadsrittsforeningen har tre stycken bostadslédngor i tre plan. Plan ett har egen uteplats och ett
tillhérande forrad vid norra sidan av miljohuset eller i den gemensamma foérradsbyggnaden. 3 och 4 rok
har balkong pé plan tva och har dven en takterrass med tillhérande forrad. Féreningen har 30 stycken
p-platser samt 3 stycken Hcp. Foreningen har ett miljéhus for respektive fastighet.

Byggnadernas ldgenhetsarea utgor totalarea &r enlig taxeringsbeskedet 3932 kvadratmeter varav 2289
kvadratmeter utgor ldgenhetsarea.

Ligenheter och lokaler

Féreningen omfattar 30 ligenheter samt 7 férrad och parkering med hyresritt.
Lagenhetsfordelning for bostadsratter:

3 st 2 rum ock kok

15 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Opalen fastighetsforvaltning AB
Fastighetsskotsel HSB

Fjéarrvarme Ystad Energi

Medlemmar

Foreningen har vid arets slut 39 medlemmar.

Styrelsen fran 2023-06-20

Henriette Winding Lundberg Ordforande

Torbjorn Blomster Eriksson Ledamot

Cecilia Hofvander Ledamot

Gabrielle Pettersson Ledamot

Henrik Nilsson Ledamot

Martin Paulsson Ledamot

Lukas Andersson Suppleant

Revisor

Pir-Ola Olsson CK revisioner AB, Ordinarie extern revisor
Valberedning

Valberedningen har till och med stimman utgjorts av, Titti Hedebris Wahlstrém (sammankallande) Doris
Olsson (suppleant) . Styrelsen har under aret haft 10 stycken protokollférda sammantraden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Pa grund av hogre rantekostnader hanterar foreningen situationen med att hoja avgiften under aret med
8 % samt ar 2025 med 6%.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2024
2123
-531
60,8

836
13 866

13 866
108
15,0
210

90,0

2023
1951
-453
60,9

773
14 014

14 014
200
17,0
171

91,0

2022
1 838
-39
60,8

==

2021
1815
34
60,6
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Pa grund av hoga riantekostnader har foreningen valt att hoja avgiften med 8% under innevarande ar och

kommer &dven att hoja avgiften med 6% 2025 for att hantera 6kade riantekostnader.

Styrelsen bevakar I6pande omvirldsforandringar som kan komma att paverka foreningens finansiella

situation och vidtar atgérder vid behov.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yttre-
insatser fond

Belopp vid érets ingéng 51 074 000 575 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Yttre fond 115000
Uttag Yttre fond -168 750
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51 074 000 521 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-875914

-453 139
-115 000
168 750

-1275 303

-1275303
-531 492
-1 806 795

635 544

0

-2 442 339
-1 806 795

Arets

resultat

-453 139

453 139

-531 492
-531 492
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Totalt
50 319 947

0

0

0

-531 492
49 788 455

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2122 883
0
2122 883

3 -873 538
-63 081

-686 844
-1 623 463
499 420

24 162

-1 055074
-1 030 912
-531 492

-531 492

-531 492
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2023-01-01
-2023-12-31

1951 054
21394
1972 448

-886 844
-52 568

-686 844
-1 626 256
346 192

7592
-806 923
-799 331
-453 139

-453 139

-453 139
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

80 112 924
80 112 924

80 112 924

59
19 762
19 821

1728972
1728 972
1748 793

81 861 717
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2023-12-31

80 799 768
80 799 768

80 799 768

580

56

19 063
19 699

1 868 671
1868 671
1888 370

82 688 138
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

51 074 000
521250
51 595 250

-1275 303

-531 492
-1 806 795
49 788 455

20934 313
20 934 313

10 805 712
42 011
291 226
11 138 949

81 861 717
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2023-12-31

51 074 000
575 000
51 649 000

-875914
-453 139
-1 329 053
50 319 947

21160017
21160 017

10 918 564
37 833
251777
11208 174

82 688 138
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r avskrivning som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fo6rdandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-531 492
686 844

155 349

580
-699
4178
39 449
198 857

-338 556
-338 556

-139 699

1 868 671
1728 972
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2023-01-01
-2023-12-31

-453 139
686 844

233 649

12 599
5955
6712

29577

288 492

-338 556
-338 556
-50 064

1918736
1 868 672
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

2024

1913900
208 983
2122 883

I foreningens arsavgifter ingér vdrme, el, vatten, renhallning samt internet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Viérme

Vatten

Renhallning

Repartioner,underhall och fastighetsskotsel
Forsékring

Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Datakommunikation

Ovriga omkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea 4,010
Nordea 4,550
Nordea 2,71

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2025-09-22
2026-09-21
2027-09-15

2024

169 944
190 349
120 052
56122
182 127
33330
56 512
17250
22272
25580
873 538

2024-12-31
84 581 328
84 581 328

-3 781 560
-686 844
-4 468 404

80 112 924
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2023

1770 804
180 250
1951 054

2023

143 020
140 832
108 613
47976
262 593
31652
53056
10 813
16 704
71585
886 844

2023-12-31
84 581 328
84 581 328

-3094 716
-686 844
-3 781 560

80 799 768

Lanebelopp
2024-12-31
10 580 008
10 580 009
10 580 008
31 740 025

10 805 712

Lanebelopp
2023-12-31
10 692 860
10 692 861
10 692 860
32078 581

10 918 564

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristga skulder, ovasett om

fortsatt belaning sker hos bank
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Not 6 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 856 000 33 856 000
33 856 000 33 856 000

Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Ystad den / 2025

Henriette Winding Torbjérn Blomster Eriksson
Ordf6rande

Cecilia Hofvander Martin Paulsson

Henrik Nilsson Gabrielle Pettersson

Min revisionsberittelse har lamnats den / 2025

Pir-Ola Olsson
Auktoriserad revisor
CK revisioner AB



