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Arsredovisning 2024

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kvaggan 5, Goteborg, avger féljande arsredovisning for
verksamhetsédret 2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberiittelse Frroregan
Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéider och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begrinsning ifidens ..,

Foreningens stadgar 7y 1
Foéreningens stadgar faststilldes pd extrastimma 23 maj 2021.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2024

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningen dger fastigheten Olskroken 16:5 med adress Riddaregatan 19, 416 69 Goteborg.

Légenhetsfordelning:
7 st. 1 rum och kék Total bostadsyta: 750 kvm
6 st. 2 rum och kok Kéallar- och vindsyta 4r reducerad. til 70% i ovanstdende yta.

2 st. 3 rum och kék

Styrelse

Styrelsen har frn och med stdmman utgjorts av foljande ledaméter:
Martin Goodwin, Malin Persson, Anton Ammon och Gabriella Kindblom.
Suppleanter har varit Simon Winge, Elviria Isip och Gabriella Josefsson
Titus Kindblom é&r vaktméstare.

Revisor
Revisor har under dret varit Maja Pettersson med Tim Svensson som revisorssuppleant.
Linn Widén utgdr valberdningen.
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Verksamheten och visentliga hindelser under rikenskapséret och fram till datum
for underskrift av drsredovisningen.

Ligenhetsiverlitelser
Under verksamhetsaret har 3 &verlitelser skett.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts fran sedan den 1 januari 2009 av AB Reganos (Sture
Engqvist). Fran den 1 januari 2025 har Mindhammar i Géteborg Overtagit denna forvaltning. Frin 1
april har forvaltning dvergatt till Nabo.,

Forsikring

Fastigheterna ir fullvérdesforsikrade. Féreningens forsdkringsbolag dr Dina Forsikringar.
Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
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Arsavgifter och ekonomi
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter per kvm (kr) 744 720 662 621 569
Resultat efter finansiella poster (kl’) =307 746 19 457 14 148 11 468 -36 080
Lan/kvm (kr) 4133 4133 4133 4133 3333
Soliditet (%) eget kapitalitiligangar 14 1 20 20 23
Sparande (bank) per kvm, (kr) 1221 1468 1351 1137 1828
Fiarrvarme per kvm (kr) 118 99 g9 102 82
Vattenkostnad per kvm {tkr) 52 45 50 41 42
Fastighetsel per kvm (kr} 28 29 37 27 18
Réntekanslighet % Vid héjning av 1% 5,56 5,66
Skuldkvet lan/nettoomsattning 5 5
Forindring av eget kapital
Reserv- Fond for  Balanserat Upplatelse- Arets

Insatser fond yitre und.h resultat avgifter resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 46 667 1901 370762 175188 228 000 19 457 841 986
Disposition enl, 31 000 -11 543 -19 457 0
stdmmobeslut
Arets resultat -307 746 -307 746
Belopp vid
arets utgang 46 667 1901 401 762 163 656 228 000 307 746 534 240

Arets resultat

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, Resultatet #r negativt med hansyn till genomfért underhall under aret.
Detta bedms inte paverka féreningens méjligheter till langsiktig finansiering av sina ataganden.

Firslag till vinstdisposition

Till forfogande Fdrslag till disposition

Balanserat resultat 163 656 Avséattning till fond for yttre undarhall 31 000

Arets resultat -307 746 Uttag ur fond fér yttre undderhall -307 746
-144 090 Balanserat resultat 132 656

-144 090
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2024 01 01- 2023 01 01-
Resultatréikning 2024 12 31 202312 31
Foreningens intikter Not 2 605 913 601 445
SUMMA RORELSEINTAKTER 605 913 601 445
Fastighetens kosthader
Driftkostnader Not 3 - 344 564 - 296 936
Underhallskostnader Not 4 - 431 555 - 102 857
Avskrivningar Not 5 - 96105 - 121259
SUMMA RORELSEKOSTNADER - 872 224 - 5210582
Rérelseresultat - 266 311 80 393
Resuitat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 - 60 240 - 80940
Ranteintakter 19 505 0
Resultat efter finansiella kostnader - 307 746 19 457
Arets resuitat c 307 746 19 457
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Balansr:'-ikning 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not1, 7 2828 740 2 924 844
Finansiella anléggningstillgangar 2 000 2000
Summa anlaggningstillgangar 2830740 2926 844

Omsiittningstiliga ngar

Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 25 141 17 377
25141 17 377

Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 815728 1101 209

915 728 1101 209
Summa omsaétiningstillgdngar 940 869 1118 586
SUMMA TILLGANGAR 3771609 4 045 430

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 46 667 46 667

Upplatelseavgift 228 000 228 000

Reservfond 1901 1901

Fond f&r yttre underhall 401 762 370 762

678 330 647 330

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 163 657 175 199

Arets resultat -307 746 19 457
=144 089 194 658

Summa eget kapital 534 241 841 986
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Balansrikning 2024-12.21 2023-12-31

Skulder

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 10 3 100 000 3100000

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 2321 1999

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 135 047 101 445
137 368 103 444

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3771609 4 045 430

POSTER INOM LINJEN

Stilida sé@kerheter pantbrev 3100 000 3100 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finaniella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet fore

foréndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-} kortfristiga skulder
Kassafléde fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (-)/minskning (+) av investeringar
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder
Okning (+)/minskning (-) av eget kapital
Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde
Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets siut

Likvida medel

Kassa och bank

2024

-307 746

96 105
-211 641

-7 764
33 924
~185 481

0,000

=185 481
1101 209
915728

915 728

915728

7{(11)

2023

19 458

121 259
140 717

-1270
-51 878
87 569

O'OOO

87 569
1013 640
1101 209

1101 209
1101 209
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2024-12-31 2023-12-31

TILLAGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
Allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar,
Om inget annat anges &r principema oféréandrade jAmfort med féregaende Ar.

Avskrivning av byggnader sker med 2,0%. Investeringar el skrivs av med 5%.
Fjarvérmen &r avskriven.

Torksképet och tvattmaskiner &r avskrivna..

Det nya taket skrivs av med 2%,

FIX-ventilation skrivs av med 3,33% (30 ar).

Marken skrivs e av.

Fond for yttre underhall.

Avsdttning och uttag till fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och bokférings-
namndens allméanna radd /BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade fér framtida
underhailet i bostadsrattsféreningar.

Foreningens intikter

Arsavgifter 557 748 546 840
Avgifter bredband 29700 29700
Avgifter avs. uthyrning av idgenhet 8126 17 917
Overlatelseavgifter, elintikter och Svrigt 10 339 6 988
605913 601 445
Driftkostnader
Styrelsearvoden, vaktméstare, soc.kostnader 57 285 28 386
Fastighetsavgift 24 443 23836
Vatten och aviepp 38 848 33 430
Renhalining 14 694 19 283
Véxter, blommor, jord 2376 1103
Gardsstadning, stddutrustning 1783 3 568
Hyra slapkérmra 0 209
El 20 960 21496
Fjérrvarme 88 906 74 534
Fastighetsférsakrngar 31 317 28 534
Ekonomisk fastighetsférvaltning 31187 30 787
Bankkostnader 1871 1620
Avgift Telenor bredband 29700 29 700
Porto, anm. till Bolagsverket 1196 450

344 584 296 936
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Noter 2024.12-31 2023-12-31
Not4  Underhdliskostnader
Fonsterrenovering, Sondells 251 250 6 040
I.&s till dGrrar 66 115 0
Vattenskada 0 1631
Stambyte 0 16 560
Luftfilter 7 956 10 304
Renovering kallargolv, Mario Bygg 0 38 684
Reparation fonster 6 040 0]
Forbrukningsmtr 2934 4 665
Malning 7 241 1598
Rérinspek., fimning (81 938) + évrigt 8 081 90 019 23 375
431 555 102 857
Not5  Avskrivningar
Byggnad 16 731 16 731
Férbattringar 79 374 90 587
Inventarier 0 13 941
96 105 121 259
Not6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 60 940 60 840
60 940 60 940
Materiella anldggningstillgangar
Not 1,7 Byggnader och mark inkl. inventarier
Ackmulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 1 995 508 1 9985 508
Forbattringsarbeten 2523195 2523195
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 4518 703 4 518 703
Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -1 593 859 -1 472 600
Arets avskrivningar 96 105 -121 259
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 689 964 -1 593 859
Utgdende bokfért virde 2828739 2924 844
Taxeringsvarde
Byggnader 6 200 000 6 200 000
Mark 9 800 000 9 800 000
16 000 000 16 000 000
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Férutbetald férsdkringspremie
Upplupen ranteintidkt SEB
Avgift Telenor

Kassa och bank
Bankkonto SEB
Placeringskonto SEB
Skattekonto

Skulder till kreditinstitut

Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad fjamvarme
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad DinE|
Upplupen kostnad el, nitet
Upplupen kostnad styrelsearvoden
Upplupen kostnad sociala avgifter
Upplupen kostnad sophantering
Férutbetalda manadsavgifter

2024.12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
16 415 14 902
6 251 0
2475 2475
25 141 17 377
202 468 1101 200
713 254 0
8 9
915 728 1101 209
SEB, fast rénta lan (1,54 % till 251028) 2 500 000 2 500 000
SEB, fast rinta lan (3,74 % till 260428) 600 000 600 000
3100 000 3100 000
Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
2708 2708
19 186 16 895
6 310 5578
2 156 2410
2686 2308
41 040 21 600
11514 6 786
3772 4 987
45 875 38 172
135 047 101 445
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Goteborgden I, /Y 2025

o

Martin Goodwin alin Persson
ordférande Gimom 5vmon Witge, Seppleant

A A\

Anton Ammon

Ot

Gabriella Kindblom

Min revisionsberattelse har l3mnats 2025- O ﬁ -0

Maja Pettersson /V\/l\

Ay foreningen utsedd revisor





