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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
191 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
23 514 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behéver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sdsom stammar, tak,
fénster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

NYCKELTAL

Skuldsattning
3 513 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala ranteb&rande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
4%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
réantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
73 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att foreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
896 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan gdra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSBs brf Delsbohus 1 med séte i Hudiksvall org.nr. 716413-4624 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Hudiksvall kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ede 7:57 1982-11-10 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benamning Total yta m?2
1 forrad 0
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1235
Totalt 19 objekt 1235

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Tord Fredin Ordférande
Anna Larsson Ledamot
Lars Persson Ledamot
Magnus Jonsson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anna Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelsemdten.

Transaktion 09222115557545921013 Signerat TF, CMJ, LP, PA
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Firman tecknas tva i forening av Tord Fredin, Anna Larsson, Lars Persson och Magnus Jonsson.
Revisorer har varit: en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Anna Gustavsson (sammankallande) och Maria Hansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-29. Pa stdmman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +2,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-02 varvid planen

uppdaterades.

Foreningen har utfort foljande atgarder under de senaste 10 aren:

Artal Atgird

2015 Byggde om och asfalterade parkeringen. Installerade tva stolpar med motorvarmare for fyra bilplatser.
2015 Byggt ett enkelt staket mot huslangan.

2015 Asfalterat inne pa garden.

2016 Bytt belysning och kupoler samt bytt till lagenergilampor/led utomhus.

2017 Tvattat alla takpannor samt lagt pa ett medel for att forhindra vaxt av mossa.

2018 Gravt om och bytt barlag for att slippa tjalskott pa innergarden.

2018 Anslutit fiber till alla I1dgenheterna. Anlitade tre firmor: en gravde och drog kabeln, en kopplade in till

lagenheterna och en sag till att anslutningarna fungerade.

2019 Diverse tradgardsarbeten som medlemmar hjalpt till med. Vi har tagit ner stora bjorkar, nagra appeltrad som

gjort sitt och skapat en insektsyta.

2021 Bytt alla lagenhetsdorrar.

2021 Bytt/lagat tva brunnar samt dranering.

2023 Malat om 3 huskroppar samt garage. (1 huskropp kommer att malas 2024).
2023 Byta dorr till soprummet och ordna med s.k. blipp.

2024 Malade om den sista huskroppen.

Transaktion 09222115557545921013 Signerat TF, CMJ, LP, PA
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Byte av forradsdorrar, OVK.

2025 - 2029 Byte fonster. Byte flaktmotorer samt byte varmvattenberedare. Asfaltering. Byte belysning. Byte takpannor,
hangrannor samt stuprér. Byte garageportar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rédkenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 23 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 25.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 191 163 239 282 234
Skuldsattning, kr/kvm 3513 3610 3707 3804 3818
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3513 3610 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 73 63 59 57 56
Arsavgifter, kr/kvm 896 837 775 753 731
Arsavgifter/totala intakter, % 99 99 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 901 842 777 756 734
Nettoomsattning, tkr 1113 1040 960 934 907
Resultat efter finansiella poster, tkr 66 -80 14 105 23
Soliditet, % 28 27 28 27 26

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berakningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Transaktion 09222115557545921013 Signerat TF, CMJ, LP, PA
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavygifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 253 992 0 0 253 992
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 759 242 0 86 000 845 242
S:a bundet eget kapital, kr 1013 234 0 86 000 1099 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 828 350 -80 430 -86 000 661 920
Arets resultat, kr -80 430 80430 66 149 66 149
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 747 920 0 -19 851 728 069
S:a eget kapital, kr 1761154 0 66 149 1827 303

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 86 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557545921013 Signerat TF, CMJ, LP, PA
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716413-4624

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 747 920
Arets resultat, kr 66 149
Reservation till underhallsfond, kr -86 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 728 069

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 728 069

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassaflode.

Transaktion 09222115557545921013 Signerat TF, CMJ, LP, PA
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_ping ) Not 2 1112859 1 039 571
SUMMA RORELSEINTAKTER 1112 859 1039 571
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -425993 -450 006
Underhéll enligt plan Not 4 0 -50 199
Ovriga externa kostnader Not 5 -181 416 -181 958
Personalkostnader och arvoden Not 6 -21 541 -26 000
Av-och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -169 555 -231 109
SUMMA RORELSEKOSTNADER -798 505 -939 272
RORELSERESULTAT 314 354 100 300
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 407 136
Raéntekostnader och liknande resultatposter -248 207 -180 371
Ovriga finansiella poster Not 8 -405 -495
SUMMA FINANSIELLA POSTER -248 205 -180 730
ARETS RESULTAT 66 149 -80 431
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5510 034 4525042
Péagaende nyanldggningar Not 10 0 765 489
Summa materiella anliggningstillgangar 5510 034 5290531
Summa anlaggningstillgangar 5510 034 5290531

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 201511 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 7363 5044
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 80 697 65 724
Summa kortfristiga fordringar 289 571 70 768

Kassa och bank

Kassa 1 900 1900
Bank Not 13 715153 1 067 863
Summa kassa och bank 717 053 1 069 763
Summa omsattningstillgangar 1 006 624 1140531
SUMMA TILLGANGAR 6 516 658 6 431 062

Transaktion 09222115557545921013

Signerat TF, CMJ, LP, PA
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 253992 253992
Fond for yttre underhall 845 242 759 242
Summa bundet eget kapital 1 099 234 1013234
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 661 920 828 350
Arets resultat 66 149 -80 431
Summa fritt eget kapital 728 068 747 920
Summa eget kapital 1827302 1761 154
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4338 040 4 458 040
Leverantorsskulder 17 054 31725
Aktuell skatteskuld Not 15 7 872 6990
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 59 845 5488
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 266 545 167 665
Summa kortfristiga skulder 4 689 356 4 669 908
Summa skulder 4 689 356 4 669 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 516 658 6 431 062

Transaktion 09222115557545921013
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I kassaflodesanalysen medriaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557545921013
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 314 354 100 300
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 169 555 231 109
483 909 331 408
Erhéllen rénta 407 136
Erlagd rénta -254 621 -163 092
Ovriga poster -405 -495
Kassaflode fran I6pande verksamhet 229290 167 957
(fore fordandring av rorelsekapital)
Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 292 2 965
Okning (+) ./lminskning ) .lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 86 023 17 844
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 298 020 188 766
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}lr i fastigloleter -329 219 -611 748
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -329 219 -611 748
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/.rninskning (-) av skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -151 199 -542 982
Likvida medel vid arets borjan 1 069 763 1612 745
Likvida medel vid arets slut 918 565 1 069 763
-151 199 -542 982
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldaggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som adr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 992 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557545921013
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 106 448 1 034 064
Hyresintikt garage och bilplatser 0 480
Hyresintékt dvrigt 2 400 2 400
Intdkt dverlételser och pantforskrivning 4012 2 626
Ovriga primira intiikter och ersittningar -1 1
1112859 1039571
I Arsavgift ingar el, virme och vatten.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -64 093 -123 205
El -28 616 -25 155
Vatten -61 108 -53 163
Renhallning -23 891 -21 473
Forvaltningskostnader -161 843 -155 533
Forsékringar -21 034 -20 559
Fastighetsskatt -52 785 -44 550
Ovriga driftskostnader -12 624 -6 368
-425 993 -450 006
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostéder 0 -50 199
0 -50 199
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -22 125 -21 500
Ovriga forvaltningskostnader -141 086 -144 432
Kostnader dverlatelse och panter -4 010 -2 626
Kontorsutrustning och -material -795 0
Medlemsavgifter HSB -13 400 -13 400
-181 416 -181 958
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -20 000 -20 000
Ovriga personalkostnader -700 0
Sociala avgifter -841 -6 000
-21 541 -26 000
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -159 724 -216 802
Markanldggningar -9 831 -14 306
-169 555 -231 109
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter -405 -495
-405 -495
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2024 | ARSREDOVISNING ‘Delsbonus 1
2024-12-31 2023-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 7759 677 7759 677
Arets investering byggnader - milning 1094 708 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 540 000 540 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 394 112 394 112
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 9 788 497 8693 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -4 074 663 -3 857 860
Arets avskrivningar byggnader -99 885 -216 802
Ingéende avskrivningar markanldggningar -94 084 =79 778
Arets avskrivningar markanliggningar -9 831 -14 306
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 278 463 -4 168 747
Utgaende redovisat virde 5510 034 4 525 042
Redovisade virden byggnader 4679 837 3685014
Redovisade virden mark 540 000 540 000
Redovisade viarden markanlédggningar 290 197 300 028
Fastighetsbeteckning: EDE 7:57
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1983 4 698 000 2 340 000 7038 000 5940 000
4 698 000 2 340 000 7 038 000 5940 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7093 000 7093 000
varav i eget forvar 295 000 295 000
Summa stiillda siikerheter 6798 000 6798 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagdende nyanldggningar 765 489 153 741
Arets Investering - malning 329219 611 748
Omklassificering till Byggnader och mark -1 094 708 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 0 765 489
Pégédende nyanlaggningar avser? Och planeras vara klart? Till en total utgift av?
Nyttjandeperioden ar berdknad till?
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1551 4681
Ovrig skattefordran 0 363
Ovriga kortfristiga fordringar 5812 0
7 363 5044
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2024 | ARSREDOVISNING ‘Delsbonus 1
2024-12-31 2023-12-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 14 657 13 705
Forutbetald HSB 66 041 52019
80 698 65 724
Not 13 BANK
Hilsinglandsparbank 715153 1067 863
715 153 1067 863
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 4,68% 2025-04-28 2 000 000 0
Swedbank 4,63% 2025-02-28 338 040 120 000
Swedbank 4,35% 2025-03-28 2 000 000 0
4 338 040 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 4 338 040
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4338 040
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 480 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3738 040
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 7 872 0
Slutskatteskuld foregaende ar 0 6990
7 872 6990
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 59 851 5488
59 851 5488

Transaktion 09222115557545921013

Signerat TF, CMJ, LP, PA




2024 | ARSREDOVISNING HSBsbr Delsbohus 1 14 (14

2024-12-31 2023-12-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iéner och arvoden 0 26 000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 3000 2 946
Upplupna rintekostnader 18 788 25202
Upplupen revision 20 000 15000
Upplupen fastighetsforvaltning 135 000 6113
Forutbetalda arsavgifter och hyror 89 757 92 404

266 545 167 665

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna drsredovisning ér elektroniskt signerad

Anna Larsson Lars Persson Magnus Jonsson

Tord Fredin

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Delsbohus 1 i Hudiksvall, org.nr. 716413-4624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Delsbohus
1 i Hudiksvall for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Delsbohus 1 i Hudiksvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader éar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



