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Styrelsen for BRF Obolandet far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen &r en ékta forening och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningens fastigheter dr beldgna pa Svartviksvédgen 1a-5b, Obolandet, Trosa Kommun.

Medlemmar vid arets borjan 20 st
Avgéende medlemmar 0 st
Tillkommande medlemmar O st
Medlemmar vid arets slut 20 st

Fastighet

Féreningen dger fastigheterna Obolandet 44:2 - 44:11. De #r bebyggda med tio stycken hus med tvé
lagenheter i varje.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde ar 54 618 000 kr.

Fastighetsforsdkringen som ar tecknad i Lansforsékringar S6rmland, géller for fullvérde.
Foreningen har sitt sidte i TROSA.

Information till Medlemmar/boende
Foreningens informationskanaler till medlemmarna har varit:

0 En Facebooksida

[ Nyhetsbrev i de fysiska brevladorna

[ Flera mailutskick

0 Underhallsplan finns och ir upprittad sommaren 2023

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksambhetsaret har ett stort antal drenden behandlats av styrelsen, nedan kommer en
sammanfattning av aret.

Styrelsen har haft fysiska protokollférda méten och daremellan mail, sms och korta ej protokollférda
moten.

Arbetet med kapitaltillskott har fortsatt och de som vill ansluta sig till detta kommer att f& en mojlighet
under hosten 2026.

Arbetet med véra problem med vattensamlingar mellan sldnten och vara tomter har efter flera ars arbete
burit frukt pa sé sitt att kommunen har besiktigat omradet och givit sin entreprenér ORCA uppdraget att
projektera en 16sning pa problemet, vi ser med spdnning fram mot resultatet av detta. Vara underlag och
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allt nerlagt arbete fran foreningens sida har lett oss fram till detta.

Véara virmepannor ar en visentlig och kostsam sak i vara ldgenheter, under aret har en uppdatering pa
villkor och forsdkringstagare gjorts sé att alla som vill nu har en forsékring pé sina virmepannor.

Vi tackar trion Lars, Anna och Sussie for deras engagemang med en grantdndnings festlighet och ett
moss/hatt party.

Under aret har ett storre arbete lagts ner for att kunna byta var redovisningsbyra i Trosa till SBC,
anledningen &r att SBC &r mer insatta i alla bestimmelser och lagar som vi som bostadsréttsforening
utsétts for, vi dr Gvertygade om att detta ger oss storre sikerhet i vart arbete och en mindre belastning pé
styrelsen.

SBC har en portal pé internet dar styrelsen kan jobba och medlemmar kan komma &t 6ppen information,
pa sikt kommer Facebook sidan att bytas ut och nyhetsbrev kunna lisas dir, mer information kommer om
detta.

Inférandet av nya soptunnor har foljts av styrelsen och forsok har gjorts for att forsoka paverka
hanteringen, kommunen har lagt sin plan och har inte varit s& benégna att avvika fran den.

Under varen gjordes en provtvittning av gaveln pa lagenhet 1A, resultatet blev 6ver férviantan och ménga
erfarenheter gjordes infor den dagen d& mer omfattande rengdring ska ske.

Flerarsoversikt amortering lin
1909-2008 441 000 kr
2009-2108 441 000 kr
2109-2208 441 000 kr
2209-2308 110 250 kr
2309-2408 110 250 kr
2409-2508 Okr

Styrelsen i Brf Obolandet har under verksamhetsaret bestitt av foljande ledaméter:

Orn Lagerqvist, Ledamot & Ordforande
Marianne Cederwall, Ledamot & Kassor
Katarina Sjoberg, Suppleant

Anders Nystrom, Ledamot

Piotr Bownik, Ledamot

Ann-Charlotte Jonasson, Ledamot
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter
Kassalikviditet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Kostnader for virme och hushallsel ingér inte i medlemsavgiften, detta star varje medlem for sjélv.

2024/25
1430
-117

70

813
11213

11213
132
14

100
342
114

2023/24
1369
-276

70

778
11213

11213
41
14

100
268
83

2022/23
1200
-22

70

682
11276

11276
186
17

100
228
54

2021/22
1019
128

70

579
11338

11338
73
20

100
4
81
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Under aret som gétt visar resultatrakningen ett minusresultat pa 117 255 kronor, foregaende ar var det
minusresultat pd 276 089 kronor. Anledningen ar kraftigt hjda riantor de senaste tva dren samt ovéntat
hoga avgiftshdjningar pa vatten och avloppskostnaderna i var kommun. For att komma till rdtta med detta
héjde vi ménadsavgifterna med 2% under éret och d&ven kommande ar har styrelsen hojt foreningens

manadsavgift med 2 %.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng 40 000 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Underhallsfond

Nyttjat underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 40 000 000

Upplatelse-
avgift

5 864 000

5864 000

Fond for yttre
underhall
301 550

88 200

389 750

Balanserat

resultat

-5070
-276 090
-88 200
0

-369 360

Arets

resultat

-276 090

276 090

-117 255
-117 255

Totalt

45 884 390

0

0

0

-117 255
45767 135

Penneo dokumentnyckel: S11ER-1JHPI-GHM1X-LTWO2-R66UM-MZHH2



BRF Obolandet
Org.nr 769634-3032

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till underhéllsfond
1 ny rikning 6verfores

-369 360
-117 255
-486 615

88200
-574 815
-486 615

4(11)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: S11ER-1JHPI-GHM1X-LTWO2-R66UM-MZHH2



BRF Obolandet
Org.nr 769634-3032

Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 4
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

1430 460
45
1430 505

-450 365

-349 102

-799 467
631 038

8273
-756 566
-748 293
-117 255

-117 255

-117 255
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2023-09-01
-2024-08-31

1369 367
5926
1375293

-438 977
-349 102

-788 079
587 214

2 803
-866 107
-863 304
-276 090

-276 090

-276 090
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-08-31

3 64 777757
64 777 757

64 777 757

32937
32937

990 899
990 899
1023 836

65 801 593

6(11)

2024-08-31

65 126 859
65 126 859

65126 859

31453
31453

754 461
754 461
785914

65912 773
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

45 864 000
389 750
46 253 750

-369 360
-117 255
-486 615
45767 135

19 734 750
19 734 750

35500
264 208
299 708

65 801 593

7(11)

2024-08-31

45 864 000
301 550
46 165 550

-5070
-276 090
-281 160

45 884 390

19 734 750
19 734 750

4250
289 383
293 633

65912 773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-09-01
-2025-08-31

-117 255
349102

231 847

0

-1 485
31250
-25174
236 438

0

0

236 438

754 461
990 899

8 (11)

2023-09-01
-2024-08-31

-276 090
349 102

73 012

5353
-2718

1 500
74 090
151 237

-110 250
-110 250
40 987

713 474
754 461
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

2017-03-30 forvirvade Bostadsrittsforeningen Obolandet fastigheten Trosa Obolandet 44:2-Trosa
Obolandet 44:11 av Obolandet Fastighets AB. Forvirvet har redovisats i enlighet med RedU 9

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Kassalikviditet (%)

10 (11)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Avser for BRF Obolandet endast kostnader for vatten da respektive ligenhet sjilv star for el och virme.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 4 Nettoomséttning

2025-08-31

21 168 000
21 168 000

2025-08-31
66 870 887
66 870 887

-1 744 029
-349 102
-2093 131

64 777 756

2024-08-31

21 168 000
21 168 000

2024-08-31
66 870 887
66 870 887

-1394 927
-349 102
-1 744 029

65 126 858

I foreningens arsavgifter ingar renhéllning, vatten och avlopp. Hushallsel och viarme ingéar ej.

Nettoomsittning
Arsavgifter bostider

2024-09-01
-2025-08-31

1 432 800
1432 800

2023-09-01
-2024-08-31

1369 367
1369 367
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Arsredovisningen beslutades 2025-11-13

Trosa den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Orn Lagerqvist Marianne Cederwall
Ordforande
Anders Nystrom Piotr Bownik

Eva Ann-Charlotte Jonasson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Baker Tilly Ahlgren & Co AB

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Styrelseledamot
Serienummer: eb0e602d55faady|...]364675a245bea
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Anne-Charlotte Jonasson

Styrelseledamot
Serienummer: lojonasson5028@gmail.com
IP: 188.241.XxX.XXX

2025-11-14 12:24:52 UTC @ ! 2 % %

PIOTRJAN BOWNIK

Styrelseledamot
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2025-11-14 13:33:22 UTC 'f,
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Styrelseledamot
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IP: 78.67.XXX.XXX
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Ulla Marianne Cederwall
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HENRIK AHLGREN

Revisor
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