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Styrelsen for BRF Jungfrun 10 i Stockholm fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens site dr i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-03-31. Adress Jungfrugatan 11/ Linnégatan 31
1 Stockholm. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24 hos Bolagsverket.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Jungfrun 10 2000-12-13 Stockholm

Agandeform: Fastigheten och marken #r upplaten genom dganderitt.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Gjensidige. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 2 flerbostadshus.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 43 lagenheter med bostadsritt samt med hyresritt 5 butikslokaler. En hyresgist med
lagenhet har avflyttat under aret. Styrelsen har beslutat att pa grund av renoveringsarbete (se nedan)
avvakta med att utbjuda ldgenheten till forséljning.

I kdllarplan en uthyrd lagerlokal. 2292 m2 utgér bostadsritter och 69 m2 utgor hyresritter. 669 m2 utgdr
lokalyta, vilket inkluderar garageplatser.

Foreningen har 11 garageplatser.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning
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Féljande har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB
- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Entré och trapphusstdd: Andersson & Johansson

- Grovsopor och atervinning: Remondis

- Hushaéllssopor och matavfall: Stockholm Vatten och Avfall
- Hissar; service och underhall: Otis AB

- Bredbandsuppkoppling: Ownit och Tele2

- Snéréjningsavtal: Jucomi

Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har 3 Gverlatits under aret.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 60 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3 st.
Antalet avgdende medlemmar under riakenskapséaret 4 st.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 59 st.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pd annan ort eller
for att préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift om SEK 1.000 och eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen.

3(17)
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Thomas Roth Ledamot
Peter Clemedtson Ledamot
Monica Takman Ledamot
Anders Ekman Ledamot
Ingela Svenberg Ledamot
Martina Bisset Ledamot
Katja Cato Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under é&ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Nordberg Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Kare Bremer och Jan Ramstromer.

Stimmor

4 (17)

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2024. Extra foreningsstdémma holls den 19 november 2024.

Vid stimman beslutades att genomfora styrelsens forslag om underhall och renovering av fasader,

balkonger och tak. Arbetena planerades att genomforas efter arsskiftet.

Utforda investeringar och underhdllsarbeten under tidigare dr

Genomford dtgdrd

Renovering av kdks-och badrumsstammar
Renovering av trapphus Linnégatan

Renovering av balkonger

Renovering av rokgéngarna till de Oppna spisarna
Elstambyte (3-fas)

Ommalning av taket (senaste)

Gérdsrenovering

Fasadrenovering mot gérd

Fasadrenovering mot gatan

Kéllsorteringshus pa garden

Elslingor for avfrostning pa tak och i stupror
Bredbandsinstallation

Fonsterrenovering

Installation av bullerglas (mot gatan)

Renovering hisskorgar

Renovering av trapphus Jungfrugatan
Renovering av piskbalkonger

Maélning av golv i kéllare/tvattstuga

Malning av tak pa Jungfrugatan

Oversyn och reparation av virmeanliggning med undercentral
Renovering av tvittstuga ink byte av stammar & golv
Renovering av sammantriddesrum i kéllare

Ar
2002
2005
2007
2007
2008
2010
2011
2012
2013
2013
2013
2014
2015
2016/2017
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2019
2019
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Renovering av trapphus och entréer 2019/2020
Byte av entréportar ink doérrautomatik mot gatorna 2020

Renovering av elstammar 2022/2023
Installation av laddstolpar i garage 2022/2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I maj 2024 utfordes statusbesiktningar av husets klimatskal och balkonger. Besiktningarna visade pa
renoveringsbehov av tak och takterrasser, fasadputs, fonster, balkongplattor och balkongricken. Vid
styrelsemoéte den 30 maj beslutades att anlita en projektledare for att initiera ett projekt avseende yttre
renovering. Yttre renovering av sophus och byte av garageport lades till projektet. Under juni till
september arbetade en konsultgrupp med att uppritta forfragningsunderlag och bygglovshandlingar.
Bygglov soktes den 20 september 2024. Samtidigt pagick en process for upphandling av totalentreprenor.
Fem entreprendrer tackade ja till forfrdgan och fyra av dem aterkom med anbud. Vid
styrelsesammantride den 5 november beslutades att anlita en av anbudsgivarna, Gunnar Blomgren AB,
for renoveringsarbetet med start under Q1 2025. For godkdnnande av dtgirderna holls ett
informationsmdte for medlemmarna med efterfoljande extrastimma den 19 nov. Startmdte med
entreprendr och projektledare holls den 6 dec. Pa informationsmotet redovisade styrelsen vidare hur
finansieringen av den yttre renoveringen skulle sdkerstdllas. For det forsta att 1&n skulle upptas i
svenskt kreditinstitut och for det andra att den av foreningen innehavda bostadslédgenheten skulle
avyttras genom forstahandsupplatelse som bostadsritt. Styrelsen informerade som en foljd hérav
att arsavgifterna for bostadsrittsinnehavarna skulle komma att hojas med 35% frén och med
rakenskapsaret 2025.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhillsarbeten
Bygglov for den yttre renoveringen beviljades den 29 januari 2025. Arbetet startades upp i februari 2025
och planeras péga fram till arsskiftet.

Byte av flaktaggregat utfordes i februari 2025.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning per kv totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintakter®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldsattning per kvm totalyta

2024
2576
-919
370

98

101

301

33

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2023
2509
-833
370

98

206

275

33

2022
2 380
-559
370
1309
990
92
195

250

36

2021
2322
-423
368
2617

89

6(17)

2020
2315
-468
370
2 661

89

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och vairmekostnad i férhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat

Arets resultat ir i likhet med tidigare ar negativt. Bland kostnadsposterna 2024 mirks bl.a.
fortsatta utgifter for elreparationer, besiktningskostnader for OVK och radgivningskostnader
infor den yttre renoveringen.

Det ar styrelsens bedomning att foreningens ekonomiska stéllning &r fortsatt stark. Vi har en vl
balanserad mix av lokal/garage- och bostadsavgifter och &ven efter upptagande av lan for den
yttre renoveringen kommer skuldséttningen sammantaget att vara moderat. Hértill kommer att
fastighetens virde kommer att 6ka genom den yttre renoveringen och att behovet av framtida
underhéllsarbete kommer att minska.

Upplysning vid forlust

Anledningen till att foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024 i likhet med tidigare ar &r
att redovisningen dr upprittad enligt det s.k K 2 regelverket. Detta innebér bl.a. att reparationer
l6pande kostnadsfors i sin helhet. Samtidigt belastar avskrivningar resultatet med i
storleksordningen 575 tkr i likhet med tidigare ar. Dessa avskrivningar dr bokforingsméssiga och
motsvaras inte av ndgot negativt kassaflode.

Arsavgifter

Som framgar ovan 6kades arsavgifterna med 35% frn och med januari 2025. Det dr den forsta
hdjningen sedan mer &n 20 ar och den dr helt foranledd av den yttre renoveringen. Det ar
styrelsens bedomning att denna hojning tillsammans med den aviserade forstahansupplételsen av
foreningens kvarvarande bostad skall ticka kostnaderna for den yttre renoveringen. Status kring
detta kommer bl.a. att f6ljas upp och kommenteras pa arsstimma den 20 maj.

Ldn

Foreningen var skuldfri vid utgangen av 2024. Som framgér ovan kommer den yttre
renoveringen att till visentlig del finansieras med lan. Foreningen erh6ll under borjan av 2025 ett
lanelofte om 25 mkr fran Swedbank och lanelyft sker nu i takt med arbetets fortskridande.

Uppgiftsskyldighet
Angdende avgiftshdjning, se ovan under rubriken Arsavgifter.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Foreningen dr skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 44384 202 16 418 682
Disp av foreg ars resultat 0 0
Fordndring under aret 0 0
Belopp vid arets utgang 44 384 202 16 418 682

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre fond
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre UH
4525 184
-908 276
441 600
4 058 508

Ansamlad
forlust

-6 543 755
-833 450
466 676

-6 910 529

-6 910 530
-919 129
-7 829 659

-650 055
441 600
-7 621 204
-7 829 659

Arets
resultat
-833 450

833 450
-919 129
-919 129

8 (17)

Totalt

57 950 863
-908 276
-10 853

57 031 734

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N NN B W

2024-01-01
-2024-12-31

2 575 641
2411
2578 052

-1 476 849
-880 592
-484 980

-98 439
-574 844

-3 515704

-937 652

18 572
-48

18 523
-919 129

-919 129

9(17)

2023-01-01
-2023-12-31

2509 185
26 758
2535943

-1 905472
-616 620
-172 738

-94 272
-574 844

-3 363 945

-828 002

72 129
=77 578
-5 449
-833 450

-833 450
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

56 766 966
115797
56 882 762

56 882 762

634 070
15039
89 845

738 954

789 373
789 373
1528 327

58 411 089

10 (17)

2023-12-31

57327 334
130272
57 457 606

57 457 606

570 375
15 725
95 459

681 559

1248 280
1248 280
1929 839

59 387 445
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 802 884 60 802 884
Fond for yttre underhall 4 058 508 4525184
Summa bundet eget kapital 64 861 392 65 328 068
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 910 530 -6 543 755
Arets resultat -919 129 -833 450
Summa ansamlad forlust -7 829 658 -7 377 206
Summa eget kapital 57 031 734 57 950 862
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 60 000 60 000
Summa langfristiga skulder 60 000 60 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 0
Leverantorsskulder 151 984 317 442
Skatteskulder 7 189 22 458
Ovriga skulder 159 199 129 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 000 984 907 145
Summa Kortfristiga skulder 1319 355 1376 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 411 089 59 387 445
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-919 129
574 844
-14 583

-358 868

-63 695
5614
-165 458
123 500
-458 907

(==

==

-458 907

1248 280
789 373
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2023-01-01
-2023-12-31

-833 450
574 844
2616

-255990

-6 888
3 839
-199 711
-278 551
-737 301

152 500
152 500

-3.000 000
-3 000 000
-3 584 801

4 833 081
1248 280
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 20 ar
Gardsrenovering 10 ar
Fasad 20 ar
Sophus 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter 847 304
Hyror bostidder 77 865
Hyror lokaler 1 288 553
Garageplatser 280200
Fast. skatt 81719
2 575 641

14 (17)

2023

847 304
89 453
1210509
280 200
81719
2509 185

Kostnader for Varme, vatten, bredband och kabel-tv ingér i medlemmarnas avgifter. Kostnader for

hushaéllsel bekostar medlemmarna sjédlva.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024

Overlatelseavgift och pant.avg 2411
Erhallna statliga bidrag 0
2411

Not 3 Fastighetskostnader

2024

Ovriga reparationer -444 084
Markytor, tradgard -31 292
El -136 838
Virme -657 679
Vatten och avlopp -117 676
Sophdmtning/renhéllning -89 280
-1 476 849

Not 4 Driftskostnader

2024

Stadning -89 375
Obl besiktningskost OVK, hiss -197 859
Hisservice -118 681
Ovriga fastighetskostnader -30 391
Fastighetsforsékring -66 709
Kabel-tv -14 419
Bredband =71 724
F-skotsel -40 692
Fastighetsskatt -212 090
Snordjning -30 909
Hiss Inspecta -7 743

-880 592

2023

2279
24 479
26 758

2023

-993 485
0

-132 571
-602 440
-99 478
=77 498

-1 905 472

2023

-85 874
-79 066
-14 569
-23 935
-56 799
-13 817
-71 724
-38 231
-210 327
-15 144
-7134
-616 620



o\l

BRF Jungfrun 10 i Stockholm
Org.nr 769605-5677

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnad

Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader
Advokat-/rattegangskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Foreningen har inga anstéllda.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Maskiner

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

2024

-428

-39 811
-279 506
-101 696
-32 718
-5 111
-5533
-1 960
-18 217
-484 980

2024

-85 950
-12 489
-98 439

2024

-396 608
-163 761

-14 475
-574 844

2024-12-31

62 849 538
0
62 849 538

-6 564 220
-396 608
-6 960 828

55 888 710

43 400 000

103 800 000
147 200 000
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2023

=272

-24 301
-2259
-97 723
-36 729
-5025
-5 630
-800

0

-172 739

2023

-78 750
-15 522
-94 272

2023

-396 608
-163 761

-14 475
-574 844

2023-12-31

62 849 538
0
62 849 538

-6 167 612
-396 608
-6 564 220

56 285 318

43 400 000

103 800 000
147 200 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 133 000 000 133 000 000
Lokaler 14 200 000 14200 000
147 200 000 147 200 000
Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan 4807 032 4807 032
Nyanskaftningar 0 0
Utgidende anskaffningsvirde 4 807 032 4807 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -3 765 015 -3 601 254
Arets avskrivningar enligt plan -163 761 -163 761
Utgaende avskrivning enligt plan -3 928 776 -3 765 015
Planenligt restviirde vid arets slut 878 256 1042 017
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader 32700 034 33 096 642
Mark 23 188 676 23 188 676
Ombyggnad 878 256 1042 016
56 766 966 57 327 334
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 144 747 297 247
Pégdende nyanskaffningar - Laddstolpar 0 0
Bidrag for Laddstolpar 0 -152 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 144 747 144 747
Ingadende avskrivningar -14 475 0
Arets avskrivningar -14 475 -14 475
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 950 -14 475
Utgdende redovisat virde 115 797 130 272
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,41 2023-09-28 0 0
0 0

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0



o\l

BRF Jungfrun 10 i Stockholm 17 (17)
Org.nr 769605-5677

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
0 0
Eventualforpliktelser Inga Inga
Stockholm
Thomas Roth Martina Bisset
Ordf6rande
Peter Clemedtson Monica Takman
Anders Ekman Ingela Svenberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Jungfrun 10 i Stockholm fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens site dr i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-03-31. Adress Jungfrugatan 11/ Linnégatan 31
1 Stockholm. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24 hos Bolagsverket.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Jungfrun 10 2000-12-13 Stockholm

Agandeform: Fastigheten och marken #r upplaten genom dganderitt.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Gjensidige. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 2 flerbostadshus.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 43 lagenheter med bostadsritt samt med hyresritt 5 butikslokaler. En hyresgist med
lagenhet har avflyttat under aret. Styrelsen har beslutat att pa grund av renoveringsarbete (se nedan)
avvakta med att utbjuda ldgenheten till forséljning.

I kdllarplan en uthyrd lagerlokal. 2292 m2 utgér bostadsritter och 69 m2 utgor hyresritter. 669 m2 utgdr
lokalyta, vilket inkluderar garageplatser.

Foreningen har 11 garageplatser.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning
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Féljande har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB
- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Entré och trapphusstdd: Andersson & Johansson

- Grovsopor och atervinning: Remondis

- Hushaéllssopor och matavfall: Stockholm Vatten och Avfall
- Hissar; service och underhall: Otis AB

- Bredbandsuppkoppling: Ownit och Tele2

- Snéréjningsavtal: Jucomi

Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har 3 Gverlatits under aret.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 60 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3 st.
Antalet avgdende medlemmar under riakenskapséaret 4 st.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 59 st.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pd annan ort eller
for att préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift om SEK 1.000 och eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Thomas Roth Ledamot
Peter Clemedtson Ledamot
Monica Takman Ledamot
Anders Ekman Ledamot
Ingela Svenberg Ledamot
Martina Bisset Ledamot
Katja Cato Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under é&ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Nordberg Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Kare Bremer och Jan Ramstromer.

Stimmor

4 (17)

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2024. Extra foreningsstdémma holls den 19 november 2024.

Vid stimman beslutades att genomfora styrelsens forslag om underhall och renovering av fasader,

balkonger och tak. Arbetena planerades att genomforas efter arsskiftet.

Utforda investeringar och underhdllsarbeten under tidigare dr

Genomford dtgdrd

Renovering av kdks-och badrumsstammar
Renovering av trapphus Linnégatan

Renovering av balkonger

Renovering av rokgéngarna till de Oppna spisarna
Elstambyte (3-fas)

Ommalning av taket (senaste)

Gérdsrenovering

Fasadrenovering mot gérd

Fasadrenovering mot gatan

Kéllsorteringshus pa garden

Elslingor for avfrostning pa tak och i stupror
Bredbandsinstallation

Fonsterrenovering

Installation av bullerglas (mot gatan)

Renovering hisskorgar

Renovering av trapphus Jungfrugatan
Renovering av piskbalkonger

Maélning av golv i kéllare/tvattstuga

Malning av tak pa Jungfrugatan

Oversyn och reparation av virmeanliggning med undercentral
Renovering av tvittstuga ink byte av stammar & golv
Renovering av sammantriddesrum i kéllare

Ar
2002
2005
2007
2007
2008
2010
2011
2012
2013
2013
2013
2014
2015
2016/2017
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2019
2019
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Renovering av trapphus och entréer 2019/2020
Byte av entréportar ink doérrautomatik mot gatorna 2020

Renovering av elstammar 2022/2023
Installation av laddstolpar i garage 2022/2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I maj 2024 utfordes statusbesiktningar av husets klimatskal och balkonger. Besiktningarna visade pa
renoveringsbehov av tak och takterrasser, fasadputs, fonster, balkongplattor och balkongricken. Vid
styrelsemoéte den 30 maj beslutades att anlita en projektledare for att initiera ett projekt avseende yttre
renovering. Yttre renovering av sophus och byte av garageport lades till projektet. Under juni till
september arbetade en konsultgrupp med att uppritta forfragningsunderlag och bygglovshandlingar.
Bygglov soktes den 20 september 2024. Samtidigt pagick en process for upphandling av totalentreprenor.
Fem entreprendrer tackade ja till forfrdgan och fyra av dem aterkom med anbud. Vid
styrelsesammantride den 5 november beslutades att anlita en av anbudsgivarna, Gunnar Blomgren AB,
for renoveringsarbetet med start under Q1 2025. For godkdnnande av dtgirderna holls ett
informationsmdte for medlemmarna med efterfoljande extrastimma den 19 nov. Startmdte med
entreprendr och projektledare holls den 6 dec. Pa informationsmotet redovisade styrelsen vidare hur
finansieringen av den yttre renoveringen skulle sdkerstdllas. For det forsta att 1&n skulle upptas i
svenskt kreditinstitut och for det andra att den av foreningen innehavda bostadslédgenheten skulle
avyttras genom forstahandsupplatelse som bostadsritt. Styrelsen informerade som en foljd hérav
att arsavgifterna for bostadsrittsinnehavarna skulle komma att hojas med 35% frén och med
rakenskapsaret 2025.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhillsarbeten
Bygglov for den yttre renoveringen beviljades den 29 januari 2025. Arbetet startades upp i februari 2025
och planeras péga fram till arsskiftet.

Byte av flaktaggregat utfordes i februari 2025.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Skuldséttning per kv totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintakter®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldsattning per kvm totalyta

2024
2576
-919
370

98

101

301

33

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2023
2509
-833
370

98

206

275

33

2022
2 380
-559
370
1309
990
92
195

250

36

2021
2322
-423
368
2617

89
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2020
2315
-468
370
2 661

89

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och vairmekostnad i férhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat

Arets resultat ir i likhet med tidigare ar negativt. Bland kostnadsposterna 2024 mirks bl.a.
fortsatta utgifter for elreparationer, besiktningskostnader for OVK och radgivningskostnader
infor den yttre renoveringen.

Det ar styrelsens bedomning att foreningens ekonomiska stéllning &r fortsatt stark. Vi har en vl
balanserad mix av lokal/garage- och bostadsavgifter och &ven efter upptagande av lan for den
yttre renoveringen kommer skuldséttningen sammantaget att vara moderat. Hértill kommer att
fastighetens virde kommer att 6ka genom den yttre renoveringen och att behovet av framtida
underhéllsarbete kommer att minska.

Upplysning vid forlust

Anledningen till att foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024 i likhet med tidigare ar &r
att redovisningen dr upprittad enligt det s.k K 2 regelverket. Detta innebér bl.a. att reparationer
l6pande kostnadsfors i sin helhet. Samtidigt belastar avskrivningar resultatet med i
storleksordningen 575 tkr i likhet med tidigare ar. Dessa avskrivningar dr bokforingsméssiga och
motsvaras inte av ndgot negativt kassaflode.

Arsavgifter

Som framgar ovan 6kades arsavgifterna med 35% frn och med januari 2025. Det dr den forsta
hdjningen sedan mer &n 20 ar och den dr helt foranledd av den yttre renoveringen. Det ar
styrelsens bedomning att denna hojning tillsammans med den aviserade forstahansupplételsen av
foreningens kvarvarande bostad skall ticka kostnaderna for den yttre renoveringen. Status kring
detta kommer bl.a. att f6ljas upp och kommenteras pa arsstimma den 20 maj.

Ldn

Foreningen var skuldfri vid utgangen av 2024. Som framgér ovan kommer den yttre
renoveringen att till visentlig del finansieras med lan. Foreningen erh6ll under borjan av 2025 ett
lanelofte om 25 mkr fran Swedbank och lanelyft sker nu i takt med arbetets fortskridande.

Uppgiftsskyldighet
Angdende avgiftshdjning, se ovan under rubriken Arsavgifter.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att
betala fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av
lokalernas taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark.

Foreningen dr skattemissigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 44384 202 16 418 682
Disp av foreg ars resultat 0 0
Fordndring under aret 0 0
Belopp vid arets utgang 44 384 202 16 418 682

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre fond
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre UH
4525 184
-908 276
441 600
4 058 508

Ansamlad
forlust

-6 543 755
-833 450
466 676

-6 910 529

-6 910 530
-919 129
-7 829 659

-650 055
441 600
-7 621 204
-7 829 659

Arets
resultat
-833 450

833 450
-919 129
-919 129
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Totalt

57 950 863
-908 276
-10 853

57 031 734

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N NN B W

2024-01-01
-2024-12-31

2 575 641
2411
2578 052

-1 476 849
-880 592
-484 980

-98 439
-574 844

-3 515704

-937 652

18 572
-48

18 523
-919 129

-919 129
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2023-01-01
-2023-12-31

2509 185
26 758
2535943

-1 905472
-616 620
-172 738

-94 272
-574 844

-3 363 945

-828 002

72 129
=77 578
-5 449
-833 450

-833 450
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

56 766 966
115797
56 882 762

56 882 762

634 070
15039
89 845

738 954

789 373
789 373
1528 327

58 411 089
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2023-12-31

57327 334
130272
57 457 606

57 457 606

570 375
15 725
95 459

681 559

1248 280
1248 280
1929 839

59 387 445
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 802 884 60 802 884
Fond for yttre underhall 4 058 508 4525184
Summa bundet eget kapital 64 861 392 65 328 068
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 910 530 -6 543 755
Arets resultat -919 129 -833 450
Summa ansamlad forlust -7 829 658 -7 377 206
Summa eget kapital 57 031 734 57 950 862
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 60 000 60 000
Summa langfristiga skulder 60 000 60 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 0
Leverantorsskulder 151 984 317 442
Skatteskulder 7 189 22 458
Ovriga skulder 159 199 129 538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 000 984 907 145
Summa Kortfristiga skulder 1319 355 1376 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 411 089 59 387 445
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-919 129
574 844
-14 583

-358 868

-63 695
5614
-165 458
123 500
-458 907

(==

==

-458 907

1248 280
789 373

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-833 450
574 844
2616

-255990

-6 888
3 839
-199 711
-278 551
-737 301

152 500
152 500

-3.000 000
-3 000 000
-3 584 801

4 833 081
1248 280
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 20 ar
Gardsrenovering 10 ar
Fasad 20 ar

Sophus 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter 847 304
Hyror bostidder 77 865
Hyror lokaler 1 288 553
Garageplatser 280200
Fast. skatt 81719
2 575 641

14 (17)

2023

847 304
89 453
1210509
280 200
81719
2509 185

Kostnader for Varme, vatten, bredband och kabel-tv ingér i medlemmarnas avgifter. Kostnader for

hushaéllsel bekostar medlemmarna sjédlva.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024

Overlatelseavgift och pant.avg 2411
Erhallna statliga bidrag 0
2411

Not 3 Fastighetskostnader

2024

Ovriga reparationer -444 084
Markytor, tradgard -31 292
El -136 838
Virme -657 679
Vatten och avlopp -117 676
Sophdmtning/renhéllning -89 280
-1 476 849

Not 4 Driftskostnader

2024

Stadning -89 375
Obl besiktningskost OVK, hiss -197 859
Hisservice -118 681
Ovriga fastighetskostnader -30 391
Fastighetsforsékring -66 709
Kabel-tv -14 419
Bredband =71 724
F-skotsel -40 692
Fastighetsskatt -212 090
Snordjning -30 909
Hiss Inspecta -7 743

-880 592

2023

2279
24 479
26 758

2023

-993 485
0

-132 571
-602 440
-99 478
=77 498

-1 905 472

2023

-85 874
-79 066
-14 569
-23 935
-56 799
-13 817
-71 724
-38 231
-210 327
-15 144
-7134
-616 620
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnad

Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader
Advokat-/rattegangskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Foreningen har inga anstéllda.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Maskiner

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

2024

-428

-39 811
-279 506
-101 696
-32 718
-5 111
-5533
-1 960
-18 217
-484 980

2024

-85 950
-12 489
-98 439

2024

-396 608
-163 761

-14 475
-574 844

2024-12-31

62 849 538
0
62 849 538

-6 564 220
-396 608
-6 960 828

55 888 710

43 400 000

103 800 000
147 200 000

15 (17)

2023

=272

-24 301
-2259
-97 723
-36 729
-5025
-5 630
-800

0

-172 739

2023

-78 750
-15 522
-94 272

2023

-396 608
-163 761

-14 475
-574 844

2023-12-31

62 849 538
0
62 849 538

-6 167 612
-396 608
-6 564 220

56 285 318

43 400 000

103 800 000
147 200 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 133 000 000 133 000 000
Lokaler 14 200 000 14200 000
147 200 000 147 200 000
Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan 4807 032 4807 032
Nyanskaftningar 0 0
Utgidende anskaffningsvirde 4 807 032 4807 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -3 765 015 -3 601 254
Arets avskrivningar enligt plan -163 761 -163 761
Utgaende avskrivning enligt plan -3 928 776 -3 765 015
Planenligt restviirde vid arets slut 878 256 1042 017
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader 32700 034 33 096 642
Mark 23 188 676 23 188 676
Ombyggnad 878 256 1042 016
56 766 966 57 327 334
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 144 747 297 247
Pégdende nyanskaffningar - Laddstolpar 0 0
Bidrag for Laddstolpar 0 -152 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 144 747 144 747
Ingadende avskrivningar -14 475 0
Arets avskrivningar -14 475 -14 475
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 950 -14 475
Utgdende redovisat virde 115 797 130 272
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,41 2023-09-28 0 0
0 0

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
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Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
0 0
Eventualforpliktelser Inga Inga
Stockholm
Thomas Roth Martina Bisset
Ordf6rande
Peter Clemedtson Monica Takman
Anders Ekman Ingela Svenberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor
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