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EKONOMISK PLAN

For Bostadsrattsforeningen Jungfrun 10

. Allmanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Forsakring

Taxeringsvarde

Forvarvskostnader

Finansieringsplan

Berikning av foreningens arhiga kostnader

a) Kapitalkostnader

b) Fondavsattningar

c) Fastighetsskatt

d) Driftskostnader

Berikning av foreningens &rliga intakter
Tabelliagenhetsforteckning i vilken redovisas;
lagenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser,
arsavgifter och hyror.

Specificering av renoveringsbehov

Sarskilda forhdllanden av betydelse for beddmande av
fsreningens verksamhet och bostadsrittshavarmnas
ekonomiska forpliktelser.

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsritislagen

Underhallsbehov/besiktningsutlatande, bilaga 1



1. Allméinpa forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Jungfrun 10, Stockholm, som registrerats hos Patent- och
registreringsverket 2000-03-31 med organisationsnummer 769605-5677, har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider och
andra Jagenheter 4t medlemmarmna till nyttjande utan begransning i tiden.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forvirv avser den slutliga forvarvskostnaden samt berikning av foreningens irliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pé vid tiden for planens upprattande
kénda forhéllanden. Tilltrade av lagenheterna har skett. Upplatelse av ligenheterna med
bostadsratt berdknas ske i december 2000.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Jungfrun 10
Adress Jungfrugatan 11
114 44 Stockholm
Stadsdel Ostermalm
Kommun Stockholm
Tomt 833 kvm
Dispositionsritt Aganderatt
Byggnad
Byggar 1938
Ombyggnadsar 1988 : Fasadrenovering
Byggnadstyp Flerbostadshus.

Bruksarea (bostader) 2 361 kvin

Bruksarea (lokaler) 404 kvm

Uthyrningsbar area  Bostadsritt 1913 kvm
Hyresritt 448 kvm
Lokaler 404 kvm
Garageplatser 11 st
Summa 2765 kvm

Undergrund Berg.

Grundlaggning Grundmurar till berg.

Grundmur/killarmur ~ Granit och betong.

Stomme Tegel.

Bjalklag Troligen betongbjalklag, koksaska och korsarmerad betong.
Fasader Puts.

Balkonger Betong. Ricken av aluminium.

Yttertak Plat.

Fonster Kopplade 2-glasfonster med bdgar av tré.



Trapphus
Entré

Hiss
Uppvéarmning

Pannrum

Ventilation

Vatten och avlopp.

Elinstallation.

Kallare

Trappsteg och vilplan med marmor. Viggar ar malade.
Portar av tra respektive aluminium. Kodl3s.
En hiss 1 vardera port. Tre personer. Godkénda t o m 0110.

Vattenburen virme.

Fjarrvarme. Tva varmevixlare tillverkade 1973,
Expansionskarl tillverkat 1982,

Sjalvdrag 1 lagenheter

Mekanisk franluft i garage.

OVK-besiktning for lokal(garage) om 300 kvm utford 1996-12-03 och
godkind t o m 2001-12-31,

I port fanns inget anslag om OVK for lagenheter.

Stammarna &r 1 huvudsak frin byggnadsaret.
Verkar utbytt i besiktigade lagenheter.
Undercentral ar frin byggnadsaret och stigar ar troligen fran

byggnadsaret.

Inmehaller undercentral for fjarrvarme och el, cykelrum, tvattstuga,
mangelrum, torkrum och garage.

Bottenplan Linnégatan Innehaller butiker.

Plan 1-5 Linnégatan

Plan bv-3 Jungfrug.

Vind
Sophantering

Tvattstuga

Torkrum
Mangelrum

Installationer

Servitut

Innehaller bostader

Innehaller bostader.

Innehéller vindsforrad samt piskbalkonger.
Sopstall pa gard.

Modern tvittstuga placerad i killaren..

Tva tvattmaskiner.

En aldre tvattmaskin £for mattvatt.

En torktumlare Electrolux Wascator WE 65.
En centrifug fabrikat Osby.

En tvittbank.

Kondenstork Osby, troligen installerad 1994.
En kallmangel.

Fastigheten 4r ansluten till kommunens nat for el, vatten och
avlopp.

Tunnelbana mm.



Bostadsligenheter
Fobande lagenheter besiktigades:

Adress Vaningsplan
Linnégatan 31 5

” 4

” 3

? 3

? 2
Jungfrugatan 11 2

? 2

? 2

Namn

Rydé

Junhem

Furén
Forsberg
Wretblad-Rydé
Sandin
Carlsson
Walldén

Sammanfattningsvis kan foljande sammanstiilining dver ytskikt m.m. goras:

Rum Golv

Hall Marmor
Vardagsrum  Parkett
Sovrum Parkett

Kok Linoleum
Badrum Sintrade plattor

Viaggar  Tak

Mélat Malat
Tapet Malat
Tapet Mélat
Malade  Midlat
Kakel Malat

Ovrigt

Malade snickerier.

Gasspis. Kyl/frys.
Diskmaskin férekommer.
Badkar, tvattstall,
Toalettstol. Aldre inredning.



3. Férsikring

Foéreningens fastighet ar till fullvarde forsékrad. Féreningen avser att bibehaila fastigheten
forsakrad till fullvarde hos Svenska Brand. "Styrelseansvarsférsakring” s k BRABO tecknas

ho§ Svenska Brand AB.

4, Taxeringsvirde 2000
Totalt

Bostader
Lokaler

5. Anskaffningskostnad

Képeskilling
Lagfart
Pantbrevskostnad
Féreningsbiidning
Teknisk besiktning
Dispositionsfond

SUMMA

6. Finansieringsplan

Kreditgivare

Lan 1 (rorlig ranta)
Lan 2 (2 ars ranta)
Lan 3 (5 ars ranta)

Summa rantor
Summa 1&n

Insatser
TOTALT

26 002 000

19 600 000
6 402 000

52 500 000
780 000
487 200
200 000

15000
9 000 000

62 982 200

Kreditbelo

11 500 000
7241100
7241100

25 982 200
37 000 000
62 982 200

Rénta krfar Amort kr/ér Ranta %
434 500 100000  4,30%
394 640 0 545%
435 914 0 602%

1325 054



7. Berikning av fSreningens arliga kostnader

&r 2001 ar 2002
Laneré&ntor 1325054 1303 554
Amorteringar *) 600 000 100 €00
Fastighetsskatt, bostad 163 268 166 533
Fastighetsskatt, iokal 72 343 73790
Fondaysattning fér ytire
underhall, enligt § 36 i stadgarna,
0,3% av fastighetens taxeringsvar 78 006 79 566
Driftskostnad fér total
uthyrningsbar yta,
2 765 kvm
(driftskostnad 240 kr/kvm) 663 600 676 872
SUMMA driftskastnader 663 600 676 872
Totala kostnader 2902 271 2 400 315

*} Extra amortering &r 2001 (se aven extra upplételseavgift)
Inget réntebidrag utgar. Renoveringsbehov specificeras i punkt 10.

8. Ber#kning av foreningens arliga intdkter

Hyror lokaler 526 525 537 056
Fastighetsskatt okaler 72 343 73790
Hyror garage 235 800 240 516
Hyror bostad *) 530 016 540 616
Arsavgifter 1037 587 1 008 337
Extra upplatelseavgift 500 000 0
SUMMA 2902 271 2 400 315

ar 2003

1 303 554
100 000
169 864
75266

81157

680 409

690 408

2 420 251

547 797
75 266
245 326
551 429
1000 434
0

2 420 251

*) Avser hyran efter ombyggnad. Initiala hyresforluster beraknas kunna finansieras genom att

J&nen fér ombyggnaden inte tas upp omgéaende.



9. Tabell/tagenhetsforteckning
Brf Jungfrun 10

Andelstalen férdelade efter insatsen dividerat med totala insatsema, 37 000 000, med skillnader efter vilket vaningsplan
man bor pa. Nagon skillnad melian uppgéngarna har ej gjorts da bada raknas som gathus.

Namn tgh Yta Yta Antai Plan Andeis- Insats Kvm- Ars- Ars- Ma-  Netto- Total
. nr Brf Hr rum tal prs avgit  hyra nads-  rénta/ netto-
man.avgift brf hr avgit manad minads
vid 100% kostnad
% belaning
Jungfrug. 11
Thunved, C 759-110201 32 1rok bv 1,610% 595775 18618 16 707 1392 1616 3008
Wahistrém, E 758-110202 43 2rok  bv  2,164% 800573 18618 22 450 1871 2172 4 042
Lindholm, £ 759-110203 52 210k bv  2817% 988135 186518 27 149 2262 2626 4 889
MacLaury, M 758-110211 27 1 rok 1 1,388% 513536 19020 14 401 1200 1393 2593
Pettersson, T 759-110212 46 9 rok 1 2,365% 874913 19020 24 535 2045 2373 4418
Erlandsson, O 759-110213 36 1 rok 1 1.851% 684714 19020 19 201 1600 1857 3457
Belvén, A 759-110214 69 3rok 1 3547% 1312363 18020 36 803 3067 3560 6 627
Carlsson, R 759-110221 27 1 rok 2 1,402% 518776 19214 14 548 1212 1407 2820
Sandin, W 758-110222 45 1 rok 2  2389% 883 840 13214 24785 2085 2397 4483
\nritden, J 759-110223 26 1 rok 2 1,869% 891701 19214 19 397 1616 1876 3493
koo R 758-110224 69 3rok 2
Hade, H 759-110231 27 1 rok 3 1416% 524016 19408 14 695 1225 1421 2646
Sundholm, C 758-110232 46 1ok 3 2413% 892768 19408 25036 2086 2422 4 508
OUTHYRD 759-110233 36 1ok 3
Sandberg, H 759-110234 69 3rok 3 3619% 1339152 19408 37 554 3128 3632 6762
égatan 31
Amell, B 759-310111 101 4 y0k 1 5192% 1921004 19020 53 871 4489 5211 9700
Dejuisz, P 759-310112 37 1rok 1
Isaksson, T 759-310113 26 1 rok 1 1,337% 494 516 19020 13868 1156 1341 2497
Alexius, E ) 759-310114 37  1rok 1
Sjsplom, M 759-31011%5 103 4rok 1
Kihibom, B 759-310116 28 1 rok 1 1,439% 532556 19020 14 934 1245 1445 2689
Ridderstrom, § 758-310121 101 4 rok 2 5245% 1940606 18214 54 420 4535 5264 9799
Borgman, L 759-310122 37 1 rok 2 1,921% 710915 18214 19936 1661 1928 3590
Haraldsson, K 759-310123 26 1rok 2 1,350% 499562 19214 14 Q09 1167 1355 2522
Sdédedind, H 759-310124 37 1 rok 2 1921% 710915 19214 18 936 1661 1928 3580
Stréyer, S 759-310125 103 4 rok 2 5349% 1979034 19214 55 498 4625 51368 9993
Vretblad, G 758-310126 28 1 rok 2 1,454% 537980 19214 15 087 1257 1459 2717
Agren, M 759-310131 101 4 rok 3 5208% 1960208 19408 54 870 4581 5317 9 898
Forsberg, C 759-310132 37 1 1ok 3 1,941% 718096 19408 20137 1678 1948 3626
Sjostrom, G 758-310133 26 1 rok 3 1,364% 504 608 19408 14 151 1179 1369 2548
Furén, X 7569-310134 37 1 rok 3 1,941% 718096 19408 20137 {678 1848 3626
PLM AB 759-310135 103 3rok 3
imfalk, P-O 759-310136 28 1 rok 3 1,469% 543 424 19408 15239 1270 1474 2744
Junhem, U 758-310141 101 3rok 4  5351% 1979810 19602 55 520 4627 5370 9997
Kolberg, T 759-310142 37 1 rok 4 1,960% 725277 198602 20339 1895 1987 3662
Haterfors, B 758-310143 26 1 rok 4 1377% 509654 19602 14 292 1191 1382 2873
Hedberg, K™} 759-310144 37 1ok 4
‘ksson, C 759-310145 151 8 ok 4 BOO0% 2959914 198602 83 005 6917 8028 14948
visson, G 758-310151 101 4 rok § 5404% 1599412 19796 56 069 4672 5423 10086
Gewert-Pettersson  759-310152 37 1 rok 5 1,980% 732458 1879 20 540 1712 1987 3638
Wemeskog, A ) 759-310183 26 1ok 5
Nymark, W 759-310154 37 1 rok 5 1,980% 732458 19796 20 540 1712 1987 3698
Rydé, K 759-310155 151 6 rok 5 8079% 2988220 1879 83 826 6986 8108 15094
TOTALT Brt 1913 448 1,00 37 000 000 1037 587 530016 86466
TOTALY Hr
O-Malms Komm.  759-F31000 120 Bv Butik 192 000
Crostina Ab 759-F310004 24 Bv Butik 46 000
L4tta 498 Ab 759-F310002 164 Bv Butik 204 000
Adallah Zaki 759-F110001 27 Bv Butik 32 000
Gorel Almavist 759-F110002 15 Kv Kontor 16 525
L Bergstrém Design  759-F110002 50 Kv Lager 36 000
TOTALT Lokaler ] 350 490 525
Totalt Lager 50 36 000
Totalt Garage 235 800
TOTALT Hyror 1292341

Réntan berdknas med rodig rénta i Nordbanken, med rabatt och med amorteringsfrihet. Rantesats: 4 65% (aktuellt rinteldge).

*) Dessa hyreskontrakt &r enligt uppgift uppsagda for avilyttning.




10. Specificering av renoveringsbehov
(Se vidare i bifogat besiktningsprotokoll)

Den utférda besiktningen har aktualiserat ett antal punkter som hir nedan narmare har
bearbetats.

Fortsatt teknisk utredning

Blivande hyres- Fore forvarv bor samtliga blivande hyreslagenheter besiktigas 1 detalj

lagenheter eftersom ansvar for inre underhall kommer att dvila foreningen.

Stammar Offert bor tas in for omedelbart utbyte.

El Behorig elektriker bor kontroller samtliga lagenheter och foresla
eventuellt erforderliga dtgirder.

Fonster Offert bor tas in for malning och kittning omedelbart.

Framtida atgirder

Antal Pris/st Beraknad kostnad

Omedelbart

Stambyte kok, enbart diskbanken berérs 43 60000 2580000
Stambyte badrum, normal inredning 43 120000 5160000
Malning fonster . c:a 150 3 000 450 000
Reserv, fjarrvirme mm 810 000

SUMMA KRONOR 9 000 000

Bedomda kostnader inklusive nu utgiende mervardesskatt.

=
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11. S#rskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av forenings verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavama skall inbetala insatser. For bostadsrétt 1 foreningens hus
betalas dessutom, pd tider som styrelsen bestammer, en av styreisen faststalld
arsavgift. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till bostadsratternas insatser
kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avséttning till fonder.

C. I vrigt hanvisas tilt foreningens stadgar som bifogas och av vilka framgar
vad som galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

D. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intakter mm hanfor sig till tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsattningar. .

Stockholm den 2/11 - 2000
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11.

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av forenings verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insatser. For bostadsratt i foreningeus hus
betalas dessutorn, pé tider som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststilld
arsavgift. Arsavgiften avvags s att deni forhallande till bostadsratternas insatser
kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader
samt dess avsattning till fonder.

I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka framgér
vad som giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angiende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intiakter mm hanfor sig tifl tidpunkten for planens
upprattande kinda forutsatiningar.

Stockholm den 2/11 - 2000

Jeandite Walldén ’Bengt Fanherh

Styrelseledamoternas egenhédndiga namnteckningar bevittnas:
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12. Intyg enl 3 kap 2§ bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Jungfrun 10,
org nr 769605-5677, 1 Stockholms kommun far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Gverens med innehallet

i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som #r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfylida.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000-11-06

Christer Bohman Bjérm Rydén
Civing Jur kand

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



