BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025
HSB Brf Glasblasaren

MEDLEM | HSB

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvardet anges i krikvm.

Sparande
273 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Sparandet ligger pa genomsnittet av HSBs riktvarden och anses tillfredstallande.

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhalining
bér féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar
som behdver genomféras 50 &r
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomforas under de narmsta
50 aren. Véardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
321 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foéreningen arbetar med en 50-arig investeringsplan som uppdateras arligen med hjalp av HSB Goteborg. For dversikt av
genomforda investeringar se arsredovisningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hiég = 15 000

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR?

Totala réntebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar eft viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i krikvm.

Skuldsattning
3 709 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Styrelsen har amorterat 860 000 kronor om aret de senaste aren. Skuldsattningen ligger pa genomsnittet av HSBs riktvarden
och anses tillfredsstallande.



NYCKELTAL

O

O

Réantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5

Normal 5 -9
Hég 9—15
Viéldigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ar normal enligt rikivardena, men styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna. Styrelsen bevakar
ocksa det ekonomiska laget géllande ranteutvecklingen.

NYCKELTAL

Energikostnad
224 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
bygagnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreingens satsning pa solpaneler, tilldggsisolering av vindar ar atgarder som visar att det I6nar sig. For att mota stigande
energikostnad géllande fjarrvédrme har féreningen beslutat att installera bergvdrme med franlufts atervinning.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att foreningen inte ager

marken).

VARFOR?

Om marken &ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fastigheten innehas inte med tomtratt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
906 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavagifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bar varderas utifran risken for
framtida hgjningar.

Styrelsen arbetar med en 30-arig investeringsplan samt en 10-arig flerarsprognos for att bedéma behovet av arsavgiftuttag.
Styrelsen har lagt en plan for kommande rdakenskapsar med en hojning pa 3%.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.



763500-1006

2024/ 2025 | ARSREDOVlSNlNG HSB Brf Glasblasaren i Ale 1(17)

FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Glasblasaren i Ale med sate i Ale org.nr. 763500-1006 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-2025
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-02-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Ale kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Surte 1:242 1981-01-30 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsédkrad i Lansforakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7041
38 garageplatser 456
46 p-platser 0
Totalt 192 objekt 7 497

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 31 st 2 rok, 43 st 3 rok, 10 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Stina-Kajsa Melin Ordftrande 2015-11-18
Johnny Andersson Ledamot 2015-11-18
Mir Mahmoud Emami Langroudi Ledamot 2023-01-03
Peter Johansson Ledamot 2019-11-19
Susanne Andersson Ledamot 2016-11-13
Robert Larsson Ledamot 2021-12-02
Anders Tang Ledamot 2015-11-19
Andreas Johansson Ledamot 2023-02-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Johnny Andersson, Susanne Andersson och Robert Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Stina-Kajsa Melin, Johnny Andersson, Susanne Andersson och Anders Tang.

Revisorer har varit: Erik Johansson med Lisbeth Bérjesson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Sareh Karlsson (sammankallande), Anita Sérensen Dédsbo samt Asa Ing Britt Henriksson, valda vid
foreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-21. Pa stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2024-10-15. Pa stamman deltog 24 medlemmar.
Arendet p4 extrastimman var stadgeandringar samt bergvarmeprojekt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +4%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2025-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-01-14.
Reperationer, underhall och investeringar

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan dar sma och stora férslag till planerade atgarder finns beskrivna géallande olika

ar. Har beskrivs nagra av dessa atgarder som gjorts under 2024-2025.
Under verksamhetsaret har planering for inférande av Bergvarme och franluftsatervinng gjorts
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Utemiljo

HTE skoter buskar/hackar och rabatter
Vi har fortsatt en miljogrupp som tar ansvar for att graset blir klippt

Lagenheter, allmanna ytor/lokal

Bohus stad utfor trappstadning, stadning i allménna utrymmen samt fonsterputs.

PLANERING 2025/2026

» Installerra Bergvarme och franluftsatervinning

Laghus:

+ Tva varmevaxlare byte
* En cirkulationspump byte

Hoghus:

» En varmevaxlare
« Tvattstuga 3 - Torktumlare byte
« Tvattstuga 1 - Tvattmaskin byte

Tidigare verksamhetsars atgarder, utdrag fran underhallsplanen, som ar utforda.

Artal

2013-2014
2017-2018

2019-2020
2020-2021
2020-2021
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2023-2024
2024-2025
2024-2025
2024-2025
2024-2025

Atgérd
Stambyte och badrumsrenovering. Bytt armatur i allmanna utrymmen

Balkong renovering och utbyggnad, tak- och fasadrenovering, installation av solpaneler, brandvarnare
installerade i alla lagenheter

Utemiljon/tradgard totalrenoverades

Renovering av hissarna

Modernisering av motionslokalen

Bytt 8 entrépartier och sensor styrda entré portar inklusive motordrivna dérréppnare.
Installerat 36 elbils laddare. 25 garage och 11 parkeringar Nya sensorstyrda armaturer i alla garagen
Godkand OVK obligatorisk ventilationskontroll

Godkand skyddsrums besiktning

Tillaggsisolering vindar Goteborgsvagen 95 och Goteborgsvagen 97

Malning vaggar, tak soprum och atervinnings rum

Malat betonggolv korridor tvattstuga och WC

Godkand OVK obligatorisk ventilationskontroll

Godkand radonmatning

Byta samtliga armaturer fran lysror till led.

Garagen har tvattats och fatt nya nummerskyltar
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Miljo/energi

Solcellsanldaggningen har sedan starten 2018-06-01 produktion i kWh — 222,35MWh = 222 350kWh totalt, och rékenskapsarets
elproduktion har genererat drygt 29885 kWh. Styrelsen kan konstatera att investeringen varit véaldigt lyckosam och att
aterbetalningstiden fortfarande vantas vara 8—10 ar fran det att anlaggningen varit fardig 2018. Darefter genererar
anlaggningen ren besparing.

Styrelsen arbetar med att utreda gallande miljé/energibesparingar sa som bergvarme och nagon typ av varmeatervinning.

Lan
Under nasta rakenskapsar kommer féreningen att amortera av lan till belopp 860 000:- som kommer att vara i enlighet med
budgeten som uppréattats for 2024/2025.

Forvantad framtida utveckling.
Styrelsen skall fortsatta att planera for en trygg ekonomisk framtid. Vi kommer att folja utvecklingen géllande fortsatta miljo-

och energibesparingar (vatten-, varmeférbrukning och sopsortering).
Styrelsen kommer ockséa arbetat aktivt med branddversyn av vara gemensamma lokaler, detta arbete fortsatter kontinuerligt.

Vi vill ocksa fortsatta att anordna arbetsdagar var och host dar medlemmar kan traffas och utféra mindre arbeten, som att
rensa rabatter och liknande. Ett varmt tack till medlemmarna i var utemiljogrupp som klipper vara grasmattor och ser il att det
ar fint.

Vi hoppas aven att flera medlemmar traffas for att ha trevligt i var féreningslokal eller ute pa garden, med att grilla eller vad
som kan vara intressant.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var mediemsantalet 130 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 130.

Document ID 09222115557559079766 Signerat SM, PJ, AT, AJ, MMEL, SA, JA,RL, EJ, FR




202412025 | ARSREDOVISNING HSB Brf Glastlasaren | Ao 5(17)

FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021

Sparande, kr/kvm 273 229 233 250 240
Skuldsattning, kr/kvm 3709 4 071 4181 4290 4412
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3949 4071 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 224 188 232 208 179
Arsavagifter, kr/kvm 906 872 731 717 717
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 0 0 0
Totala intakter, kr/lkvm 903 925 833 833 790
Nettoomsattning, tkr 6770 6 445 5702 5553 5558
Resultat efter finansiella poster, tkr 287 306 414 484 474
Soliditet, % 33 32 27 29 29

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per

kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 630 000 0 0 630 000
Underhallsfond, kr 5584 271 0 24 517 5608 788
S:a bundet eget kapital, kr 6 214 271 0 24 517 6 238 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7707 764 305777 -24 517 7 989 024
Arets resultat, kr 305777 -305 777 287195 287 195
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 013 541 0 262 678 8 276 219
S:a eget kapital, kr 14 227 812 0 287195 14 515 007

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 551 000 kr samt ianspraktagande skett med 526 483 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8 013 541
Arets resultat, kr 287 195
Reservation till underhallsfond, kr -551 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 526 483
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 8 276 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 8 276 219

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 2 6 769 928 6 445 461
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 67 468
Summa Roérelseintakter 6 769 928 6 512 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 218 677 -3 851 038
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 498 -128 299
Personalkostnader Not 6 -237 212 -213 899
Av-"och .neds.kri\c/ningar av materiella och immateriella Not 7 1929 422 1929 429
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -5 883 808 -5 422 659
Rorelseresultat 886 119 1090 270
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 33 569 4 955
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -632 494 -789 448
Summa Finansiella poster -598 925 -784 493
Resultat efter finansiella poster 287 195 305777
Resultat fore skatt 287 195 305777
Arets resultat 287 195 305777

Document ID 09222115557559079766 Signerat SM, PJ, AT, AJ, MMEL, SA, JA,RL, EJ, FR




2024 ] 2025 | ARSREDOVlSNlNG HSB Brf Glasblasaren i Ale 8(17)

763500-1006

BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39 698 541 40 903 552
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 35 689 60 100
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 232700 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 39 966 930 40 963 652
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Ovriga langfristiga fordringar Not 13 256 200 329 400
Summa Finansiella anldggningstillgangar 256 700 329 900
Summa Anlaggningstillgangar 40 223 630 41 293 552
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1559 345
Aktuell skattefordran Not 15 0 302 900
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 2325552 1595 016
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 303 955 290 031
Summa Kortfristiga fordringar 2 631067 2188 292
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 18 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa Omsittningstillgangar 3631 067 3188 292
Summa Tillgangar 43 854 697 44 481 844
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 19 630 000 630 000
Fond for yttre underhall Not 20 5608 788 5584 271
Summa Bundet eget kapital 6 238 788 6 214 271
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 21 7 989 024 7707 764
Arets resultat Not 22 287 195 305 777
Summa Fritt eget kapital 8 276 219 8 013 541
Summa Eget kapital 14 515 007 14 227 812
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 23 6 720 007
Summa Langfristiga skulder 6 720 007 0
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 24 21 082 982 28 662 989
Leverantdrsskulder Not 25 467 351 614 427
Skatteskulder Not 26 22 380 15971
Ovriga kortfristiga skulder Not 27 44 564 29 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 28 1 002 406 931 219
Summa Kortfristiga skulder 22 619 683 30 254 033
Summa Skulder 29 339 690 30 254 033
Summa Eget kapital och skulder 43 854 697 44 481 844
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 886 119 1090 270
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1229422 1229 422
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1229 422 1229 422
Erhéallen ranta 34 502 3855
Erlagd ranta -640 229 -732 786
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 1509 815 1590 761
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -20 613 -5 546
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -46 607 310 448
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -67 221 304 902
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1442 594 1 895 663
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Foérvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -232 700 -52 480
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 73 200 73 200
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -159 500 20720
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -860 000 -772 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -860 000 =772 500
Arets kassaflode 423 094 1143 883
Likvida medel vid arets borjan 2418 894 1275011
Likvida medel vid arets slut 2 841988 2418 894
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

* Skulder har varderats ill historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgadngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 5999 136 5768 376
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 380 186 339 238
Hyror garage och parkeringsplatser 292 197 285513
Hyror férbrukningsbaserad 3454 0
Hyror 6vrigt 15 850 7578
Ovriga priméra intékter 83 517 50 981
Summa Bruttoomséttning 6 774 340 6 451 686
Hyresbortfall -4 412 -6 225
Summa -4 412 -6 225
Summa Nettoomséttning 6 769 928 6 445 461
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intéakter 67 468
Summa Ovriga rérelseintékter 67 468
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -511 123 -677 027
Snd och halk-bekdmpning -60 797 -118 861
Reparationer -357 174 -607 887
Planerat underhall -526 482 -80 000
El -408 726 -416 107
Uppvarmning -914 271 -583 359
Vatten -359 926 -324 790
Sophamtning -86 438 -98 594
Fastighetsforsakring -66 466 -60 923
Kabel-TV och bredband -52 427 -40 994
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -198 152 -187 450
Forvaltningsavtalskostnader -676 696 -655 047
Summa Driftskostnader -4 218 677 -3 851 038
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2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 800 -4 800
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -6 562
Administrationskostnader -41 130 -30 519
Extern revision -16 250 -13125
Konsultkostnader -78 083 -16 836
Medlemsavgifter -41 400 -41 392
Foreningsverksamhet 0 -3900
Ovriga férvaltningskostnader -16 835 -11 165
Summa Ovriga externa kostnader -198 498 -128 299
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -161 200 -150 500
Revisionsarvode -12 090 -11 115
Ovriga arvoden -6 448 -6 020
Sociala avgifter -57 474 -46 264
Summa Personalkostnader =237 212 -213 899
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anléggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -950 628 -950 628
Avskrivning pa markanlaggning -254 383 -254 383
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -24 411 -24 411
Summa _Av— o.chenedskrivningar av materiella och immateriella 1229 422 1229 422
anlédggningstillgangar
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter placeringar 28 742 1100
Ovriga ranteintakter och liknande poster 4 827 3 855
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 33 569 4 955
2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -631 854 -788 768
Ovriga rantekostnader -640 -680
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -632 494 -789 448
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Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 49 098 505 49 098 505
Ingéende anskaffningsvarde mark 928 000 928 000
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 5374 302 5374 302
Summa Ackumulerade anskaffningsvédrden 55 400 807 55 400 807
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -14 497 254 -13 292 226
Arets avskrivningar -1205 011 -1205 011
Aterférda avskrivningar 0 -17
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 702 265 -14 497 254
Utgaende redovisat vérde 39 698 542 40 903 553
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 57 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 581 000 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 17 600 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 615 000 541 000
Summa 75796 000 76 141 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 33236 000 33 236 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 33 236 000 33 236 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 231 361 178 881
Arets investeringar 0 52 480
Summa Ackumulerade anskaffningsvédrden 231 361 231 361
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -171 261 -146 850
Arets avskrivningar -24 411 -24 411
Summa Ackumulerade avskrivningar -195 672 -171 261
Utgéende redovisat vérde 35689 60 100
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar
Bergvarmeprojekt 232 700 0
Summa Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar 232700 0
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Not 13 Ovriga langfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar
Ingéende varde andra langfristiga fordringar 329 400 402 600
Arets avgaende fordringar -73 200 -73 200
Summa Andra langfristiga fordringar 256 200 329 400
Not 14 Kundfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 1559 345
Summa Kundfordringar 1559 345
Not 15 Aktuell skattefordran 2025-06-30 2024-06-30
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 302 900
Summa Aktuell skattefordran 302 900
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1841988 1418 894
Ovriga fordringar 483 564 176 122
Summa Ovriga fordringar 2 325 552 1 595016
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 167 1100
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 303 788 288 931
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 303 955 290 031
Not 18 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Not 19 Medlemsinsatser 2025-06-30 2024-06-30
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 630 000 630 000
Summa Medlemsinsatser 630 000 630 000
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Not 20 Fond for yttre underhall 2025-06-30 2024-06-30

Fond for yttre underhall

Fond fér yttre underhall 5608 788 5584 271
Summa Fond fér yttre underhall 5608 788 5584 271
Not 21 Balanserat resultat 2025-06-30 2024-06-30

Balanserat resultat

Balanserat resultat 7 989 024 7 707 764
Summa Balanserat resultat 7 989 024 7 707 764
Not 22 Arets resultat 2025-06-30 2024-06-30

Arets resultat

Arets resultat 287 195 305 777
Summa Arets resultat 287 195 305 777
Not 23 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzr?;;

Nordea Hypotek AB 2,54% 2026-06-24 5757 663 350 000

Nordea Hypotek AB 2,68% 2025-07-29 8 995 163 0

Nordea Hypotek AB 2,8% 2028-05-17 6 880 000 160 000

Nordea Hypotek AB 2,41% 2026-06-18 6 170 163 0
27 802 989 510 000

Langfristig del 6 720 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 160 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 20922 989

Kortfristig del 21082 989

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 510 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 040 000

Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,62%

Finns swap-avtal Nej
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Not 24 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 2,54% 2026-06-24 5757 663 350 000
Nordea Hypotek AB 2,68% 2025-07-29 8995 163 0
Nordea Hypotek AB 2,8% 2028-05-17 6 880 000 160 000
Nordea Hypotek AB 2,41% 2026-06-18 6170 163 0
27 802 989 510 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 20922 989
Kortfristig del 21 082 989
Not 25 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 467 351 614 427
Summa Leverantdrsskulder 467 351 614 427
Not 26 Skatteskulder 2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder
Skatteskulder 22 380 15 971
Summa Skatteskulder 22 380 15 971
Not 27 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Depositioner 0 0
Momsskuld 10 645 0
Kallskatt 0 0
Inre fond 362 362
Ovriga kortfristiga skulder 33 557 29 065
Summa Ovriga skulder 44 564 29 427
Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 570 066 560 278
Upplupna rantekostnader 69 781 77 516
Ovriga upplupna kostnader 362 559 293 425
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 002 406 931 219

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Surte 2025-10-07
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Glasblésaren i Ale, org.nr. 763500-1006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Glasblasaren i Ale for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Glasblasaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

Ale for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och dr en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansriakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



