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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Flossamattan 27 som registrerades hos Bolagsverket den 25 februari 2015 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Medlems riitt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens fastighet

Tomtritten till fastigheten Stockholm Flossamattan 27 forviarvades, genom bolagskdp, den 15 juni 2015. Pa foreningens fastighet
finns 1 bostadshus i tre plan med 37 ldgenheter BOA 1554 samt en lokal LOA 48 kvm

Fastighetens taxeringsvirde &r tkr 38 200 varav byggnadsvérdet dr tkr 18 200 och markvéadet tkr 20 000 Tomtrittsavgild fr..o.m
2024-03-31 &r tkr 148, fr.o.m 2025-03-31 tkr 163, fr.o.m. 2026-03-31 tkr 178, fr.o.m. 2027-03-31 tkr 193, fr.o.m. 2028-03-31 tkr 207
giller t.o.m 2034-03-31. Ny avgild fr.o.m. 2034-03-31 och giller under 10 ar. Upplatelseavtal giller 40 ar i taget och omsattes senast
2004.

37 lagenheter, motsvarande 1554 kvm, varav 1 ligenhet, 42 kvm, &r upplaten med hyresritt.

Styrelse och revisor under borjan av aret

Monica Holmstrom Styrelseledamot och ordforande

Malin Wiborgh Styrelseledamot

Sandra Storgards Styrelseledamot, avgick pa egen begiran pa grund av avflyttning nov. 2023
Johanna Porse Styrelseledamot

Simon Widberg Styrelseledamot

Revisor: Eva Stein, aukt. revisor

Styrelse och revisor i slutet av aret

Monica Holmstrom Styrelseledamot och ordforande
Karl Emil Berglund Syk Styrelseledamot
Laura Macri Styrelseledamot

Sophie Isabelle Lennefalk Styrelseledamot
Revisor: Johan Dahl Kvadrat Revision AB

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Bergman & Partner AB. Teknisk forvaltning har skotts av Jensen Forvaltning AB

Foreningsfragor och medlemmar
Styrelsen har haft 10 protokollférda moten under aret samt diarutover haft kontakt i ett antal foreningsfragor. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dkta bostadsréttsforening.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets ingang 47
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 8
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 8
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 47

Sammanfattning utforda aktiviteter under 2024
Radonmitning klar med godkinda virden

- ink6p av nya utemobler

- varstddning

- nya dorrar till cykelrummen

- bortforsling av beslagtagna cyklar efter inventering

- besiktning av hyresldgenhet

- demontering oljetank med panna samt ackumulatortank med slingtankar

- ommalning pannrum

- indragning av fjarrvirme

- byte grupp- och reglerventiler viarme

- injustering bergvarmepumpar

- luftning och genomgang av alla medlemmars radiatorer
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- Extrastimma for val av revisor och ny styrelseledamot.
- lagning av betongtrappor entreér

- dndring av portkod

- revidering av medlemshandbok och styrelsehandbok

- byte av ekonomisk forvaltare

Sammanfattning planerade aktiviteter 2025
besiktning av hyresldgenhet

- byte grupp- och reglerventiler vatten

- spolning av avloppstammar

- varstiadning

Foreningens séte dr Stockholm

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsittning 1 883 284 1361 401 1209 236
Resultat efter finansiella poster -1394 786 -1477 378 -1 648 167
Soliditet (%) 67,44 67,46 67,90
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1129 792 687
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 91% 88% 86%
Skuldsittning (kr/kvm) 12 999 13 137 13274
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 13 360 13 502 13 643
Sparande (kr/kvm) 91 -158
Réntekénslighet (%) 11,82 17
Energikostnad (kr/kvm) 326 500

Definitioner av nyckeltal, se noter
Sparande per kvm anges som resultatet minus avskr. och extraordinédrkostnad fran tidigare ar-

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar forlust. Efter justeringar av resultathammande poster &r resultatet positivt.

Omfattande investring har gjorts i ny panncentral och anslutning till fjarrvirme. Kostnaderna har aktiverats pa balansridkningen. Inga
storre arbeten avses utféras under 2025.. .

For att finansiera framtida ekonomiska ataganden kommer foreningen héja avgiftsnivan samt vid behov utdka fastighetslanen.

Forindringar i eget kapital
Disp. av foreg. Disp av ovr.

2023-12-31 ars resultat poster 2024-12-31

Ingédende medlemsinsatser 54 627 377 55263 178
Fond for yttre underhall 856 250 93 750 950 000
Balanserat resultat -10 683 800 -1 477378 -93 750 -12254 928
Arets resultat -1477 378 1477 378 1394 786 -1 394 786
Belopp vid arets utgéng 43 322 449 0 1394 786 42 563 464
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Ansamlad forlust -12 254 928
Arets resultat -1394 786

-13 649 714
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 680 000
Balanseras i ny rikning -14 329 714

-13 649 714

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1 883 284
20222

1903 506

-1 282 005
-174 579
-16 496
-844 485
-641 293

-2 958 858

-1 055 352

44319
-383 753

-339 434

-1394 786

-1394 786

-1 394 786

2023-01-01
2023-12-31

1361 401
0

1361401

-1702 132
-171 214
-15490
=779 745
0

-2 668 581

-1307 180

24 802
-195 000

-170 198

-1477 378

-1477 378

-1477 378
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 61679 718

61 679 718

61679 718

35266
-10

0
35256

1390 304
1390 304

1425 560

63 105 278
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2023-12-31

61229 400

61229 400

61229 400

9618
0
30 231

39 849

2 948 849

2948 849

2988 698

64 218 098
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
énsamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

6 55263178

950 000

56213178

12 254 928
-1394 786
13649 714

42 563 464

7 9993 754
9993 754

8 10207 522
96 690

128 652

0

115 196

10 548 060

63 105 278
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2023-12-31

50101 279
4526 098
856 250

55483 627

-10 683 800
-1477 378

-12161 178

43 322 449

10 314 406

10 314 406

10 100 638
123 369
120 115

14 788
222 334

10 581 244

64 218 099
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta mm
Erlagd rinta
F-skatt, avgift

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Virdehojande renovering

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Justering av insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-1 055 352
844 485
44319
-383 753
8537

-541 764

-25 648
30 241
-26 678
-121 926

-685 775

-1 294 802

-1294 802

5434
641234
213768

422 032

-1 558 545
2948 849

1390 304

2023-01-01
2023-12-31

-1307 180
779 745
24 802
-195 000
4739

-692 894

-9618
-3 031
-35786
-30 807

=772 136

0
0
-213 768

-213 768

-985 904
3934753

2948 849
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprincip enligt K2

Under aret har korrigering av insatser gjorts med - 5 434.samt har upplatelseavgifter korrigerats med + 641 234

Riittelserna avser felaktiga bokningar under tidigare ar.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler
Hyresintéakter P-plats
Pantsittnings o 6verlatelseavgifter
Oresutjamning

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten & avlopp.
Direkta fastighetskostnader

Vatten o avlopp

El, virme

Renhéllning

Stdadning

Las o nycklar
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt o fastighetsavgift
Abonnemangsavgift

Rep o underhall
Tomtrittsavgild
Pant/Gverlatelseavg
Fastighetsskotsel Jensen fast arvode
Snordjning

Gard

Ovr fastighetskostnad
Tvittstuga
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2024

1707 695
78 385
30980
55385
10 837

1

1 883 283

2024

89 689
485 579
106 227

31558

0

24 085

64 740

12 124
209 224
125 825

10 837

44376

39 000

31160

2793
4787

1282 004

Antal ar

100
30
50

2023

1198 254
81 966
37176
40 800

3211
-6

1361 401

2023

85 827
690 710
82711
40 841
3041
21936
61 634
14 583
451 862
108 800
12 246
42 945
26 880
58 116
0

0

1702 132
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Telefon o porto

Ekonomisk forvaltning
Branchorganisation
Bankkostnad
Konsultarvoden
Revisionsarvode
Styrelsearvoden inkl arbetsg. avg
Ovriga frimmande tjénster
Ovriga forvaltningskostnader
Div. ovr. kostn

Noter till balansrikningen
NotS  Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Virdehojande renovering
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 6 Medlemsinsatser

2024

7761
1188
68 052
0
3744
11 381
16 875
52500
2820
8 787
1470

174 578

2024-12-31

67 741 214
1294 803

69 036 017
6511814
-844 485

-7 356 299

61 679 718

20 000 000
18 200 000

38 200 000

Fran och med verksamhetsaret 2024 redovisas upplatelseavgifter som medlemsinsatser.

Not7 Langfristiga lan
Léan
Handelsbanken, rta 0,75%
Handelsbanken, rta 4,00%

Not8  Kortfristiga 1an

Lan
Handelsbanken, rta 1,130%

Ovriga noter

Tid och villkor
2024-06-01
2026-06-01

Tid och villkor
2025-06-01
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2024-12-31

0
9993 754

9993 754

2024-12-31

10 207 522

20201 276

2023

1933
2145
56 078
800
4226
0

16 750
49 300
0
39982
0

171 214

2023-12-31

67 741 214

67 741 214
-5 732 069
-779 745

-6 511 814

61229 400

20 000 000
18 200 000

38 200 000

2023-12-31

10 314 406

10 314 406

2023-12-31

10 100 638

10 100 638
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NOTER

Not9  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stéllda sikerheter 43 000 000 43 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslutade att arsavgifterna hdjs med 15% och att beredskap finns for ytterligare hojning om sa krévs .

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande

Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuell utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foéreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningns kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
hyresritt.
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Stockholm

Monica Holmstrom

Laura Macri

Var revisionsberittelse har limnats den

Kvadrat Revision AB

Karl Emil Berglund Syk

Sophie Isabelle Lennefalk
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Johan Olof Magnusson Dahl

Revisor
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