NYTTJANDERATTSAVTAL
Aspenterrassen

Fastigheter 1. Fastigheten Branas 4:22. Nedan kallad Stamfastigheten.
2. Fastigheten Branés 4:925 Nedan kallad Fastigheten.

Agare 1. till Stamfastigheten & Branés Fritidscenter AB, , Drottninggatan
40, 652 25 Karlstad (nedan kallad Branas).
2. till Fastigheten & Aspenterrassen AB, , Drottninggatan 40, 652

25 Karlstad (nedan kallad Fastighetsbol aget).
Bakgrund Fastighetsbolaget har forvarvat Fastigheten av Branés.

Fastigheten skall exploateras och till stora delar bebyggas med tre
l&genhetshus om vardera 12 |égenheter. Lagenheterna kan komma att
bestai lagenheter i bostadsréttsforeningar eller av annan boendeform.
Oavsett agandeform kall as byggnaderna och l&genheternai byggnaden
nedan lagenheter och respektive égaren av fastighet eller [agenhet for
l&genhetsagare. L agenheterna & dmnade att anvandas av sina respektive
agare och andra som skall bestka Branas skidanléggning.

Syftet med detta avtal &r att Branas skall hyralagenheterna eller férmedia
uthyrning av |agenheterna pa Fastigheten de veckor under vintersasongen
som &garnainte sjalva anvander dem. Bada parter gynnas. Branas far
manga gaster till skidanlaggningen som koper liftkort mm och
|agenhetsagarna och foreningen far intakter for driften av |agenheterna och
foreningen.

Fastighetsbolaget ser asin sidaen fordel med att Branas formedlar
uthyrning av |agenheterna da detta ger intakter till |agenhetsagarna.
Fastighetsbol aget anser att den ersattning som |agenhetsagarna har
mojlighet att erhdlafor uthyrningen enligt detta avtal val kompenserar
|agenhetsagarna for det intrang som avtalet innebér.

Detta avtal galler for samtliga framtida agare av mark som avstyckas fran
Fastigheten samt for bostadsréttsféreningar som ager del av Fastigheten och
varje medlem som innehar en |&genhet.

Villkor

81 L agenhetsagaren disponerar fritt sin respektive lagenhet samtliga arets
veckor utom vissa veckor under vintersasong enligt nedan.

Branés har rétt att hyralégenheterna eller att formedla uthyrning av
|&genheterna. Rétten géller samtliga veckor, utom tre (eller sex helger), av
respektive vintersasong. Med vinterssong avses den period som Branas
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infor sasongen planerar att hallaliftar och skidbackar 6ppna, normalt fran
cavecka51 t.o.m. vecka 16.

Av intakten som Branés erhdller for uthyrningen till tredje man skall 75 %
inklusive momsttillfalla l&genhetségarna, exklusive eventuell
aterforséljarprovision. Resterande 25 % inklusive momstillfaller Branas
som formedlingsprovision. Det forsta &ret som byggnaderna hyrs ut skall
dock formedlingsprovisionen vara 15 % och det andra aret 20 %.

Branas har skyldighet att i sin katalog och i 6vrig marknadsforing behandla
och marknadsfdra Fastigheten pa samma satt som Branas behandlar egna
fastigheter. Aven betréffande fordelning av stugor till gaster skall Branés
strava efter att Fastigheten uthyrsi samma omfattning som Branés egna
fastigheter av sammaslag. Prisséttning vid uthyrning till tredje man skall
ske efter tidigare tillampade principer och utga fran storlek, standard, 1&ge
och efterfrégan. Branés har rétt att javstandigt beslutaom
uthyrningspriser.

Forening och respektive |agenhetsagare svarar ensam for samtliga
kostnader pa fastigheten, sdsom, men inte begransat till varme, €, vatten,
ditage, samfallighetsavgifter, forsékring, fastighetsskatt och alla andra
kostnader som &r forknippat med égande och nyttjande.

L &genhetsagaren ar skyldig att halagenheten inréttad sd att den lampar sig
for att kunnata emot det antal personer som |&genheten |ampar sig for. Det
skall sdledes finnas sangar samt mobler och husgerad for det antal et
personer. En lagenhet med tva sovrum skall i normalfallet inrymma 6
baddar och en [&genhet med fyra sovrum skainrymma 10 baddar.

Forening och respektive |&genhetsagare & skyldig att tillse att en eventuell
ny &gare av Fastigheten och av l&genheter i Fastigheten intréder i detta
avtal i parts stélle oavsett hur en eventuell dganderattsbvergang sker.

Detta avtal galler under 40 &r. Om avtaet inte ségs upp senast ett & innan
det |Gper ut, av ndgon av parterna, forlangs det ytterligare tio &r i taget,
med samma uppsagningstid. Branas medges rétt att inskriva detta avtal vid
inskrivningsmyndigheten. Om Branas forsétts i konkurs upphor detta avtal
att gdla.

Ovrigavillkor for uthyrning, bokning, redovisning, betalning mm regleras
av det for var tid tillampade formedlingsavtal, som Branas anvander vid
dennatyp av uthyrning.

Karlstad den 17 april 2015

Aspenterrassen AB Branas Fritidscenter AB




