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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spettet, 779000-0611 med sate i Fagersta kommun far harmed avge &rsredovisning
for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Allmént om verksamheten
Ordinarie féreningsstdmma hélls onsdag den 20 november 2024, i féreningslokalen.

Foreningen redovisar enligt K3-regelverket sedan ett par ar tidigare vilket gér att féreningen har
méjlighet att géra avskrivningar fér komponenterna framéver.

Verksamheten

Féreningens fastigheter Fallsta 7 i Fagersta byggdes ar 1962

Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna
Dalavagen 54 och 56 ,Fallvdgen 3 a,b och 5 a,b.

Foéreningens 48 bostidder férdelar sig enligt féljande
, 12igh 1ro.k 493,8 m?
T “211gh 2r.ok 11649 m?
9lgh 3rok 6099 m?
6igh 4rok 6381 m?

Totalt 48 st [agenheter férdelat pa 2 907 m?
Lokaler 1 st (kiubblokal) & 83 m?

Garage 8 st = 140 m?

‘P-platser 7 st

P-platser motorvérmare 12 st.

Byggnaderna &r fullvérdesforsikrade med bostadstillaggsforsakring i Lansférsakringar.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet i Fagersta AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Granstréms Fastighetsservice AB.

Foreningen 8r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med mark som
innehas med &ganderatt. Féreningen &r inte en del av en samféllighet och har ingen aktuell
underhallsplan for tillfallet utan stammer av fran ar till ar.

Visentliga hindelser under aret / Arets underhall
Fibernét har installerats

Garagedoérrar har malats

Fallvégen 3-5 har asfalterats samt innegarden
Balkong pa fallvégen 3 har renoverats

Beskarning av trad

Agiftshéjning under aret
3 % hyreshéjning per lagenhet gallande fran 1 jan 2025

Agarforhallande, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 48 medlemmar.
Under &ret har 4 stycken lagenhetsoverlatelser skett. Inga lagenheter finns i féreningens ago.
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Styrelsen samt suppleanter

Ordférande / vicevérd
Jonas Engstrand

Sekreterare
Anna Siipilehto

Ledamdter

Marko Bjérkman
Magnus Johansson
Kent Fredman

Suppleanter
Liibaan Mohamod
Dileepa Waththanayaka

. Styrelsen har under aret hallit_5 st protokolifSrda méten
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Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Valberedning
Anna Siipilehto

Revisor
Annelie Kolmodin, extern. Arvode 4 000 kr

Revisorsuppleant

Ingbritt Svediund

Vicevird

Vicevérd har varit Jonas Engstrand.

Erséttning 12 360 kr och for flagghissning (Ake Karlsson ) 2 060 kr.

Arvoden

Ordf6rande 12 360 kr, Sekreterare 6 180 kr, Ledaméter 3 x 3 090 kr, Suppleanter 2 x 1 030 kr.

Totalt 29 870 kr. Utbetalas i juni.
L6n till Sommarjobbare pa 5 122 kr har betalats ut.

Framtida underhall

Renovering av fasad vid balkonger

Balkongbyte

Ombyggnad samt tillbyggnad av omradet pga nya krav fran Vafab
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2024/2025 202372024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsattning 2 208 851 2422 045 2037 956 2004 131

Resultat efter finansielia poster 259742 379930 400 896 -20 109

Soliditet % 62 58 50 44

Arsavgift per m2 (500-800 kr/kvm) 738 696 682

Skuldséttningsgrad per m2 (0-8 000 kr/kvm) 433 482 596

Sparande per m2 (6ver 200 kr/kvm) 142 127 169

Réantekanslighet i % (0-5%) 1 1 1

Energikostnad per m2 (ca 200 kr/kvm) 189 192 166

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF 546 608 752

Bostadratts andel av intékter | % 97 84 97

Eget kapital

Eget kapital Insatskapital Ytire fond Fritt eget kapital

Ingaende balans 137200 865496 2020661

Arets resultat 259 742

Summa vid arets utgang 137 200 865 496 2280 403

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 280 403, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 2 020 661
Arets resultat 259 742
Balanseras i ny rékning 2 280 403

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Nettoomsdttning 2 2198 157 2079 574
Ovriga rérelseintékter 3 10 694 342 471

2 208 851 2422 045

Rérelsens kostnader 5
Driftkostnader -1 543 157 -1443 729
Ovriga externa kostnader -99 983 -262 248
Personalkosthader 4 -69 024 -61 520
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -212 611 -221 021
Rorelseresultat 284 076 433 527
Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22 358 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -46 692 -53 597
Resultat efter finansiella poster 259 742 379930 -
Resultat fére skatt 259742 379930
Arets resultat 259 742 379 930
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 35631402 3713 358
Inventarier, verktyg och installationer 8 228 30 883

3531630 3 744 241
Summa anléggningstillgangar 3 531630 3744 241

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 531 16 238

Ovriga fordringar 5 468 85 150

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30173 32108
66 172 133 496

Kassa och bank 1705 474 1328 381

Summa omséttningstillgangar 1771646 1461 877

SUMMA TILLGANGAR 5303 276 5206 118




Brf Spettet 6(12)
779000-0611

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ‘

Yttre rep.fond 865 496 865 496

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 137 200 137 200
1 002 696 1002 696

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 020 661 1640 732

Arets resultat 259 742 379 930
2280403 2 020 662

Summa eget kapital 3 283 099 3 023 358

Langfristiga skulder 9 o

Ovriga skulder till kreditinstitut 1408 261 1 587 901
1408 261 1 587 901

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 179 640 179 640

Leverantorsskulder : 82 573 58 430

Skatteskulder 39 544 31465

Ovriga Kortfristiga skulder 1561 774 165 451

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 158 385 159 873

611916 594 859

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5303 276 5206 118
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Kassaflédesanalys
2024-07-01-
Belopp i kr Not 2025-06-30 2023-2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 259742 379 930.
Justeringar fér poster som inte ingéar i kassaflédet, m m 212 611 221 021
472 353 600 951
Kassafléde fran den I6pande verksamheten foére 472 353 600 951
féréndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av amorteringar -179 640 -419 684
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 67 324 -11 050
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 17 056 -3 985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 377 093 166 232
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran-investeringsverksamheten T
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 377 093 166 232
Likvida medel vid arets bérjan 1328 381 1162 150
Likvida medel vid arets slut 1705474 1328 382
Noter till kassaflédesanalysen
Not Likvida medel
2025-06-30

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
1930 Checkrakningskonto 958 799 604 039
1940 Placeringskonto 231 701 224 342
1950 Placeringskonto 514 974 500 000

1705474 1328 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tilidgg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar

forutom-inképspriset-dven-utgifter-som-&r-direkt- hanférliga-till-forvarvet:

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligdngens redovisade vérde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért &ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anléggningstiligéngar Ar
Byggnader 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar

- VA, vérme, el (inkl stammar) 50 ar

-Yttertak 40 ar

-Fénster 50 ar

-Badrum 30 ar

-Balkonger 40 ar

-Fasad 50 ar

-Légenhetsdérrar 40 ar
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren
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2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Manadsavgifter 2125 236 2024 473
Parkeringsavgifter 50 100 50 100
Overlatelser 2 000 5 000
Summa 2177 336 2079 573
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Salda lagenheter 90 000
Forsékringsersattning 232 500
Ovriga intakter 10 694 19 971
Summa 10 694 342 471

~Not4 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Léner och andra erséttningar: 54 185 48 290
Sociala kostnader 14 839 13 230
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
El 72 305 94 618
Fjarrvarme 510715 473 973
Vatten 109 314 137 551
Renhallning 84 016 84 290
Reparation & underhall 352 602 274 323
Kabel TV 68 168 65 390
Fastighetsskatt 41790 31742
Fastighetsférsakring 96 300 85 589
Kdpt fastighetsservice 193 728 184 500
Brand- och larm 14 220 11754
Férbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial 1589 1282
Sjélvrisker 78 700
Hyresforluster 76 561
Redovisningstjénster 65 241 59 749
Advokatskosthader 25 628
Ovriga administrativa kostnader 22 807 7 492
Ovriga kostnader 10 346 12 835
Summa 1643 141 1705977
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Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rantekostnader, langf skulder 46 559 53518
Rantekostnader, kortf 133 79
Summa 46 692 53 597
Not 7 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 9 989 042 9 989 042
Vid arets slut 9989 042 9 989 042
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 275 684 -6 093 728
-Arets avskrivning -181 956 -181 956
Vid arets slut -6 457 640 -6 275 684
Redovisat varde vid arets slut 3 531 402 3713358
Varav mark 388 855 388 855
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 252 440 252 440
252 440 252 440
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -221 557 -182 492
-Arets avskrivning -30 655 -39 065
-252 212 -221 557
Redovisat virde vid arets slut 228 30 883
Not 9 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 179 640 179 640
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 718 560 659 828
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 689 701 928 073
1 587 901 1767 541

Not 10 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stillda sdkerheter
2025-06-30 2024-06-30

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 6 750 300 6 750 300
6 750 300 6 750 300
Summa stillda sékerheter 6 750 300 6 750 300

Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finasiella tillgangar
Resultat efter finansiella intékter och kostnhader, men fore extraordinéra intékter och kostnader

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldséttningsgrad per m2
Visar féreningens skuldséttning dar hénsyn dven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att fordela
réntebdrande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort dverskott féreningen skapar under ett &r, som sedan fordelas pa antal m2.

Raéntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva héja avgifterna om réntan for féreningens réntebérande skulder 6kar

med 1%.

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldsattning dér hansyn &ven tas till byggnadens storlek. Det bersknas genom att fordela
réntebédrande skulder pé& antal m2 som avser intakter fran bostadsrattsyta.

Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.,
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Underskrifter

Fagersta 2025-11 - | |

. o A7 P

Styrelseordférande Styrelseledamot
Jonas Engstrand Kent Fredman

Mare Bre—

~Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Johansson Marko Bjérkman
,\' !
. y PHE
A gvv?d/«@)
\ekreterare

Anna-Karin Siipiletho

Min revisionsberattelse har I1dmnats den / / 11 2025

Av féreningen vald revisor

Annelie Kolmodin
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsriittsforeningen Spettet

Verksamhetsaret 2024-07-01 tom 2025-06-30
Undertecknad revisor i foreningen far harmed avge
foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed.

Arsredovisningen 4r uppgjord enligt foreningslagen.

Jag tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrékningen faststélles samt

att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag och

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den
tid redovisningen omfattar.

Fagersta w \\2025

Annelie Kolmodin




