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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nya Rio far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Styrelsen har bestétt av f6ljande personer under aret:

Styrelseledamoter

Monika Néslund, ordférande
Tony Rodin

Kerstin Eriksson

Goran Eriksson

Jeanette Granath

Styrelsesuppleanter
Johanna Jugeklint
Nathalie Persson Norgren

Revisor har under éret varit KPMG AB med Therese Malmgren som huvudansvarig revisor. Efter
KPMGs verksamhetsoverlatelse till Azets Revision & Réadgivning AB dr féreningens revisor Therese
Malmgren. Beslut togs pa extra foreningsstdmma 2025-06-25.

Styrelsen har under éret héllit 4 st protokollférda styrelsemdten exklusive konstituerande styrelseméte.
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 november ar 2024 och en extra stimma holls 2025-06-25 for val
av revisor.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes fran &r 2025 enligt foljande:
Lagenhetsavgift +4 %/méan

Internet +30 kr/mén

Parkering med laddare som anvénds +25 kr/mén.

Forsdiikringar
Fastigheterna &r forsékrade till fullvirde via Lansforsékringar.
Stéllda panter uppgar till 22 153 000 kronor (fastighetsinteckning).

Medlemsinformation

Foreningen har for ndrvarande 26 medlemmar.
Samtliga bostdder dr upplatna.

Under rékenskapsaret har 2 bostadsrétter bytt dgare.
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Fastighetens tekniska status

Under rikenskapsaret har en uppdaterad underhallsplan tagits fram. Underhallsplanen ses 6ver i samband
med att den nya styrelsen tillsétts samt vid arsskifte. Det preliminéra artal som anges i underhallsplanen
for olika byggnadsdelar och deras underhall kan komma att tidigareléiggas eller senareliiggas. Arligen
reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Underhdll och reparationer

Arets kostnader for reparationer och underhall uppgér till 747 908 kr (fg ar 865 679 kr) och bestér
huvudsakligen av kostnader for fasadmélning och service pa inventarier. For detaljerad jamforelse mellan
budget och utfall hinvisas till bilaga till arsredovisningen. Dar framgar dven den av styrelsen upprattade
budgeten.

Styrelsen har besiktigat foreningens fastigheter och inventerat 6vriga tillgangar

Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening.
Foreningen har sitt site i Bollnés.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har man fortsatt med fasadmélning, malningen ar uppdelad pa tre etapper och under
riakenskapséaret har etapp tva fardigstéllts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 1 986 1 886 1792 1745
Resultat efter finansiella poster -500 -645 93 291
Soliditet (%) 21 24 28 27
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 883 847 818 800
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3713 3 838 3963 4072
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3713 3 838 3963 4072
Sparande per kvm (kr/kvm) 264 232 326 302
Réntekénslighet (%) 4 4 5 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 247 241 215 198
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100 100 100 100

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat vilket huvudsakligen beror pa att foreningen har utfort
fasadmalning. Styrelsen kommer besluta om en avgiftshdjning fran ar 2026 for att starka upp likviditeten
och finansiering av framtida underhall.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Uttag fran yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

61 650

61 650

Fond for yttre

underhall

3569 000

690 000
-950 000

3309 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-373 732

-385 165

-758 897

-758 897
-500 380
-1259 277

50 000
-688 000
-621 277

-1259 277

Arets

resultat

-645 165

645 165

-500 380
-500 380

Styrelsen foreslér att avsétta 50 000 kronor for framtida fastighetsunderhéll enligt uppréttad

underhallsplan. Om foreningsstimman beslutar enligt styrelsens forslag uppgar avsatta medel for
fastighetsunderhall till totalt 2 671 000 kronor.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (13)

Totalt
2 611 753

260 000
690 000
-950 000
-500 380
2111373
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Resultatrakning

Rorelseintiikter

Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

3 1985 529
6610
1992 139

4,5 -1 923 354
-69 084

-301 480

-2293918

-301 779

15731
-214 332
-198 601
-500 380

-500 380

-500 380
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2023-07-01
-2024-06-30

1 886 419
4714
1891133

-2 012 097
-62 803
-296 558
-2 371458
-480 325

56 843
-221 683
-164 840
-645 165

-645 165

-645 165
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

6 8103 229
7 22 632
8125 861

8 125 861

4946

634

8 86 990
92 570

1 810 239
1810239
1902 809

10 028 670
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2024-06-30

8398 805
28 536
8 427 341

8 427 341

4438
53

97 537
102 028

2478103
2478103
2580 131

11 007 472
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

61650
3309 000
3 370 650

-758 897
-500 380
-1259 277
2111373

7 346 982
7 346 982

10
256 620
57 890
8720
11 247 085
570 315

10 028 670

7(13)

2024-06-30

61 650
3 569 000
3630 650

-373 732
-645 165
-1 018 897
2611753

7 603 602
7 603 602

256 620
292792

4 887
237 818
792 117

11 007 472
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

-500 380
301 480
-81 588

-280 488

-508

10 548
-234 902
94 106
-411 244

-256 620
-256 620

-667 864

2478103
1810239
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2023-07-01
-2024-06-30

-645 165
296 558
-8 682

-357 289

-4 438
6017
240 620
-102 152
-217 242

-29 520
-29 520

-256 620
-256 620
-503 382

2981 485
2478103
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen till féreningens
fond for yttre underhéll sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhéllsplanen. Disponering av fond for yttre underhéll sker genom resultatdisposition.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapséretsslut sa har det dels varit en vattenskada i foreningens kéllare och i ett badrum i en

av lagenheterna.

Not 3 Arsavgifter

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Intékter internet/TV
Hyra elbilsladdare

2024-07-01
-2025-06-30

1807 716
52532
125 280
0

1 985 528

2023-07-01
-2024-06-30

1734275
46 700
103 680
1764

1 886 419

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, (For vigledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 4 Driftskostnader

El

Fjéarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Sandning, snérdjning

Hyra visningsrétter TV / Internet
Reparation och underhall, fastighet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Forbrukningsinventerier
Forbrukningsmaterial
ADB-tjénster programvaror
Kontorsmaterial
Mobiltelefon

Postbefodran
Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Bankavgifter

Ovriga externa tjénster
Foreningsavgifter avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

2024-07-01
-2025-06-30
49 333
347 357
109 037
74 830
64 923
145 799
747 908
1571

84 840
67126
11974
5319
5635
1525
5878

90
31250
154 744
1904
369

4 880
7061
1923 353

2023-07-01
-2024-06-30
61947
334 350
98 090

84 532

68 074
134 790
865 679
3437

81 007
61732
17200
5966
7425

0

4992

0

30625
135 582
1689

0

4 880

10 100
2012 097
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Not 5 Fastighetsavgift/-skatt

Fastighetsavgift utgdr med 0,3 % for hyreshusdelen, 0,75 % for smahusdelen och 1 % for lokaldelen med
taxeringsvérdet som underlag. Redovisad kostnad for detta rikenskapsar uppgar till 84 840 kr (fg ar 81

007 kr).
Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Léansforsakringar
Anticimex

Sappa

Sustend

Upplupna rénteintékter

2025-06-30

13 755 736
13 755 736

-5356 931
-295 576
-5 652 507

8103 229

2025-06-30

558 242
0
558 242

-529 706
-5 904
-535 610

22 632

2025-06-30

43 447
6 299
32272
1790
3182
86 990
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2024-06-30

13 755 736
13 755 736

-5 061 357
-295 574
-5 356 931

8 398 805

2024-06-30

528 722
29520
558 242

-528 722
-984
-529 706

28 536

2024-06-30

42 286
6 074
35019
1258
12 900
97 537
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Not 9 Langfristiga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 320 502 6577 122
6 320 502 6577 122

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 7 603 602 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2025-06-30 2024-06-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7346 982 7 603 602
7 346 982 7 603 602

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 256 620 256 620
256 620 256 620

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 40 553 41919
Ovriga upplupna kostnader 37458 34 231
Forutbetalda intdkter 169 073 161 668
247 084 237 818
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Not 12 Stallda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 22 153 000 22 153 000
22 153 000 22 153 000

Arsredovisningen beslutades 2025-11-12

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Monika Néslund Kerstin Eriksson
Ordf6rande
Goran Eriksson Jeanette Granath
Tony Rédin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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2025-11-12 16:24:20 UTC+00:00 Styrelseledamot

Kerstin Elisabeth Eriksson

i)

BankID

SE BankID - 46ca071f-5759-4474-a122-e5dcc87edeal

2025-11-12 20:38:53 UTC+00:00 Styrelseledamot

LINNEA JEANETTE GRANATH

i)

BankID

SE BankiID - 1d16afdc-fal8-4215-84bc-ad9416108e01

2025-11-17 08:58:03 UTC+00:00

Lars Goran Eriksson

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 229e36e6-1f67-413b-belb-0fcdbal56da3

2025-11-12 17:15:05 UTC+00:00 Ordférande

Monika Katarina Naslund

i)

BankID

SE BankID - c8f09d0c-a5aa-4bb6-bb14-335f3efef865

2025-11-14 21:08:43 UTC+00:00

TONY RODIN

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 6ddf3a98-446f-49f7-b1d4-3f21f0c8d803

2025-11-17 15:31:01 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

Anna Birgitta Therese Malmg...

i)

BankID

SE BankID - cae636a4-c76b-47d3-8ddc-2bb33b116eb4
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