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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sockenstdmman
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(1o F1=To } i Fo o =YY oo 1 V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.6
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
o = s.12



Brf Sockenstdmman Arsredovisning 2024
769622-2699

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsdattningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya I&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Féreningen har till Gndamal att frédmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande mot
ersdttning och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-02-21. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sockenstdmman 4 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 (Jéndkersvagen 4-8, Oppundavégen 7-13) samt 2006 (Jondkersvagen 2) och
bestdr av 3 flerbostadshus.

Vardedret &r 1950
Féreningen har 6 hyresldgenheter och 79 bostadsratter om totalt 5 409 kvm och 1 lokal om 20 kvm.

Byggnadernas totalyta dr 5429 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erika Brannstrom Ordférande
GUnay Kulbay Vice Ordférande
Jan Mikael Skoog Styrelseledamot
Gustav Rickardsson Styrelseledamot
Malin Lindstrém Styrelseledamot
Lars Peter AImqvist Suppleant

Par Markus Henningsson  Suppleant
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Valberedning

Maria Bjurholm och Gabriella Karlén

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i féreningen.

Revisorer

Pierre Polhammar  Revisor  Baker Tilly Norrkdping AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.
Extra féreningsstdmma holls 2024-03-06. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Utredning/férstudie for fonsterbyte badrum - Jéndkersv. 4 & Oppundav. 7-13 (p&dgdende)
OVK genomférd och godkand - Jéndkersvagen 4-6

2023-2024 e Foéreningens stadgar édndrades (tidigare stadgar var frédn 2013)

2023 e Filmning av horisontella stamrér enligt underhdllsplan
Inkép av akuttvdttmaskin Jéndkersvagen 2C
Renovering av garagens betonggolv samt underliggande avlopp - Oférutsedd och akut dtgard
Stamspolning av samtliga ldgenheter enligt underhdlisplan
Tradinventering och tréadbeskarning efter sndstorm vintern 2022/2023

Framtagande av ny underhdllsplan genom SBC
2022-2024 e OVK forberedande ventilationsarbete - Jondkersv. 4-8

2022-2023 e Brandtillsyn och besiktning - Alla fastigheter
Takrenovering (laga takfénster & plét ovanfér takfénster) - Jondkersv. 4-8

Takrenovering (takpannor)) - Alla fastigheter

2022 e Avgasare installerades i undercentralen - Jéndkersv. 2
Tillaggsisolering vind - Oppundav. 7-13

Montering av cortenpldt (&terstdende) - Jondkersv. 4-8
2021-2022 e Indragning av fiber till Idgenheter som saknade fiber och upphandling av gemensam tjdanst

2021 e Stamspolning - Jéndkersvagen 2 A-D
Ny grillplats
Brytskydd installerades pd samtliga entréer - Jéndkersv. 2 A-D
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2020 e Nya elledningar, LED-armaturer med rérelsevakt i alla gemensamma utrymmen - Jéndkersv.
4-8 & Oppundav. 7-13
Nya elserviser, serviscentraler, fastighetscentraler och huvudledningar till IGgenheter -
Jondkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Byte av termostater i lagenheter och gemensamma utrymmen - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav.
7-13
OVK genomférd och godkdand - Oppundav. 7-13
Byte trasiga fonster i gemensamma utrymmen

Byte av flaktar pd tak (mekanisk ventilation) - Jénékersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
2019-2021 e Tvd (nya) bostadsratter fardigstalldes i tidigare lokaler - Oppundav. 7-13

2019-2020 e Foreningslokal byggdes - Oppundav. 9
Re-lining av ventilationskanaler - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

Dranering av fastigheten - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

2019 e Nedre delen av fasaden (sockel) putsad - Jéndkersv. 2 A-D
Delvis ny undercentral efter vattenskada - Jéndkersv. 2 A-D
OVK genomférd och godkénd - Jéndkersv. 2 A-D
Installation av nya nyckeltuber p& samtliga ldgenhetsddrrar
Nya frénluftsflaktar - Jéndkersv. 2 C,D

Byte av garageportar till isolerande - Jéndkersv. 4
2018-2019 e Ny undercentral - Oppundav. 7-13

2017 e Stamspolning av samtliga ladgenheter
Installation av Aptus |&ssystem
Byte av fénsterbleck p& bursprdk - Jéndkersv. 4-8

Ny energideklaration
2016 e Byte avytterportar - Oppundav. 9-13
2015 e Byte avsamtliga ytterfénster - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

2014 e Drdneringsarbeten - Jondkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Nya takpl&tar monterade pd portarna - Jéndkersv. 2 A-D

Fjarrvarmesystem skiljs frdn Familjebost&der

2010 e Ny tvattstuga och grovtvattstuga - Jondkersv. 6

Kallargdng - golv och vaggar - delvis méalad - Jéndkersv. 4-8

2006 e Byte av badrumsfonster - Jondkersv. 6-8
Stambyte och renovering av badrum - Jéndkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13

Planerade underhall

2025 e Eventuella dtgdrder efter filmning av horisontella stamrér - Jénékersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Badrumsfonster, férstudie & forfrdgningsunderlag - Jondkersv. 4 & Oppundav. 7-13

OVK (garantidrende vriden reliening) - Jéndkersv. 8
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2025 e OVK -Jdndkersv. 2 A-D
Tegelfasad forstudie - Jondkersv. 4-8 & Oppundav. 7-13
Besiktning och eventuellt byte av franluftsflaktar - Jondkersvagen 2A-B

Besiktning och eventuellt byte av hisslinor - Jédndkersvagen 2A-D

Avtal med leverantérer

Brandtillsyn och besiktning  Brandsdkra AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen Domsagan, med en andel p& 15.6%.

Samfdalligheten férvaltar avfall och dtervinning.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen tillhandahdller en féreningslokal (fér uthyrning) samt en grillplats fér sina medlemmar.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

 Avgiftsjustering:

| samrdd med ekonomiska férvaltaren SBC beslutar styrelsen att héja avgifterna med 17% fr o m 2024-01-01.
« Hyresférhandlingar

HSB har under hésten 2024 fatt uppdraget att férhandla hyror med Hyresgdstféreningen kring féreningens
hyresldgenheter. Overenskommen héjning &r 4,69%.

- Omférhandling av 1dn

Styrelsen omférhandlade tvd |&n som 16pte ut under 2024. Fortsatt arbete kring omférhandling av évriga 1&n
pdgdr I6pande.

« Andring av féreningens stadgar

Med hé&nvisning till andringar i bostadsrattslagen samt for att f& en tydligare struktur var féreningen i behov
av att uppdatera sina stadgar daterad 17 juni 2013. (Mindre dndringar hade antagits vid féreningsstdmma den

29 maj 2017). Under hosten 2023 inleddes ett forarbete av styrelsen tillsammans med féreningens
fastighetsjurist vid SBC. Ett férslag till nya stadgar arbetades fram.

Att géra andringar i stadgarna krdver beslut pd en eller tvd féreningsstadmmor beroende pd antal medlemmar
som réstar. Styrelsen kallade darfér till en extrastémma den 6 mars 2024 och vid ordinarie drsstémma den 27
maj 2024 kunde de nya stadgarna beslutas.

Stadgarna dr de grundldggande bestémmelser och regler som finns i en bostadsréttsforening och galler for
alla medlemmar. Att ha tydliga, lattférstddda stadgar som fdljer lagar och praxis underlattar fér sdval
styrelse som medlemmar i bostadsrattsforeningar.

Ovriga uppgifter

- Féreningen har ett utrymme foér kdllsortering och vi uppmuntrar véra medlemmar att noggrant sortera sitt
avfall.

« Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost. (Gron nyckel till matavfall
tillhandahdlls av styrelsen.)

« Mdnga gemensamma utrymmen och miljder &r handikapp- och &ldersanpassade.

« For att 6ka sdkerheten for vdra medlemmar &r véra gemensamma utrymmen utrustade med brandsldckare
och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 119 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5298 081 4 629 884 4 344 231 4 323 524
Resultat efter fin. poster -2 249 480 -3 019 633 -1938 968 -3212 352
Soliditet (%) 67 68 68 64
Yttre fond 139 342 139 342 199 649 850 294
Taxeringsvarde 139 342 000 139 342 000 139 342 000 111 000 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 881 745 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 814 813 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 258 8264 8583 10 649
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 694 7700 7 747 9 612
Sparande per kvm totalyta, kr -12 -59 29 -121
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 36 48 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 221 177 136 178
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 36 52 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 315 249 236 248
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,41 1,33 - -
Rdantekdnslighet (%) 9,38 11,10 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -48 661 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 97 535 388 - - 97 535 388
Upplételseavgifter 10 967 490 - - 10 967 490
Fond, yttre
. 139 342 -139 342 139 342 139 342
underhall
Balanserat resultat -16 293 645 -2.880 291 -139 342 -19 313 279
Arets resultat -3 019 633 3019 633 -2 249 480 -2 249 480
Eget kapital 89 328 941 (] -2 249 480 87 079 462
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19 173 936
Arets resultat -2 249 480
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -139 342
Totalt -21562 758
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 139 342
Balanseras i ny rdkning -21423 416

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5298 081 4 629 884
Ovriga rérelseintakter 3 159 530 2300
Summa rérelseintdkter 5 457 611 4 632184
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 971757 -4 306 636
Ovriga externa kostnader 9 -786 085 -800 856
Personalkostnader 10 -187 107 -172 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1885 956 -1885 956
Summa rérelsekostnader -6 830 905 -7 165 932
RORELSERESULTAT -1373 294 -2533748
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 67 865 10 520
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -944 050 -496 406
Summa finansiella poster -876 185 -485 886
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 249 480 -3019 633
ARETS RESULTAT -2 249 480 -3019 633
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 126 621406 128 507 362
P&gdende projekt 13 92 763 92 763
Summa materiella anlédggningstillgdngar 126 714 169 128 600 125
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 714 169 128 600 125
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 666 32179
Ovriga fordringar 14 1162 038 1034118
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 238 653 213 312
Summa kortfristiga fordringar 1424 357 1279 609
Kassa och bank

Kassa och bank 2 097 655 2433328
Summa kassa och bank 2 097 655 2433328
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3522012 3712937
SUMMA TILLGANGAR 130 236 180 132 313 061
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 502 878 108 502 878
Fond for yttre underhdll 139 342 139 342
Summa bundet eget kapital 108 642 220 108 642 220
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -19 313 279 -16 293 645
Arets resultat -2 249 480 -3 019 633
Summa ansamlad férlust -21562 758 -19 313 279
SUMMA EGET KAPITAL 87 079 462 89 328 941
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 28 446 666 26 511148
Summa langfristiga skulder 28 446 666 26 511148
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 13 324 482 15290 000
Leverantorsskulder 260 102 339908
Skatteskulder 280 494 276 479
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 844 975 566 585
Summa kortfristiga skulder 14710 053 16 472 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 236 180 132 313 061
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1373 294 -2533748

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1885 956 1885 956
512 662 -647 792

Erhéllen ranta 67 865 10 520

Erlagd rénta -902 853 -505 985

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 322327 1143 256

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 76 594 -6 218

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 161 402 32 901

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -84 331 -1116 574

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -30 000 -120 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -30 000 -120 000

ARETS KASSAFLODE -114 331 -1236 574

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3325462 4562 036

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3211132 3325462

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sockenstdmman har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,5-6,67%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 371048 3735780
Hyresintdkter bostdder 507 703 484 032
Hyresintdkter lokaler 21996 42 094
Hyresintdkter garage 50 400 37 800
Hyresintakter p-plats 169 774 168 053
Hyresintdkter férradd 61316 63 924
Bredband 84 372 84 372
Ovriga hyresintdkter ej placerbara 800 0]
Gemensamhetslokal 12100 0]
Hyresintdkter, dvrigt 1000 0]
Pantsdttningsavgift 7 450 4 641
Overlatelseavgift 8 358 9191
Administrativ avgift 1764 0]
Ores- och kronutjamning -0 -3
Summa 5298 081 4 629 884
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 12 800 2300
Forsakringsersdttning 146 730 0]
Summa 159 530 2300
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 21716 28159
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 72133 50 069
Stdadning enligt avtal 21817 16 380
Besiktningar 2 969 0]
Hissbesiktning 17 739 8 566
Brandskydd 28 110 39 654
Gérdkostnader 1695 0
Gemensamma utrymmen 3 869 5759
Garage/parkering ¢} 69 797
Snoéréjning/sandning 95197 145 194
Serviceavtal 35520 41809
Mattvéatt/Hyrmattor 53577 42172
Foérbrukningsmaterial 17 532 4 411
Summa 371874 451969
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 12 402 0]
Huskropp utvandigt 21883 0
Installationer (0] 22101
Hyresldgenheter 834 0]
Tvattstuga 30 017 16 803
Trapphus/port/entr 4306 1314
Dérrar och l&s/porttele 22208 34 372
VVS 71609 109 159
Varmeanldaggning/undercentral (0] 1747
Ventilation 22 588 0]
Elinstallationer 13 238 24573
Tele/TV/bredband/porttelefon 3 451 0]
Hissar 5500 37 769
Tak (0] 157 050
Fasader 747 0]
Fonster 11282 0]
Balkonger/altaner 1642 0
Mark/gérd/utemiljé 0 12 954
Garage/parkering 4293 3 419
Vattenskada 220 442 22 919
Skador/klotter/skadegérelse 0 99 863
Summa 446 442 554 043
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS (0] 514 034
Ventilation 208 819 0]
Hiss 87 561 (0]
Garage/parkering ] 300 048
Summa 296 380 814 082
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 168 513 192 795
Uppvdrmning 1199 779 963 251
Vatten 342 686 196 305
Sophamtning/renhdlining 54 033 44 400
Grovsopor (0] 6 607
Summa 1765 011 1403 357
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 159 497 148 870
Tomtrattsavgald 541200 504 900
Kabel-TV 28 984 20 496
Bredband 106 028 128 556
Samfdallighetsavgifter 117 792 139 878
Fastighetsskatt 138 550 140 485
Summa 1092 051 1083185
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3689 3288
Tele- och datakommunikation 271 120
Juridiska &tgdarder (0] 5438
Inkassokostnader 4194 1027
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 3
Revisionsarvoden extern revisor 23750 21250
Styrelseomkostnader 4 347 1414
Fritids och trivselkostnader (0] 6196
Foreningskostnader 42 069 2073
Férvaltningsarvode enl avtal 615 804 586 458
Overlatelsekostnad 10 030 9190
Pantsattningskostnad 10 320 2364
Ovriga férvaltningsarvoden 29 875 7 469
Administration 8 047 32873
Konsultkostnader 33689 14 324
Bostadsrdatterna Sverige (0] 7 370
Summa 786 085 800 856
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 142 375 131250
Arbetsgivaravgifter 44 732 41233
Summa 187 107 172 483
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 941206 558 478
Rdanta checkrdkning (0] -62 233
Dréjsmalsréanta 71 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 2773 161
Summa 944 050 496 406
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 144 713 185 144713185
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 144 713 185 144 713 185
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 205 823 -14 319 867
Arets avskrivning -1885 956 -1885 956
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 091779 -16 205 823
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 621 406 128 507 362
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 094 429 47 094 429
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 89 339 000 89 339 000
Taxeringsvdrde mark 50 003 000 50 003 000
Summa 139 342 000 139 342 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
P&gdende om- och tillbyggnad 92 763 92 763
Summa 92763 92763
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 44758 138180
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 3803 3803
Transaktionskonto 793 257 701 477
Borgo rantekonto 320 219 190 658
Summa 1162 038 1034118
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 40 149 28110
Forutbet forsakr premier 26 872 25107
Forutbet kabel-TV 7 340 7 264
Forutbet tomtrattsavgald 135 300 135300
Forutbet bredband 28 992 17 531
Summa 238 653 213 312
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 3,49 % 13 216 666 13 216 666
Handelsbanken 13 294 482 13 294 482
SBAB 2028-11-09 2,91 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2026-03-01 392 % 3260 000 3290 000
Summa 41771148 41801148
Varav kortfristig del 13 324 482 15290 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 41 621 148 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 34 845 7763
Uppl kostn el 16 828 18 348
Uppl kostnad Vdarme 137 247 0]
Uppl kostn rantor 105 344 64147
Uppl kostn vatten 55382 37 534
Uppl kostnad Sophdmtning 2 004 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 875
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 275
Foérutbet hyror/avgifter 493 325 437 643
Summa 844 975 566 585
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 000 000 54 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen bedémer att nedanstdende underhdllsarbeten och dtgarder kan behéva utféras de kommande éren.
Till grund foér styrelsens bedédmning ligger den upprattade underhdllsplanen, den érliga besiktningen samt
diskussion med férvaltare och leverantdrer. (Observera att nedanstdende punkter inte ar upptagna i budget
fér 2025 och kan komma att prioriteras upp/ner i relation till andra akuta eller budgeterade drenden de
ndrmaste &ren.)

- Tilldggsisolering vind (Jéndkersv. 4-8) « Radonmé&tning (Jéndkersv. 4-8)
« Ny energideklaration (Jéndkersv. 4-8 samt Oppundav. 7-13)

« Tvattmaskinsparkernas livslangd dar enligt berdkning passerade vilket kan innebdra att maskiner kan komma
att behdva bytas ut. Styrelsen avvdger alltid eventuellt inkdp av ny maskin mot om maskinen gar att laga.

- Ledningar i bottenplatta p& (Jéndkersvdgen 4-8 & Oppundavagen 7-13) behdver bytas ut eller dtgardas
genom relining.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Erika Brannstrom Gustav Rickardsson
Ordférande Styrelseledamot
GUnay Kulbay Jan Mikael Skoog
Vice Ordférande Styrelseledamot

Malin Lindstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Pierre Polhammar, Baker Tilly Norrképing AB
Auktoriserad revisor
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