ARSREDOVISNING 2024
Brf Traffas i Arstahusen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstdamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Triffas i Arstahusen, med site i Stockholm kommun, fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 4 maj 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2016 och registrerade

stadgedndringar under extrastimma 24 oktober 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Skyttevéarnet 3 1 Stockholm kommun.

Byggnaden bestér av ett flerbostadshus med 78 bostadsritter och en gemensamhetslokal. Den totala
boarean (BOA) ér ca 4 553 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 37 kvm. Foreningen har 34 garageplatser i
gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
78 st

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg-Hansa Forsékring. I forsdkringen ingér ansvarsforsékring
for styrelsen.

Gemensamhetsanléggningar

Fastigheten ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Stockholm
Skyttevarnet 4 och Stockholm Skyttevarnet 5. Stockholm Skyttevarnet GA:1 avseende garage,
Stockholm Skyttevirnet GA:2 avseende gérd inkl. sophantering och Stockholm Skyttevirnet GA:3
avseende tvittstuga. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom delédgarforvaltning. Foreningens
andel ar 78/234.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Alova Fastighetsteknik AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdoter Totte Hallstedt Ordférande

Julia Andreasson

Anna Rosén

Lisa Vahlberg

Eric Brunnstedt
Suppleant Karolina Smirnova

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman ldmnades beslutet av val av valberedning till styrelsen.

Revisorer
Huvudansvarig Urban Johansson Auktoriserad revisor, WeAudit Sweden AB

Arvoden

Vid ordinarie féreningsstimma beslutades det att arvode ska utgé med tva prisbasbelopp,
exklusive sociala avgifter till styrelsen.

Under éret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som borjade gélla fran 2022. Underhallsplanen skall uppdateras

till ndstkommande ar.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 16 juli 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll. Vid andrahandsupplételse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslédgenheter ér efter viardeédret 2018 helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran ar ett och ér for narvarande en procent av
taxeringsvardet for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har inga storre underhallsarbeten genomforts vilket &r i enlighet med géillande planer.

De problem som foreningens har i flera ldgenheter med imma pa insidan av det yttre glasets i fonster och
balkongddrrar forbereds till en juridisk process. I arbetet har Fastighetsdgarnas jurist engagerats och
underlag infor fortsatt process pagér sedan 2024 3 kv. Syftet ar att IKANO ska korrigera och kompensera
for den bristande funktionen.

Dialog har inletts med ALOVA som har teknisk forvaltning avseende konkurrensutséttning och éversyn
av avtal. Detta bla for att hantera gemensamma anldggningar. Mélbils var och r att ha nya avtal for
fastigheten och dven gemensamma anldggningar under 2025 2-3 kv.

En extra stimma har genomforts for att korrigera foreningens stadgar relativt lagstiftning. Det finns i
arbetet med stadgar ett kvarvarande behov av ytterligare se 6ver dessa och avlagsna de delar som
refererar till IKANO medverkan eftersom dessa inte &r relevanta léngre.

Under aret har ett lan omsatts och de av marknaden beroende réntekostnaderna har hanterats inom ram
for den redan genomforda avgiftshdjningen. For ndrvarande uppfattas dven att 14n som omsétts under
2025 kan hanteras utan vidare avgiftshdjning.

En 6versyn av byggnadens avskrivningsplan har skett efter papekande fran foreningens revisor. En
dndrad bedomning har direfter gjorts av planen tillsammans med redovisningskunnig person hos var
ekonomiska forvaltare. Detta for att battre spegla den bedémda livsldngden och fordelningen av
visentliga komponenter i byggnaden. Den nya planen har godkénts av styrelsen och far till f6ljd att arets
avskrivningar 6kar med ca 900 TSEK.

Arsavgiften hdjdes med 30% fran 2024-01-01 och inga hdjningar planeras in nésta ar.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 121 121
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 10 9
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret -14 -8
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 117 121

Under aret har 8 (6) bostadsritter dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse
Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2024 &r 57 300 kr (ar 2023 52 500 kr).
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 5075 4 066 3867 3834
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 878 -2 638 -2222 -2 187
Soliditet, % 82,4 82,3 82,5 82,4
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 950 730 693 696
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 238 14714 14 768 15 039
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 353 14 833 14 888 15162
Sparande per kvm (kr/kvm) 117 254 295 290
Réntekénslighet (%) 15,1 20,3 21,5 21,8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 180 155 157 135
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85,0 80,2 82,7 84,5

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 individuell
mitdata avseende el, vatten och varme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana
avgifter tas av foreningen enligt Bokforingsndmndens allméinna rad 2023:1. For att kunna jaimfora dver
ar dr dven tidigare &r omréknade.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Men en stor forklaring
till arets forlust ar att rintekostnaderna har 6kat med mer dn det dubbla under aret i takt med laneforfall.
Foreningen redovisar att ett negativt kassaflode under aret vilket beror pa till storsta delen av en extra
amortering pa ca 303 tkr. Den bokforda forlusten som &r hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon
paverkan pé foreningens kassaflode, pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 331 010 000 502 079 -9 545 764 -2922 538 319043 777
Disposition av
foregdende
ars resultat: -4 918 -2917 620 2 922 538 0
Arets resultat -3.877 709 -3 877709

Belopp vid arets utging 331 010 000 497161  -12 463 384 -3877709 315166 068
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 463 383

arets forlust -3 877710
-16 341 093

behandlas s att

till reservfond avsittes 276 000

i ny rakning overfores -16 617 093
-16 341 093

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5074 678
56 176
5130 854

-1 881 351
0

-300 885
-150 607
-4 413 192
-6 746 035

-1 615181

8391

-2270 920

-2 262 529

-3 877710

-3 877710

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

4 065 666
190 946
4 256 612

-1 855 693
-284 918
-237121
-137 961

-3 518316

-6 034 009

-1777 397

9104
-1 154 245
-1 145141

-2 922 538

-2 922 538
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

379 622 464
10 261
379 632 725

379 632 725

5205
205 002
2472267
62 190
2744 664

2744 664

382 377 389

8 (16)

2023-12-31

384 014 700
31217
384 045 917

384 045 917

-6 784
-37 453
3496 310
48 690
3500 763

3500 763

387 546 680
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

331 010 000
497 161
331507 161

-12 463 383

-3 877710
-16 341 093
315166 068

46 350 125
46 350 125

19 001 125
649 098
96 040

64

1114 869
20 861 196

382 377 389

9(16)

2023-12-31

331 010 000
502 079
331512 079

-9 545 764
-2 922 538
-12 468 302
319 043 777

32 003 750
32003 750

35532750
228 885
96 040
1003

640 475
36 499 153

387 546 680
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 14n
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-3 877710
4413192

535 482

42 886
582 839
1161207

-2 185 250

-2 185250

-1 024 043

3496 310
2 472 267

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-2922 538
3518 316

595778

-8 170

380 225
967 833

-247 000

-247 000

720 833

2775477
3496 310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndensallminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 januari 2019.

Som framgér av forvaltningsberittelsen har en ny avskrivningsplan tagits fram till bokslutet 2024 dér
styrelsen gjort en dndrad beddmning av fordelningen av visentliga komponenter i byggnaden. I ndgot
fall har d4ven den bedémda ekonomiska livsldngden for enskild komponent uppdaterats.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stomkompletteringar (garage GA:1) 120 ar
El 50 ar
Fasad 30 ar
Fonster 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 30 ar

Transport (hiss) 30 é&r
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror garage

TV och bredband

Elavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Gemensamhetslokal

Ovriga intéikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna avgifts- och hyresintikter
Forsdkringserséttningar
Ovriga fakturerade kostnader

Ar 2022 ingick gemensamhetslokal med 23 900 kr som nu ir flyttat till nettoomséttning.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Portar

Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Material att vidarefakturera
Reparationer
Hissreparationer

Tradgard och utemiljo
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024
4324 484
540 000
109 502
28 000

10 028
9300
53364
5074 678

2024

0
33874
22 302
56 176

2024
126 174
50 605
76 528
15 138
65 584
35143
6523
23 387
36 000
65 940
9480
147 418
57 536
10 823
197 877
430 671
198 568
166 745
36 154
122 712
-2 249
4594

12 (16)

2023
3325494
569 600
109 502
30 000
5250

13 500

12 320

4 065 666

2023
52220
138 726
0

190 946

2023
121 415
49 032
77 190
18 121
85171
21 559
19017
17 152
0
42579
0
329108
51529
19 941
148 684
405 678
158 857
113 293
33699
118 848
7 548
12 874
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelade pa bostéder
Taxeringsvarden uppdelade pé lokaler

1 881 351

2024
48 020
0

17 326
14 994
22 563
106 696
860

54 251
14 555
5681
15939
300 885

2024
114 600
36 007
150 607

2024-12-31
259704 934
259 704 934

-17 486 800
-4 392 236
-21 879 036

141 796 566
141 796 566

379 622 464

162 802 000
57 000 000
219 802 000

215 000 000
4 802 000
219 802 000

13 (16)

1 851 295

2023
48 020
14 302

5921
26 556
17250
93 500

920
0
13 565

5730

11358
237 122

2023
105 000
32961
137 961

2023-12-31
259 704 934
259 704 934

-13 989 440
-3497 360
-17 486 800

141 796 566
141 796 566

384 014 700
162 802 000

57 000 000
219 802 000

215000 000

4 802 000

219 802 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Hissreparationer

Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv

Forskottsbet hyra/ avg, ej moms

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Laneavrikning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rianteéindring
SEB 0,93 2025-01-28
SEB 3,74 2027-01-28
SEB 3,4 2028-01-28
SEB 3,6 2026-01-28

Kortfristig del av 1an

2024-12-31
104 781
104 781

-73 564
-20 956
-94 520

10 261

2024-12-31
36 598
8125
25251
31145

103 883
205 002

2024-12-31
440

61750
62190

Lanebelopp
2024-12-31

16 842 875
15222 625
17 642 875
15 642 875
65 351 250
19 001 125

14 (16)

2023-12-31
104 781
104 781

-52 608
-20 956
-73 564

31217

2023-12-31
32 827

0

24 125

30 678

0

87 630

2023-12-31
48 690

0

48 690

Lanebelopp
2023-12-31

16 842 875
15407 875
17 642 875
17 642 875
67 536 500
15 654 875

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 16 842 845 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Réntekostnader 449 234
Styrelsearvoden 149 660
Sociala avgifter 46 992
Revision 15 000
Fastighetsel 16 256
Fjarrviarme 55 866
Avfallskostnader 9209
Sopsugsanldggning 9325
Vatten och avlopp 32617
Snordjning 9 960
Porttelefoner 5205
Gemensamhetsanlédggningar 0
Forutbetalda avgifter och hyror 211 662
Periodiserad hyra/ avg, ej moms 103 883

1114 869

15 (16)

2023-12-31
13 042
130 560
40 991
15000
7 849
61677
5560
61975
26 134
27 690
2455
60 000
327 534
0

780 467
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 70 572 000
70 572 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Torsten Hallstedt Julia Andreasson
Ordforande
Anna Rosén Lisa Vahlberg

Eric Brunnstedt

Var revisionsberittelse har lamnats
WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

16 (16)

2023-12-31
70 572 000
70 572 000
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforening Triffas i Arstahusen
Org.nr 769632-3232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsférening Traffas i Arstahusen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening
Traffas i Arstahusen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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