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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens indamél
Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i [6reningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I'styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin ér god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och dirtér gor styrelsen
drligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ctt sk privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ctt dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvirvet
Fdreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Blésippan 11 i Danderyds kommun forviirvades 2014,

Fastigheten ér beligen pd adresserna Blisippeviigen 6-12 i Stocksund.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos 6
Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

sikringsbolaget Trygg Hansa.

Foreningens mark dr uppldten med dganderitt,
Byggnadsar och ytor
Fastighcten bebyggdes 1956 och bestar av 2 st flerbostadshus. Dessa totalrenoverades under 2014 Byggnadsytan utgors

av1384 kvm ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppliter 32 st ligenheter med bostadsritt. Ligenheterna fordelas enligt nedan: .
| rok 8 st
2 rok 16 st
3 rok 8 st

Diirutdver har foreningen 14 st parkeringsplatser pd den egna fastigheten, samt en mindre byggnad for sophantering.
Garage finns gj.

Byvggnadernas tekniska status
Den tekniska statusen pa byggnaderna dr i sin helhet god.

Stambyte 2014
Fasadputs 2014
Malning fonster 2014
Relining 2023
Medlemsinformation

Medlemmar vid drets ingéng 32 st
Medlemmar vid drets utgdng 32 st

Under dret har 3 6verlatelser skett. Styrelsen har biviljat | st andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Kristin Eriksson Ordflorande

Nils Treitler Kassor, forste attesterare samt sekreterare
Jim Lindgren Ledamot samt andre attesterare

Harri Friman Ledamot

Robert Edin Ledamot

Emil Treitler Suppleant

Revisor
Revisor valdes pa extrastimma 16 januari 2025.
Marcus Modin Fortroendevald

Valberedning
Till valberedning valdes enhilligt Emil Wallimark.

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 8 st. protokollférda sammantriidden: 17 januari, 20 februari, 18 april, 3 juni, 27
augusti. | oktober, 3 november och 5 december. Konstituerande mate hélls 21 maj.

Stimmor
Ordinaric stimma hélls den 21 maj 2024, En extra stimma holls den 16 januari 2025, for att vilja ny revisor.
Styrelsen tog inte ut ndgra arvoden (6r 2023, till f61jd av den ckonomiska situationen i fGreningen.

Styrelsen anordnade stiddag den 5 maj, samt den 3 november. Mycket arbete blev gjort utomhus, frimst 1dvkrattning,
rensning, stidning, men dven inomhus dir stidning gjordes av tviittstugan.

Slutbesiktning av reliningarbetet som uttérdes 2023 blev klar under hésten. Filmningen efter firdig relining granskades av
en opartisk firma. Styrelsen dr ngjd med resultatet, som visar att reliningen dr utford pa ett fullgott sitt.

Arbetet med att atgirda délig ventilation i frdmst en ligenhet i port 6 har pagitt under dret. Styrelsen har inte lyckats, trots
fera tGrsok. att hitta en entreprenor som velat ge en offert samt utfora jobbet. Ytterligare tvé medlemmar upplever att deras
ventilation inte dr tllrdckligt bra, och styrelsen har nu i bérjan av 2025 lyckats fa in offert med dtgiirdstorslag av en
entreprenor, Inneluft AB, som kommer att utfora forbittringsatgarder under 2025,

Tomtens grismatta har klippts 13 ger av Bokdals Tradgardsanla
tradgardsarbeten bestillts.

gening AB, i likhet med tidigare ar. [ dvrigt har inga

Ddérrarna i samtliga portar har under aret servats av Vistberga Lds, tll foljd av att de har kirvat och inte fungerat bra.
Lasbleck har bytts ut i tva dorrar. Aven delar i ldsaren, men detta har en av vara medlemmar utfort.

Styrelsen har haft forhandlingar med Handelsbanken, angéiende riantenivaer pé lanen. Ett lin [6pte ut den 31 december
2023, och ett lan 16pte ut den 31 december 2024. Det har fatt negativa konsekvenser for foreningen, vars lan var bundna pa
ca 1% under en lang tid. Resultatet av att rintekostnaderna har gétt upp, gor att styrelsen har tvingats kompensera med
avgiltshdjningar.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den | juli med 15%.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadsligenhet.

Foreningens site dr Danderyd

Viscentliga hindelser under rikenskapsiret

Styrelsen borjade planera for sitt SBA- arbete i borjan av dret, vilket tidigare inte har gjorts. Information fran medlemmar
samlades in och sammanstilldes under hdsten. Aven om alla medlemmar inte har besvarat den utdelade enkiten, har nu
styrelsen en biittre bild av fGreningens status 1 sammanhanget. Till [61jd av arbetet har dven brandslickare inhandlats och
placerats 1 foreningens tvittstuga. Arbetet fortsétter kontinuerligt, bide med information och atgéirder, framgent.

En renoveringsplan f6r fonster har tagits fram, dir vissa medlemmar kommer att viilja att vidta nddvindiga atgirder sjilva.
Fordem som inte viilljer den 16sningen, kommer styrelsen uppritta en plan f6r att de fonster med stérst behov atgirdas (Orst.
Arbetet kommer troligen att tortga under 2-3 ar.
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Flerarsoversikt

2024
Ncetoomsitining [ 414905
Resuliat efter finansiclla poster -654 357
Soliditet (%) 76,65
Arsavgift uppliten med bostadsriitt
(kr/kvim) 938
Arsavgifternas andel av (otala
rorelseintikter (%) 2
Skuldsittning (kr/kvm) 13034
Skuldsittning upplaten med bostadsriitt
(kr/kvim) 13034
Sparande (kr/kvm) 87
Riintekinslighet (%) 14
Energikostnad (kr/kvm) 228

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023

[ 170457
-1 099 209
76,83

758

2022
089 668
820919
77,02

699

89
13235

Bostadsrittsyta uppgar till 1384 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsriitt och hyresriitt) uppgar till 1 384

kvadratmeter.

Upplysning vid firlust

FGreningen har fatt Skade kostnader i form av dkade rintekostnader under 2024, Infér 2024 héjdes riintan pa foreningens
storsta lin, 9.080.000 kr, tran 1,23% (sedan 3 dr bundet) till 4,90%.
Ett 1dn pa 4.640.000 lopte ut 30/12-24. Det lanet hade varit bundet pa 4 ar, med rintesats 1,05 %. Den nya rintesatsen blev

perden 1/1-25 pa 3,45%.

Styrelsen har beslutat att fortsitta amortera pa lanen, och att hoja avgiften for medlemmarna sd att de dkade kostnaderna

Licks.

Prognosen dratt 2025 inte blir simre ckonomiskt in 2024, tack vare att foreningens lan ligger obundna och att riintorna
dirfor med hog sannolikhet kommer att fortsitta nedét Jamfort med 2024. Kombinationen av denna nedgéng och att ett ay
lanen sedan 1/1-25 har 6kat sina rintekostnader. ¢6r att bedomningen ar att ekonomin anda dr ungefir lika som under 2024,

och alltsa stabil for 2025 och framat.

Styrelsen har for avsikt att eventuellt binda I1an i 1gen, ndr rintorna for bundna lan gér ner pd en fordelaktig nivd. Fram tills
dess tjdnar foreningen pé att ha kvar lanen obundna. Det faktum att hela lanesumman nu ir obunden. ger oss dven mdjlighet

att diskutera med andra banker dn Handelsbanken.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 68 115001
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat P
Belopp vid arets utgdng 68 115001
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Fond for yttre

underhall
786 560

152400

938960

Fritt cget
kapital
-7 635159

-152 400
=654 357
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 281 309
Arcts resultat ~ -654 357

-7935 666
[Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond 152 400
Balanseras i ny rikning -8 088 066
-7 935 6606

Betriiffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hiinvisas tll efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsiitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelscarvoden

Avskrivningar av materiella anligg

f=ta)

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiclla poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

ningstillgangar

Not

[95]
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2024-01-01
2024-12-31

141490

S

1 414905

-636 509
-32
=756 9

-1 396

o
~1|L2

0
RR
3
2

~1

18178

1754

674289

-672 535
-654 357
-654 357

-654 357

2023-01-01
2023-12-31

[ 170457
69 174
1 239 631

-1 195979
-36 083
=757 032
-1 989 096

=749 465
4

=349 748
-349 744

-1 099 209
-1 099 209

-1099 209
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
.. . . o}
Omsittningstillgangan

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

4 78 519 03
3

3
78 519 033

78 519 033
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79 074 259
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792759606
79 275 966

79 275 966

2

3

. 3L6l1s
31622

425042

425 042

436 664

79 732 630
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristisa skulder

Kortfristica skulder

Kortfristig del av fastighetslan
LeverantOrsskulder

Upplupna kostnader och rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

wn

U
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2024-12-31

68 115001
432710
68 547 711

-7 281 309

-054 357

-7 935 666

60 612 045

0

18038 750
79 635
343 829
18462214

79 074 259

2023-12-31

68 115001
786 560
63 901 561

-0 535950

_=1099 206

-7 635159
61266402
0
()

I8 165 750
75 704

224774

18 466 228

79 732 630
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Raérelseresultat 18178 =749 465

Justeringar tor poster som inte ingdr 1 kassatlodet 756 933 757 032

Erhallen rinta mm 1 754 4

Erlagd riinta -674 289 -349 748

Kassafléde fran den lopande verksamheten — s
fore forindringar av rorelsekapital 102 576 -342177

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/dkning(-) av kundfordringar -9 556 -2
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2737 -2 243
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 3931 21799
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder 119 055 -6 072
Kassaflide fran den lopande verksamheten 213269 -328 695
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder -127 000 -151 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 000 -151 250
IF'orindring av likvida medel 86 269 -479 945
Likvida medel vid arets bdrjan 425042 904 987
Likvida medel vid arets slut 511311 425042
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NOTER

Not 1

Noter

Not 2

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad | enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10.
Arsredovi isningen i mindre ckonomiska féreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsviirde om annat ¢j anges.

Yttre underhéllsfond

Overfor g till tond fGr yttre underhdll gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverféring
gbrs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ¢j som kostnad i
resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar
gors enligt rak plan 6ver tillgingarnas forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstllgiangar

/:\I‘

Materiella anldggningstillgingar:
-Byggnader

100

Intikter
Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsaveifter och hyror
aviseras 1 fGrskott men redovisas sd att endast den del som beléper rikenskapséret redovisas som intikt.

[nkomstskatt

Bostadsritstoreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ¢j heller for riinteinkomster till den del som
tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta.

till resultatrikningen

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostider 1296 173 1 048 462
Hyresintikter p-platser 106 525 116 150
Ovriga intikter 12 207 o ,771\4\

I 414 905 1170 457
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NOTER

Not 3

Ovriga externa kostnader

Stddning

Ovk. besiktningskostnader och sotning
Reparation och underhall
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Bredband/Kabel TV
Forvaltningsarvode
Administrativakostnader
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Noter till balansriakningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskafthingsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Fastighetslin

Lan och villkor Tid

Stadshypotek 4,10% 2025-01-02
Stadshypotek 3,45% 2025-01-02
Stadshypotek 4,10% 2025-04-01

Lan som omférhandlas 2025 ér totalt: 18 038 750.
Planerad amortering 2025 uppgar till 127 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppga till 17 403 750 kr.

Ovriga noter

Not 6  Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 11 ¢

w13

2024
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86 300 048
-7024 082
-756 933

-7 781015

78 519 033

16 800 000

34 000 000

50 800 000
2024-12-31

9020 000
4 636 000

4 382 750

18 038 750
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2023-12-31

86 300 048
86 300 048
-6.267 030
_ -757032
_ -7024 082
79 275 9606

16 800 000
50 800 000
2023-12-31

9 080 000
4656 000
4429 750

I8 165750

2023-12-31

30 000 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets
slut

Inga viisenliga hindelser har skett efter rikenskapséret.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsitining

Féreningens rintebirande skulder (fastighetslin) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat Gkat med Arets avskrivningar, drets kostnader fr eventuella utrangeringar, jamférelsestérande poster
och planerat underhill.

Rantekanslighet

Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter frin
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett mdtt pd hur mycket drsavgifterna behdver hdjas for ofdrindrat resultat om
[Greningens genomsnittsriinta Skar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresriitt.
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