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Styrelsen for BRE Eyrafiiltet 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades2010-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 126 m?, vilket motsvarar 1,5 % av fastighetens yta.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Bandybollen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 105 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppfdrda 2012. Fastighetens adress dr Isgatan i 3,7 och 11 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 1,5 r.o.k. 2ro.k.. 3ro.k. 4r.0.k. Summa
1 1 26 53 24 105

Dessutom tillkommenr:

Lokaler
2
Total tomtarea 1 883 m?
Total bostadsarea 7971 m?
Total lokalarea 126 m?
Arets taxeringsvirde 217 404 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 206 448 000 kr
Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar i Bergslagen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Foreningens lokalavtal

Verksamhet Verksamhet Yta m? Loptid
Nazmi Fazlijaj Cykelverkstad 63 2026-09-30
Firma Estref Gashi Barbershop 63 2025-11-19

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen 4r deldgare i Bandybollens samfillighetsforening tillsammans med BRF Eyrafiltet 2 och Eyrafiltet 3.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar skétsel av markytor, sophantering samt uthyrning
av garageplatser till dgarforeningarna.

Féreningens andel har under 2024 justerats frén 47,17 % till 48,83% pa grund av att foreningens ldgenhetsantal har
okat.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 12 881 tkr och planerat underhall for 279 tkr.

Arets underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningen har under verksamhetsiret upprittat en underhallsplan. Den anvénds for att kunna planera kommande
underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som
arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Eftersom foreningen med all sannolikhet kommer att g Sver till redovisningsmetod K3 inom de nérmsta 10 aren, har
styrelsen valt att berikna avsittningen till fonden efter den rekommenderade avsittningen enligt planen for kommande
underhall for 10 ar framét. Vid en dvergéng till K3 kan man inte anvinda avsatta medel i fonden till fullo

Enligt aktuell underhélisplan uppgér underhéllskostnaden for de ndrmaste 10 aren totalt till 12 530 tkr.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 253 tkr (155 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 828 tkr, som ar den rekommenderade
avsittningen enligt planen, efter beaktande av redan avsatta medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhall entréer 108 tkr
Underhéll virmepumpar 117 tkr
Underhall taggsystem 54 tkr

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Englund Ordforande 2025

Irja Borlin Sekreterare 2026

Peter Ericsson Ledamot 2026

Mikael Ndslund Ledamot 2026

Niclas Alm Ledamot 2025

Stefan Eriksson Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lech Kozula Suppleant 2026

Mats Ohman Suppleant 2025

Per Palsgérd Suppleant 2025

Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell,BoRevision AB Revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Lokander (sammankallande) 2025

Petra Akerstrém 2025

Anette Ed 2025

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

5| ARSREDOVISNING BRF Eyraféltet 1 Org.nr: 769621-5925

Transaction 09222115557548461727

Signed SW, JE, IB, PE, MN, NA, SE, AA




Visentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har under 2024 firdigstillt renoveringen av tétskikten pa det kvarvarande huset (Isgatan 11).

I samarbete med Riksbyggen och berdrt forsikringsbolag har vi nu kunnat atgérda de konstruktionsfel som fanns i vara
hus, vilket medfort lickage och fororsakat stora besvir for oss. Kostnaderna for arbetena har med avdrag for sjélvrisk
tickts av den byggfelsforsikring som tecknades nér husen byggdes. Vi dr medvetna om att arbetena har varit en stor
pafrestning for er medlemmar med mycket buller, damm och smuts, stérande byggnadsstallningar mm men vi fir nu se
framét och ligga detta bakom oss.

Som en f5ljd av att arbetena har utforts har véra entréytor blivit slitna och darfor har vi under aret genomfort en
uppfrischning av dessa ytor i Isgatan 3 och 7 och kommer att géra samma sak i Isgatan 11 under 2025.

Aven planteringarna utmed Rudbecksgatan blev skadade och dessa har vi fréschat till med nya mer lgvixande
planteringar.

Under &ret har vi haft en stoldvdg mot oss och har tidvis haft svart att freda véra cykelrum och ldgenhetsforrad mot
dessa inbrott. Vi har dérfor satsat pd att stirka vart skalskydd med kompletterande brytskydd och andra &tgérder.

Vi har under aret genomfort ordentligt underhdll i vira undercentraler i syfte att anpassa flaktsystemet i husen och 6ka
graden av dtervinning i vara varmevixlare.

Vi har ocksa tillsammans med Riksbyggen sett ver brandskyddet i vara byggnader och tagit fram en policy for ett mer
systematiskt brandskyddsarbete.

Arets resultat #r -836 tkr

I resultatet ingar avskrivningar med 1 807 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 971 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 165 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Féreningens arsavgift dndrades senast 2024-03-01 dé den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att lata drsavgiften och den
rorliga forbrukningsavgiften for el vara of6rdndrad tills vidare.
Diremot s& beslutades att den fasta elavgiften hjs med 15ki/Igh/mén till 90 ki/lgh/mén fran och med 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 628 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfdrt med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6368 5437 5027 6217 6209
Resultat efter finansiella poster* —836 6168 —10 264 —1 848 1229
Resultat exkl avskrivningar 971 7 813 -8 748 —332 2 745
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 143 6 863 —9828 1522 | 555
reservering till underhallsfond
Soliditet %* 71 71 64 71 71
/?rsavg.g\_lft"andej= i % av totala 28 17 %2 69 69
rorelseintédkter®
Arsavgn? k:/kvm upplaten med 721 606 616 530 580
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 2 059 2 115 1569 677 270
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm** 2025 384 357 302 263
Energikostnad ki/kvm* 211 172 186 150 103
Underhallsfond kr/kvm 683 615 508 388 616
Sparande kr/kvm** 11 -85 156 334 346
Rénta kr/kvm 309 317 106 . 77 101
Skuldsittning kr/kvm* 9 880 9938 10 495 8 703 8 800
SkuldsatEm'ng kr/kvm upplaten med 10 036 10 095 12,199 3 840 3939
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 13,9 16,7 19,8 16,3 16,5
* obligatoriska nyckeltal
**BExklusive extraordinira intdkter och kostnader
2500
2000
1500
1000
500
0
2024 2023 2022 2021 2020

we DriftkOstnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

8 | ARSREDOVISNING BRF Eyraféltet 1 Org.nr: 769621-5925

Transaction 09222115557548461727 % Signed SW, JE, IB, PE, MN, NA, SE, AA



Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024. Orsaken till detta 4r dels hdga kostnader for avskrivningar pa
fastigheten och for rintor. Féreningen har upptagit 1an i samband med en stor forsidkringsskada eftersom foreningen fatt

betala for kostnaderna lpande och far erséttning i efterskott.

Styrelsen riknar dock med att &terbetala de 1an som upptagits pa grund av detta nér skadan &r reglerad i sin helhet.

Eftersom foreningen har ett stort eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gérs beddmningen att det for
nirvarande inte far nigra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Styrelsen beddmer inte att det i dagsldget paverkar foreningens majligheter att finansiera foreningens framtida

ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belepp aid et bojan 183 192 745 25477269 4 980 590 ~12 456 687 6 167 547

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 6167 547 —6 167 547

Reservering underhallsfond 828 000 -828 000

Ianspraktagande av

underhallsfond =278 724 278 724

Arets resultat 835693

Vid arets slut 183 192 745 25477 269 5529 866 —6 838 416 —835 693
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 289 140

Arets resultat —835 693

Arets fondreservering enligt stadgarna -828 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 278 724

Summa —7674 109
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7674109

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6368 281 5436 548
Ovriga rérelseintikter Not 3 14 145170 22 449 019
Summa rorelseintiikter 20 513 451 27 885 567
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 673 123 —17 122 244
Ovriga externa kostnader Not 5 —568 089 —468 973
Personalkostnader Not 6 —186 096 —165 844
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1807016 —1 645 190
Summa rorelsekostnader —19 234 323 —19 402 251
Rorelseresultat 1279127 8 483 316
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 11 660 2 760
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 377 036 248 738
Réntekostnader och liknande resultatposter —2503 517 —2 567 267
Summa finansiella poster —2 114 821 -2 315769
Resultat efter finansiella poster —835 693 6 167 547
Arets resultat —835 693 6167 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 261 094 506 262 869 295
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 290 035 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 124 527
Summa materiella anléiggningstillgangar 261 384 541 262 993 822

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 5138000 5138 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5138 000 5138 000
Summa anléiggningstillgdngar 266 522 541 268 131 822

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5849
Ovriga fordringar Not 13 188 765 1117
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 11372 238 11 709 587
Summa kortfristiga fordringar 11 561 003 11 716 553
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 12 001 158 13 029 895
Summa kassa och bank 12 001 158 13 029 895
Summa omsiittningstillgadngar 23 562 161 24 746 448
Summa tillgdngar 290 084 702 292 878 269
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 670 014 208 670 014

Fond for yttre underhall 5529 866 4980 590

Summa bundet eget kapital 214 199 880 213 650 604

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 838 416 —12 456 687

Arets resultat —835 693 6167 547

Summa fritt eget kapital =7 674 109 -6 289 140

Summa eget kapital 206 525771 207 361 464
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 000 000 0

Summa langfristiga skulder 23 000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 57 000 000 80467 572

Leverantorsskulder 1099 854 2122516

Skatteskulder 0 82938

Ovriga skulder Not 17 0 12 499

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2 459 077 2 831280

Summa kortfristiga skulder 60 558 931 85 516 805

Summa eget kapital och skulder 290 084 702 292 878 269
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1279 127 8483316
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1807016 1 645 190
Utdelningar 11 660
3097 803 10 128 506
Erhéllen rdnta 326 512 251 498
Erlagd rdnta —2 555 166 -2 418432
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 206 074 —11399 995
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1438 653 —3798 418
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —363 431 =7 236 840
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —10 416 693
Investeringar -197 735 -8 089
Kassaflode fran investeringsverksamheten —197 735§ —10 424 782
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —467 572 —25 000 000
Upptagna lan 0 20 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 33300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —467 572 28 300 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-1028 737 10 638 378
Likvida medel vid arets borjan 13 029 895 2391517
Likvida medel vid érets slut 12 001 158 13 029 895
Kassa och Bank BR 12 001 158 13 029 895
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Lokalanpassningar, installationer Linjdr 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder* 5003 410 4527 590
Bredbandsavgifter* 315000 301 211
Elavgifter individuell mitning av el* 432 287 1 800
Hyror, lokaler 162 684 152 724
Hyror, garage 487 500 487 500
Bortfall garagehyror pga reparationer byggfel -32 600 -34 000
Rabatter arsavgift 0 -4 277
Summa nettoomsattning 6 368 281 5436 548
*Ingdr i nyckeltalsberdkningen for arsavgift
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallet elstod 0 168 211
Ovriga ersittningar 34726 35443
Vidarefakturerade kostnader 277 494 8 600
Forsikringsersittningar byggfelsforsakring* 13 803 250 22 186 677
Ovriga forsdkringserséttningar 29 700 50 087
Summa ovriga rorelseintakter 14145170 22 449 019
*Ingar ej i nyckeltalsberdkningen
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —278 724 —105 677
Reparationer byggfelsforsakring™* —12 645 442 —13 577 983
Ovriga reparationer -235 603 -444 102
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 625 —222 027
Samfillighetsavgifter =72 284 —69 800
Garagehyror (dven som intékter) -491 798 -489 300
Forsékringspremier —97 081 -84 397
Bredbandsavgifter —287 856 —304 662
Aterbaring frén Riksbyggen 500 5600
Systematiskt brandskyddsarbete —10983 0
Serviceavtal -3 290 0
Obligatoriska besiktningar =70 681 =77219
Ovriga utgifter, kopta tjinster ombyggnation forrad, montering brytskydd —210 552 0
Forbrukningsinventarier —7 869 -1090
Vatten —207 859 —208 830
Fastighetsel (inkl kostnader for IMD el) =750 418 —418 623
Uppvirmning =746 364 =763 355
Sophantering och dtervinning —222 292 —193 066
Inre och yttre skotsel —260 903 —167 711
Summa driftskostnader -16 673 123 -17 122 244
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —411 435 —365 765
IT-kostnader -7192 —2 951
Arvode, yrkesrevisorer —37 761 —19 442
Ovriga férvaltningskostnader —10949 -9916
Kreditupplysningar -10014 0
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —33 234 —33 758
Kontorsmateriel -9 791 -9 546
Telefon -8 956 -8 357
Konstaterade forluster hyror/avgifter —577 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 832 -8 832
Bankkostnader —4 354 —5257
Juridisk radgivning —19 940 -3 739
Ovriga externa kostnader =5054 —1411
Summa O6vriga externa kostnader -568 089 —-468 973
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —66 600 —56 028
Sammantrddesarvoden —24 808 -21012
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =4 200 -3 864
Ersittning for extraarbete enligt stimmobeslut -58 800 -57 300
Sociala kostnader —31688 —27 640
Summa personalkostnader —-186 096 -165 844
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbaring Linsforsakringar 11 660 0
Andelsutdelning Intresseforeningen 0 2 760
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 11 660 2760
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 6084
Riénteintikter fran likviditetsplacering 377 322 241 260
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 359 572
Ovriga rinteintikter —645 822
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 377 036 248 738
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 203 632 276 175 250 000
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter 521250 521250
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 279 153 526 250 771 250
Arets anskaffningar
Kostnader for ombyggnation av lokal till lagenheter 0 10 416 693
Omklassificerat fran pagéende nyanldggningar 0 17 965 583
Summa anskaffningar under aret 0 28 382 276
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 279 153 526 279 153 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —15 815 106 —14 222 042
Tillkommande utgifter —469 125 —417 000
-16 284 231 -14 639 042
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 722 664 —1 593 065
Arets avskrivning tillkommande utgifter =52 125 =52 125
-1774 789 -1 645 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 059 020 -16 284 231
Restvarde enligt plan vid arets slut 261 094 506 262 869 295
Varav
Byggnader 186 094 506 187 817 170
Mark 75 000 000 75 000 000
Tillkommande utgifter 0 52125
Taxeringsvarden
Bostédder 216 000 000 161 027 958
Lokaler 1 404 000 16 448 000
Totalt taxeringsvarde 217 404 000 206 448 000
varav byggnader 168 136 000 161 000 000
varav mark 49 268 000 45 448 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Summa anskaffningsvarde vid arets bdrjan 0 0
Arets anskaffningar
Omklassificerat frén pdgdende arbeten installation elmétare 124 527 0
Installation elmétare 197 734
Summa anskaffningar under aret 322 261
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 322 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer elmétare 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer elmitare individuell métning -32 226
—-32 226 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer elmitare individuell métning —32 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 226
Restvirde enligt plan vid arets slut 290 034
Varav
Installationer elmitare individuell métning 290 034 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans vid arets borjan 124 527 18 082 021
Kostnader for ombyggnation av lokal till ligenheter* 0 -17 965 583
Kostnader for installation av elmitare individuell métning av el** -124 527 8 089
Utgaende balans vid arets slut 0 124 527

* Ombyggnationen av 13 st ldgenheter som firdigstdllts under dret 2023 redovisas under byggnader

** Kostnader for installation av elmdistare har férdigstillts och redovisas under installationer
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Bandybollens samfillighetsforening 5000 000 5000 000
276 kapitalgarantibevis 4 500 kr i Intresseféreningen 138 000 138 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5138 000 5138 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfillighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:

Bandybollen 1 105 andelar
Bandybollen 2 74 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 215 andelar

Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 123 011 0
Tillgodo skattekontot 12 028 1117
Momsfordringar 53726 0
Summa 6vriga fordringar 188 765 1117

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intékter elavgifter 100 344 0
Upplupna ranteintékter 50525 0
Forutbetalda forsdkringspremier 70 822 61670
Férutbetalt forvaltningsarvode 107 765 95 067
Forutbetalda bredbandsavgifter 48 048 48 048
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1990
Upplupen forsikringsersittning byggfelsforsikring 10 950 470 11 457 000
Forutbetalda garageplatshyror samfilligheten 40 825 40703
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3439 5109
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 372 238 11 709 587

Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Placerade likvida medel pa réantebdrande konto 10 968 684 10 241 887
Foretagskonto 68 272 221 384
Transaktionskonto 964 202 2 566 625
Summa kassa och bank 12 001 158 13 029 895
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 80 000 000 80467 572
Varav kortfristig del av 1an -57 000 000 -80 467 572
Langfristig skuld vid arets slut 23 000 000 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
NORDEA 3,40% 2024-12-02 24250 972 —24 000 000 250972 0
NORDEA 3,40% 2024-12-12 23 000 000 =23 000 000 0 0
NORDEA 3,40% 2025-01-10 10 000 000 0 0 10 000 000
NORDEA 2,93% 2025-12-02 0 24000 000 0 24 000 000
NORDEA 2,92% 2025-12-12 0 23 000 000 0 23000 000
SBAB 2,62% 2026-11-09 23 216 600 0 216 600 23000 000
Summa 80 467 572 0 467 572 80 000 000

*Senast kinda rintesatser

Foéreningen har 3 st 1&n med villkorsdndring under nésta ar. Lanen skall redovisas som kortfristiga lan trots att
foreningen inte har for avsikt att 16sa dem under néstkommande ar.

Under 4ret har foreningen amorterat 468 tkr i samband med att lan har omférhandlats
Forhoppningen ér att foreningen dven skall kunna dterbetala dven det tredje lanet pd 10 miljoner kronor nér alla
byggfelsatgirder dr avslutade och forsdkringserséttning erhdllits for reparationskostnaderna.

Total 1&neskuld om 5 ar berdknas vara 70 miljoner kronor.

Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld for moms 0 12 499

Summa Ovriga skulder 0 12 499
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 199 652 251 301
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1472 424 1 823 250
Upplupna elkostnader 103 248 27873
Upplupna vérmekostnader 67 148 140 304
Upplupna kostnader for renhéllning 110 599 97 266
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 75 250 71 250
Upplupna kostnader hyresnedséttning lokal 38290 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 859 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 380 607 420 036
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 459 077 2 831 280

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Under varen 2025 har den forvintade forsikringsersittningen utbetalats till foreningen pé 11,5 miljon kronor.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Riksbyggen Eyrafaltet 1, org.nr. 769621-5925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riksbyggen
Eyrafaltet 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Riksbyggen Eyraféltet 1 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoReuvision i Sverige AB

borevision

Penneo dokumentnyckel: CJHDR-OYNI3-2U20S-EUM8Q-C3647-VP7IW



PENN30

Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Asa Katarina Cronvall Axell

Revisor
Serienummer: 43faa1c38bed63|...]7415c5725ae6¢
IP: 83.250.XXX.XXX
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Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &r validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Né&r du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfoér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

B R F Eyrafé Itet 1 for BRF Eyrafiltet 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger b&de langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggeﬂ
www.riksbyggen.se . Rumn fé1 hela Livtt
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