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Org.nr. 769608-2440

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten och dess indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
diarmed en &dkta bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Flossamattan 32 i Stockholms kommun. Foreningen kopte fastigheten av Familjebostdder den 14 april
2009. Foreningen innehar tomtritt till fastigheten bestdende av nio hus med adress Spangavigen 6-8, 16-18, 24-26, 28-30, 32-34,
36-38, 40-42, 44-46 och 48-50. Fastigheten, i vilken man upplater ldgenheter och lokaler, uppfordes 1940-1941. Fastigheten &r
fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Underhallsplan finns upprittad och uppdateras 16pande. Nuvarande tomtrittsavgild 16per ut
2029.

Fastighetens virdear dr 1971.
Ligenheter och lokaler

I foreningen finns totalt 108 ldgenheter. Féreningen hyr for nidrvarande ut 4 av totalt 8 befintliga lokaler. Foreningen anvinder tva
lokaler, varav en som styrelserum.

Antal Bendmning

97 Légenheter (bostadsratt)
11 Ligenheter (hyresritt)

8 Lokaler (hyresritt)

Den totala bostadsytan &dr ca 6012 m2 och lokalytan ca 291 m2. Till féreningens fastighet hor 27 parkeringsplatser och 12 garage som
hyrs ut till medlemmar och hyresgister.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2024. Pa foreningsstimman deltog 24 rostberittigade medlemmar. En extra stimma holls
den 10 september 2024 dir 14 rostberittigade deltog. Foreningen hade vid arets slut 123 medlemmar.

Styrelsesammansittning

Jeanette Frenkman ordforande
Lena Gribe vice ordforande
Lillemor Berg sekreterare
Pontus Carlén kassor

Sten Leander ledamot

Jakob Kruuse af Verchou ledamot

Stefan Olofsson ledamot

Per Broman suppleant

Kari Kainulainen suppleant

Karl Nordin suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantridden. Styrelseledamot Gunilla Fallenius ldmnade styrelsen
under aret och ersattes med Stefan Olofsson pa den extra stimma som holls den 10 september 2024.

Revisorer
Pa ordinarie foreningsstimma valdes till revisor Kungsbron Borevision med huvudansvarig revisor Lena Zozulyak. Till internrevisor
valdes Mika Tuominen.

Foérvaltning

Sedan den 1 januari 2013 har Storholmen Forvaltning AB skott forvaltningen inom omradena ekonomisk, administrativ och teknisk
forvaltning samt fastighetsskotsel. Avtalet avslutades den 31 december 2024. HSB Stockholm skéter forvaltningen fran och med den 1
januari 2025. Trappstddning samt stidning av tvéttstugan har skotts av Jama Stdd. For vinterunderhall har Tva Smaldnningar AB statt
for. Tva Smaldnningar AB har dven statt for tradgardsskotseln under varen, sommaren och hosten.

Aktiviteter under aret

Foreningen hade tva stiddagar, en pa varen och en pa hosten. Container for tradgardsavfall och grovsopor erbjods under en vecka vid
respektive stiddag.
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Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32
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Historik 6ver ombyggnad och underhall
2006 - Stambyten i fastigheten dd Familjebostider var dgare till fastigheten
2009 - Foreningen kopte fastigheten den 14 april
2010 - Renovering av tvittstuga 1: Tva nya tvittmaskiner och en ny torktumlare
- Asfaltsforbattringar utanfor garagenedfarterna
- Tva nya parkeringsplatser vid gaveln hus nr 44-46
2011 - Besiktning av fastigheten, inkl. filmning av avloppsror
- Renovering av tvittstuga 2: tva nya tvittmaskiner och en ny torktumlare samt renovering av ytskikt
- Fem nya p-platser anlagda vid hus nr 26
2012 - Statusbesiktning av fastigheten (framtagande av ny underhallsplan)
- Erbjudande om installation av sikerhetsdorrar
2013 - Nytt sopsystem med semi-underjordsbehallare togs i bruk
- Renovering av ldngsgaende stammar under sju av husen, inkl. installation av nya kéllarférrad
- Renovering av butiken i hus nr 44
- Installation av gallerviggar i samtliga garage
2014 - Renovering av lingsgaende stammar under de tva aterstaende husen, inkl installation av nya killarférrad
- Renovering av drineringssystem for samtliga nio hus
- Kodlas har installerats fér samtliga entrédorrar
- Renovering av butikslokal i hus 44
2015 - Byte av samtliga garageportar
2016 - Renovering av fasader och balkonger for hela fastigheten.
Styrelsen anlitade Skogas Fasad Entreprenad for fasadrenoveringen som pagétt under 2015 och 2016.
Slutbesiktning av fasadrenoveringen godkindes 2016-12-23
2017 - Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomford.
- Rabatter vid Spangavigen 6-8, 16-18, 32-34
2018 - Aterstillning av grasmattor hus 6-8, 30-32 och 40-50
- Underhall av fastighetens elinstallationer
- Uppgradering av trddgardsmaskiner: griasklippare, trimmer
- Gistparkering for en bil skapades vid Spangavigen 26
- Malning av spaljéer och mébler vid uteplatserna
- Rabatter vid Spangavigen 28-30, 36-38, 40-42, 46
- Injustering av viarmesystemet
2019 - Genomfort stamspolning av fastighetens avloppsstammar
- Tilldggsisolerat samtliga vindar pa fastighetens hus
- Garagenedfarter asfalterades. Nya vattenrdnnor samt L-stdd installerades.
- Installation av Ownit bredband som ingar i bostadsritternas manadsavgift
- Bygglov for balkonger beviljat
- Besiktning av foreningens hyresritter
2020 - Atgirdat sophimtningsplats mellan port 42 och 44
- Asfalterat gangvig utanfor hus 44-50 samt gaveln 42 och parkerings- platserna utanfor port 42
- Kantsten langs grasmatta vid hus 44-50 och hus 40-42
- Trappsteg till uteplats mellan port 44 och port 46
- Trappsteg och trampstenar vid mellan port 46 och port 48
- Nya trappor och ramp med ricken vid port 44
- Ny uteplats vid port 44
- Spaljé med planteringslada och vixter
- Ny trappa med récke till uteplats port 44
- Skyddsricken vid garagenedfarter
- Malning parkeringsplatser
- Monterat skorstensskydd pa samtliga hus
- Monterat utebelysning vid foreningslokalen port 38
- Monterat gavelbelysning vid port 6
2021 - Bytt till LED-lampor i belysning ver samtliga portar
- Stenldggning vid uteplats port 44
- Hyresritter renoverades hos de hyresgiéster som tackade ja till erbjudandet
- Balkonger monterats i 49 bostadsritter och 2 hyresrétter
- Installerat nya tvittmaskiner och torktumlare i tvittstuga 1
- Bytt socklar till tvattmaskiner i tvittstuga 2
- Nytt lokalkontrakt med Stokab - 25-arskontrakt
- Pakorningsskydd vid parkeringsplatserna mittemot port 42 samt vid gavlarna port 16, 32, 40, 42
- Gistparkeringar debiteras genom Aimo Park app

Sida 3 av 14

Penneo dokumentnyckel: W885U-TA7V7-TRROB-QSGOE-YI3JF-N1VUO
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- Ny dubbeldorr pa miljohuset
- Bergviarmepump installerades i undercentralen
2022 - Uteplats nr 44 fardigstdlldes med ny plantering.
- Tva s k grilltunnor inforskaffades till stora uteplatsen
- Stora uteplatsen fick nytt grus och en ny ram.
- 20 st terrakottakrukor koptes och placerades ut vid foreningens uteplatser
- Sommar/hostblommor till terrakottakrukorna bestilldes genom Tva Smalidnningar ABs krukprogram.
- Cykelstill placerades pa flera platser i omradet.
- Obligatorisk matavfallssortering paborjades i mitten av december.
2023 - Takomliggning genomfordes pa tre (av nio) huskroppar — Spangavigen 40-42, Spangavigen 44-46/48-50.
- Renovering av viarme- och varmvattensystemet genomfordes och firdigstilldes vecka 7, 2024.
- Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomf6rdes med godként resultat.
- Upptickta brister atgirdades i savil ldgenheter som lokaler.
2024 - Renovering av virme- och varmvattensystemet fardigstélldes vecka 7
- Miljohuset fraschades upp med malning av viggar samt instruktionsskyltar ovanfor varje sorteringskrl
- Hojdjustering med grus vid nedre trappsteg genomfordes vid nagra porttrappor
- Ny trappa anlades utanfor Spangavigen 24
- Forvaltaravtal med HSB tecknades gillande fr o m 2025-01-01
- Informationsméten med nya medlemmar introducerades
- Planterat barbuskar

Framtida férvéntad utveckling

Framtida underhall
Renovering av tak pa aterstaende sex hus planeras. Det l16pande underhéllet fortsdtter. Foreningen har tillriackliga intakter for
att hantera normala handelser.

Ekonomi och medlemsavgifter

En hyresritt ombildas till bostadsritt 2025. Féreningen har storre tillgéngar i form av 10 hyresrétter till, som ombildas
l6pande nér de blir tillgdngliga. Kapitalet fran dessa ger mgjlighet att finansiera kommande renoveringsprojekt som
foreningen star infor.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 8048 6 445 5676 5747 5812
Res. efter finansiella poster -3 138 -3542 -2752 -2707 -2 835
Soliditet (%) 63,90 64 64 63 64
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1127 928 817 825 826
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 76 77 76 - -
Skuldsittning (kr/kvm) 7 859 7626 7705 8101 8 180
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 9180 8 908 9180 9651 9 850
Sparande (kr/kvm) 50 -55 32 - -
Rintekénslighet (%) 8 10 11 - -
Energikostnad (kr/kvm) 315 279 278 - -
Rintekostnad/kvm totalyta (kr) 251 176 69 62 63
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 38 42 57 32 21
Virmekostnad/kvm totalyta (kr) 212 197 184 209 190
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 51 41 37 29 29

Bostadsrittsyta uppgar 5 408 kvm.
Hyresrittsyta uppgar till 604 kvm.
Lokalyta uppgar till 305 kvm.
Totalyta uppgar till 6 317 kvm.

Streck i flerarsdversikten innebar att nyckeltalen ej beriknats tidigare ar.
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning:
I hyresrittsyta ingar ej garageyta.

Nettoomsittning i tkr
Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret, dvs pengar in till
foreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr
Foreningens resultat efter finansiella poster under ridkenskapsaret, dvs skillnaden mellan bokférda
intdkter och kostnader.

Soliditet i %

Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillgangarna som ir finansierade med egna medel (dvs inte lan eller andra
skulder). Nyckeltalet har emellertid begrinsad betydelse i en bostadsrittsférening, da foreningens
fastigheter ofta har ett betydande 6vervirde. Fastigheternas taxeringsvirde framgar i not byggnader och
mark.

Arsavgift 1 kr/kvm, bostadsrittsyta

Alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgifter enligt bostadsrittslagen delat med total bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvm upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter i %
Alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgifter enligt bostadsrittslagen delat med totala rorelseintikter under rikenskapsaret.

Skuldsittning i kr/kvm, bostadsrittsyta + hyresrittsyta
Totala rintebidrande skulder (banklan) delat med total bostadsriittsyta och hyresrittsyta. Ett indikativt
matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning i kr/kvm, bostadsrittsyta
Totala rintebidrande skulder (banklan) delat med total bostadsrittsyta. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmdjlighet.

Sparande i kr/kvm, bostadsrittsyta + hyresrittsyta

Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med total bostadsrittsyta och
hyresrittsyta. Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvm. I praktiken anvinds foreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa
bankkonto eller fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att ticka planerat underhall och
nodvindiga investeringar, antingen genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda
amorteringar, vilket skapar storre laneutrymme for framtida behov.

Réntekinslighet i %

En procent av totala riantebdrande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter under rikenskapsaret.
Talet anger hur manga procent behover foreningen hoja arsavgiften om foreningens genomsnittsrianta
Okar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till framtida underhall och/eller
amorteringar av banklanen.

Energikostnad 1 kr/kvm, bostadsrittsyta + hyresrittsyta
Totala kostnader for virme, el och vatten delat med total bostadsréttsyta och hyresrittsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust uppgéaendes till ca 3,1 MSEK i resultatrikningen. Forlusten beror huvudsakligen pa avskrivning pa
byggnad som inte paverkar féreningens likviditet, samt 6kade ranktekostnader for féreningens lan. Nycketalet sparande har 6kat och
dr positivt. For att forbittra sparandet har styrelsen hojt avgifterna med 20% under 2024. Foreningen har vidare storre tillgangar i 11
hyresritter som ombildas 16pande till bostadsritter nir de blir tillgdngliga. Kapitalet fran dessa ger mojlighet att finansiera foreningens
framtida amorteringar, investeringar och underhallsatgirder. Styrelsen bedomer didrmed att arets forlust inte paverkar foreningens

mojlighet att finansiera dess framtida ekonomiska ataganden.

Sida 5 av 14

Penneo dokumentnyckel: W885U-TA7V7-TRROB-QSGOE-YI3JF-N1VUO



Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32
Org.nr. 769608-2440

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

En avgiftshojning med 20% verkstilldes fran och med 2024-01-01 for att mota de 6kade driftskostnaderna. Hyresavgifterna for
foreningens hyresritter hojdes med 4,8% fran och med 2024-04-01. Under 2024 har 22 bostadsritter bytt dgare. Inga hyresritter
ombildades till bostadsritter under ar 2024. For 2025 lamnades arsavgifterna oforindrade. Tidigare &r forelag en tvist med en
leverantor for utférda malertjanster. Leverantoren har gatt i konkurs. Konkursen ér avslutad varfor tvisten kan ses som avslutad.
Leverantorsfakturan har darfor skrivits ner genom att minska byggnadens redovisade vérde, se vidare not 6.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett nagra visentliga hindelser pa nya aret som paverkat foreningen i betydande omfattning.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Fond for ytire Balanserat Arets Totalt
nsatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 102121680 17875857 5462871 -28540259 -3541533 93378616
Upplatelse av bostadsriitt
Avsiittning till yttre underhallsfond 165 000 -165 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond -282 755 282 755
Disposition av foregiende ars resultat -3541533 3541533
Arets resultat -3138357 -3138357
Belopp vid arets utgang 102 121680 17 875 857 5345116 -31964 037 -3138 357 90240 259

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -31 964 037

arets forlust -3 138 357
-35 102 394

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande:

Avsittning till yttre underhallsfond 670 000

Ianspraktagande av yttre underhallsfond -427 551

i ny rikning dverfores -35 344 843

-35 102 394

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intéikter m.m.
Arsavgifter, hyror och 6vriga intékter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och 16ner

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W B W
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2024-01-01
2024-12-31

8 047 563

8 047 563

-4 839 366
-1512 624

-242 256
-3 013 438

-9 607 684

-1560 121

5474
-1 583 710

-1 578 236

-3 138 357

-3 138 357

2023-01-01
2023-12-31

6 496 625

6 496 625

-4 571 465
-1200472

-243 626
-2913 770

-8 929 333

-2432708

745
-1 109 570

-1 108 825

-3541 533

-3 541 533
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Pagaende nyanldggningar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

6 139 223 334
7 0
139 223 334

139 223 334

18 273
1176
350 190
369 639

1618051
1618 051

1987 690

141 211 024
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2023-12-31

139 708 378
2 864 207

142 572 585

142 572 585

69 483
16 513
325 767

411 763

2 363 053

2363 053

2774 816

145 347 401
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

119 997 537
5345116

125 342 653

-31 964 037
-3 138 357

-35 102 394

90 240 259

40 669 665

40 669 665

8974 803
846 505
17 438
35481
426 873

10 301 100

141 211 024

2023-12-31

119 997 537
5462 871

125 460 408

-28 540 258
-3 541 533

-32 081 791

93378 617

48 173 665
2 833 569
13010

0

948 540

51968 784

145 347 401
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upplatelser/insatser

Amortering banklan

Nytt utbetalt banklan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-1560 121
3013438

5474
-1 583710

-124 919

51210
-24 531
-448 069
-466 315

-1012 624

7 -1203 181

-1203 181

0
-529 197
2 000 000

1470 803

-745 002
2363 053

1618 051
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2023-01-01
2023-12-31

-2432708
2913770

745
-1 109 570

-627 763

29 055
-73 853
840 694

90 205

258 338

-6 492 823

-6 492 823

4525 000
-499 200
0

4025 800

-2 208 685
4571738

2363 053
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Detta inkluderar BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars
arsredovisning.

Principerna ir ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan. Banklan med
bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Intdktsredovisning
Intidkter redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. I arsavgiften ingar kostnader for virme och
vatten.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Procent
Byggnad, komponentindelningar 0,83-6,67 %
Drinering 2,5 %
Fasad 2 %
Yttertak 2,5 %
Garage 5 %
Portar 5 %

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Intidkter som hor till fastigheten tas inte upp
till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intidkterna. Intikter som inte hor till fastigheten tas
upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskatta kapitalintikter. Kapitalkostnader ska dras av
savida de inte hor till fastigheten.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsrittsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition utifran féreningens
underhallsplan. Avsittning och inaspraktagande fran fonden beslutas pa stimman.
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Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32
Org.nr. 769608-2440

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter, hyror och 6vriga intikter 2024
Arsavgifter, bostiader 6093 155

Hyror, bostdder 866 987

Hyror, p-platser, garage 318 084

Hyror, lokaler 269 845

Ovriga intikter 379 992

Elstod 0
Forsidkringsersittningar 119 500

8 047 563

Not3  Drift- och underhallskostnader 2024
Fastighetsskotsel och stiad 587 104
Reparation 558 722

Planerat underhall 427 551

El 237 276
Uppvirmning 1338 094

Vatten och avlopp 319 668
Sophidmtning 156 806
Fastighetsforsikring 79 715
Tomtrittsavgild 598 300
Fastighetsskatt 201 380
Kabel-TV och bredband 253 476
Sjélvrisk/skadedjursavtal 54 499
Besiktningskostnader 26775

4839 366

Not4  Ovriga externa kostnader 2024
Miklararvode 0
Revisionsarvode 28 942

Ovriga kostnader 89 052

Teknisk forvaltning 126 626
Ekonomisk forvaltning 657 941
Konsultarvode 302 191
Konstaterade hyresforluster 307 872

1512 624

Not5  Arvoden och loner 2024

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar och sociala kostnader
har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsearvoden och arvoden till internrevisor 195 497
Sociala kostnader 46 759
Summa 242 256
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2023

5016518
920 567
286 045
159 502

62 178
51814
0

6 496 624

2023

874 679
312 393
282755
262 612
1244721
258 158
133 481
71810
585 000
196 952
235220
42930

70 754

4571 465

2023

70913
26 500
93716
117784
536 449
279 174
75936

1200 472

2023

198 750
44 876

243 626
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Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32
Org.nr. 769608-2440

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 166 708 034 164 033 305
Inkop 4 067 389 3986 729
Forsdljningar/utrangeringar -1 538 995 -1312 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 169 236 428 166 708 034
Ingdende avskrivningar -26 999 655 -25 397 885
Forsiljningar/utrangeringar 0 1312 000
Arets avskrivningar -3013 439 -2913 770
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 013 094 -26 999 655
Utgédende redovisat virde 139 223 334 139 708 379
Fastigheten innehas med tomtritt varav inga virden for mark finns att redovisa.
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet inklusive
mark: 163 534 000 163 534 000
varav byggnader: 83 530 000 83 530 000
Not7 Pagaende nyanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 2 864 207 358 113
Inkop 1203 181 2 864 207
Omklassificeringar -4 067 389 -358 113
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 2 864 207
Utgdende redovisat virde 0 2 864 207
Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 6 094 12 923
Forutbetalda avgifter och hyror 75 250 610 206
Ovriga interimsskulder 345 529 325412
426 873 948 541
Not9  Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Léan hos SEB
Rinta 2,59% - Slut.bet.dag 261028 13 000 000 13 000 000
Rénta 2,54% - Slut.bet.dag 271128 11 600 000 11 600 000
Rinta 2,50% - Slut.bet.dag 260928 16 069 665 16 069 665
Rinta 3,07% - Slut.bet.dag 250128 7 004 800 7 504 000
Rinta 3,00% - Slut.bet.dag 250328 1970 003 0
49 644 468 48 173 665

Kortfristig del av foreningens totala lan uppgar till 8 974 803 kr i enlighet med vad som framgar i balansrakningen. Lan som
forfaller eller villkorsindras under ndstkommande rikenskapsar, klassificeras som kortfristig skuld i arsredovisningen i

enlighet med K3 punkt 4.7.

Beriiknad/uppskattad amortering de ndrmaste 5 aren uppgar till 529 197 kr per ar utifran aktuella forhéallanden.
Givet den beriknade amorteringstakten uppskattas foreningens skuld till bank uppga till 46 998 483 kr efter 5 ar.
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Bostadsrittsforeningen 2073 Flossamattan 32
Org.nr. 769608-2440

NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stillda sidkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000
Summa stillda sdkerheter 56 000 000

Bromma den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jeanette Frenkman Lillemor Berg

Ordforande

Pontus Carlén Lena Gribe Jakob Kruuse af Verchou
Sten Leander Stefan Olofsson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision

Lena Zozulyak Mika Tuominen
Revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf 2073 Flossamattan 32, org.nr. 769608-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 2073 Flossamattan
32 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf 2073 Flossamattan 32 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB  har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Mika Tuominen
Av féreningen vald revisor
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