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. . e Styrelsen for Brf BoKlok Sargen i

Forvaltningsberattelse i
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus till féreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalat till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-12-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-09-04.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat ir ligre #n foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for rintor och driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregéende &r i takt med prisokningar i samhallet.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 16% till 9%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats fran 602% till 648%.

I resultatet ingar avskrivningar med 585 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 262 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sigyn 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 19 lidgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2020. Fastighetens adress dr Odenvallsvigen 2-22, Travarvigen 6A-D samt 8A-D i
Ostersund.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5rok. 19
Total tomtarea 5 459 m?
Total bostadsarea 2223 m?
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Arets taxeringsvirde 42 539 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 40 449 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har under aret paborjat uppréttande av underhéllplan genom Riksbyggens tjdnst Replano.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 68 tkr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Ingelsson Ordforande 2025
Linda Staf Sekreterare 2205
Anna Lundmark Essen Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Borg Suppleant 2025
Mattias Moberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Westberg, Hellstrom & Hjelm revision AB 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benny Karlsson 2025
Gustav Brodin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 32 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende
ar 4 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 2,5 %
fran och med 2025-01-01. Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 574 kr/m*/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1277 1222 1158 1141 537
Rorelsens intdkter 1277 1222 1159 1142 551
Resultat efter finansiella poster* —323 —168 —164 —187 229
Arets resultat —323 —168 —164 —187 229
Resultat exkl avskrivningar 262 417 421 396 524
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhallsfond 194 351 354 329 457
Balansomslutning 74 076 74 527 74 820 75120 75717
Arets kassaflode 131 288 288 498 340
Soliditet %* 65 65 65 65 65
Likviditet % 9 16 13 365 4
. o

Anrsavg.lft"andel 1% av totala 100 99 100 99 95
rorelseintikter™
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavglff kr/kvm upplaten med 574 546 520 510 235
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 118 105 105 102 51
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 118 94 105 93 31
Energikostnad kr/kvm* 38 37 32 32 9
Underhéllsfond kr/kvm 109 79 60 30 10
Reservering till underhallsfond 31 30 30 30 30
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 118 199 189 188 256
Rénta kr/kvm 283 205 173 175 96
Skuldsittning kr/kvm* 11 607 11 667 11726 11 786 11 845
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 11 607 11 667 11726 11786 11 845
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 20,2 21,4 22,5 23,1 50,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

48 775 000

174 669

68 024

—296 874
—167 776

—68 024

0

-167776

167776

—323 362

Vid arets slut

48 775 000

242 693

—532 674

—323 362

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—464 650
—323 362

—68 024

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1277 195 1222193
Ovriga rorelseintikter Not 2 60 300
Summa rorelseintikter 1277255 1222 493
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —263 391 —233 844
Ovriga externa kostnader Not 4 —94 455 —83 438
Personalkostnader —36 426 —31255
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —585 065 —585 065
Summa rorelsekostnader -979 337 —933 602
Rorelseresultat 297918 288 891
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 8183 98
Réntekostnader och liknande resultatposter —629 463 —456 765
Summa finansiella poster —621 280 —456 667
Resultat efter finansiella poster —323 362 -167 776
Arets resultat —-323 362 -167 776
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 72 504 608 73 089 673
Summa materiella anlidggningstillgdngar 72 504 608 73 089 673
Summa anliggningstillgangar 72 504 608 73 089 673

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1614 72
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 24 969 23 678
Summa kortfristiga fordringar 26 583 23750
Kassa och bank

Kassa och bank 1 544 525 1413633
Summa kassa och bank 1 544 525 1413 633
Summa omsittningstillgangar 1571108 1437 382
Summa tillgangar 74 075 716 74 527 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 775 000 48 775 000

Fond for yttre underhall 242 693 174 669

Summa bundet eget kapital 49 017 693 48 949 669

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —532 674 —296 874

Arets resultat 323 362 -167 776

Summa fritt eget kapital —856 035 —464 650

Summa eget kapital 48 161 658 48 485 019
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 8 557 156 17 157 307

Summa langfristiga skulder 8 557 156 17 157 307

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 17 246 298 8778 135

Leverantorsskulder 1 000 1 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 109 604 105 594

Summa kortfristiga skulder 17 356 902 8 884 729

Summa eget kapital och skulder 74 075 716 74 527 055
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 297918 288 891
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 585 065 585 065
882 983 873 956
Erhallen ranta 8183 98
Erlagd rinta —629 463 —452 909
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2 833 —-3921
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 4010 2547
Kassaflode frin den lopande verksamheten 262 880 419 772
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —131 988 —131 988
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —131 988 —131 988
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 130 892 287 784
Likvida medel vid arets borjan 1413633 1 125 848
Likvida medel vid arets slut 1 544 525 1413633
Kassa och Bank BR 1 544 525 1413633
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 300
Summa ovriga rorelseintakter 60 300

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —25 351
Reparationer —30 496 -6 906
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10954 —11 366
Forsakringspremier -55212 =51 564
Snd- och halkbekdmpning —4 161 0
Forbrukningsinventarier —1900 0
Vatten —84 595 —83 016
Sophantering och atervinning =76 073 =55 642
Summa driftskostnader =263 391 -233 844
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —48 932 —45 384
Arvode, yrkesrevisorer —34 688 —27 501
Ovriga forvaltningskostnader —7583 =7 635
Kreditupplysningar 0 —41
Bankkostnader -3 252 -2 877
Summa dvriga externa kostnader =94 455 -83 438
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 506 493 58 506 493
Mark 16 630 907 16 630 907
Pagéaende nybyggnation 0
75137 400 75 137 400
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75137 400 75 137 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 047727 —1462 662
-2 047 727 -1 462 662
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —583 065 —583 065
-583 065 =583 065
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 632792 =2 047 727
Restvirde enligt plan vid arets slut 72 504 608 73 089 673
Varav
Byggnader 55873 701 56 458 766
Mark 16 630 907 16 630 907
Taxeringsvarden
Sméhus 42 539 000 40 449 000
Totalt taxeringsvarde 42 539 000 40 449 000
varav byggnader 28 120 000 29 070 000
varav mark 14 419 000 11 379 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 9313 8 649
Forutbetalt forvaltningsarvode 15657 15028
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 969 23 678

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 25 803 454 25935442
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —131 988 —131 988
Lén som villkorsidndrass uder ndstkommande ridkenskapsar —-17 114 310 —8 645 147
Langfristig skuld vid arets slut 8 557 156 17 158 307

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

DANSKE BANK 2,75% 2025-03-30 8 645 147,00 43 996,00 8601 151,00
DANSKE BANK 1,76% 2025-09-30 8 645 147,00 43 996,00 8601 151,00
DANSKE BANK 1,20% 2026-09-30 8 645 148,00 43 996,00 8601 152,00
Summa 25935 442,00 131 988,00 25 803 454,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 ldn med villkorsdndringsdag under dr ndstkommande réikenskapsdr. Detta
redovisas som kortfristiga skulder.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader 2269 4921
Upplupna driftskostnader 4161 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 103 175 100 673
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 109 604 105 594
Not 9 Stallda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 397 400 26 397 400

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

14 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Sargen i Ostersund Org.nr: 7696369979
Transaktion 09222115557546253143

Signerat HI, ALE, LS, EW




Styrelsens underskrifter

Ort och datum enligt digital underskrift

A0 Ly (FAY,

Henrik Ingelsson Linda Staf

bz

Anna Lundmark Essen

Vaér revisionsberittelse har ldmnats enligt datum for digital underskrift

Emil Westberg

Emil Westberg
Auktoriserad revisor
Hellstrom & Hjelm
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf B O KI O k S a rg e n I for Brf BoKlok Sargen i Ostersund i
.n samarbete med Riksbyggen
Ostersund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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Arsredovisning 2024 Brf BoKlok Sargen uppdat
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2025-05-08 15:17:05 CEST (+0200) av Heléne
Batchelor (HB)

Fardigstallt 2025-05-08 19:33:57 CEST (+0200)

Initierare
Heléne Batchelor (HB)

Riksbyggen
helene.batchelor@riksbyggen.se

Signerare

Henrik Ingelsson (HI)
henrik.karlsson77@hotmail.se
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BankID

S b~

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Karl
Henrik Ingelsson”

Signerade 2025-05-08 15:58:51 CEST (+0200)
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anna.lundmarkessen@gmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
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lindamariastaf@hotmail.com
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BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Linda Maria Staf"
Signerade 2025-05-08 19:27:33 CEST (+0200)
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emil.westberg@hhrevision.se

|

BankID

Emil Weetberg

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Olov
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Signerade 2025-05-08 19:33:57 CEST (+0200)
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