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“ EEESTa W A e e v
Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n | n g S b e ré tte I se Bostadsréttsforening Uppsalahus nr 6

Jar hdrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsdret

2024-09-01 11l 2025-08-31

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning 1 tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsriéttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-11-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-01.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Salabacke 19:1 i Uppsala kommun och dérpd uppforda 236 ligenheter. Byggnaderna 4r
uppforda 1955-1959. Fastighetens adress ar Apelgatan 3-9 samt Verkmistargatan 5 i Uppsala.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingr i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal

1 rum och kdk 54  Antal lokaler | 28
2 rum och kék 154 " Antal garage 37
3 rum och kék 22 Antal p-platser 04
4 rum och kék 6

Totalt 236
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Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

19 550 m?
12 743 m?
1110 m?

180 438 000 kr
198 682 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f3 Aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal B —
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Sweax Fastighetsforvaltning

Sweax Lokalvard

If Fastighetsforsakring

Vattenfall Virme Fjarrvarme & Serviceavtal fjarrvirmeundercentral
Fortum El

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten & Sophidmtning/Atervinning

PreZero Recycling AB Grovsopor (foreningen hyr 1 st. grovsopcontainer)
Presto AB Brandskyddskontroll

Telenor TV & Bredband

Assemblin Charge Elbilsladdning

Upplands Tvitt & Kylservice AB Arlig service av maskiner i tvittstugor

Nrlyze Energioptimering

Aimo Park Parkeringsdvervakning

Svenska UMTS-nédt AB

Teknisk status

Hyresavtal for Tele2:s 5G-master pa yttertak

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 513 tkr och planerat underhall for 268 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2025 och ir aktuell. Underhéllsplanen visar ett
underhallsbehov pa 177 743 tkr for de nirmaste 30 dren, vilket &r en genomsnittlig underhaliskostnad pa 5925 tkr
arligen. Avsattning till underhallsfonden for verksamhetsdret har skett med 421 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

_Beskrivning Ar
Mélning soprum 2017-2018
Byte expansionskirl 2017-2018
Spolning avloppsstammar, ombyggnad automatpump 2017-2018
Tvittmaskin & torktumlare 2017-2018
Maéning av tvittstugor och torkrum 2018-2019
Byte av tvittmaskiner 2018-2019
Belysning 2018-2019
Utbyte och rensning avloppsledningar 2018-2019
Tak sédkerhet 2018-2019
Mattldggning 2020-2021
Renovering av lokal 2020-2021
Nytt ldssystem, byte av DUC och stamspolning 2020-2021
Takrenovering 2020-2021
Malning garageportar 2020-2021
Tviattutrustning 2021-2022
Montering brytskydd 2021-2022
Belysning i trapphus & killare 2021-2022
Montering nytt lassystem 2021-2022
Takrenovering 2021-2022
Malning av viggpaneler pd balkongerna till linghusen Apelgatan 3, 5, 7 och 9 2022-2023
Malning av tak i trapphus 2022-2023
Renovering tvittstuga 2022-2023
Virmeoptimering 2022-2023
Arbeten tak 2022-2023
Ytterligare arbeten kring virmeoptimering 2023-2024
Montering av brytskydd 2023-2024
Arbeten stentrappor 2023-2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhall tvattutrustning 27133
Stamspolning 227 626
Frambilning avloppsror i garage 12 750

Utbver ovanndmnda underhallskostnader har foreningen utfort basturenovering, ombyggnad i undercentralen och
trallbyte pa uteplatsen for totalt ca 425 tkr. Dessa atgérder har pga. dess karaktir bokforts som matericlla
anldggningstillgdngar och ddrmed avskrivs linjért under sina ekonomiska livslingder. Underhaliskostnaderna i tabellen
ovan har direkt kostnadsforts under 4ret.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Linda Carlsson Ordf6rande 2026

Gustaf Aronsson Ledamot 2025

Jonathan Gustafsson Vice ordforande 2025

Kurt Laitamaa Ledamot 2025

Wolfgang Hartwig Ledamot 2025

Catarina Derblom Ledamot 2026

Teresa Pettersson Ledamot Riksbyggen Tillsvidare, utsedd av Riksbyggen
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stefan Jardo Suppleant 2025

Karl Dibs Suppleant 2025

Johan Pettersson Suppleant 2025

Sofia Winnerhed Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag ~ Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB

Spilios Kehagias

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bengt Gustavsson

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carolyn Arthur (sammankallande)

Daniel Lofberg
Lovisa Fundell

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

OVK

Med start i augusti/september 2024 genomfordes obligatorisk ventilationskontroll med rengdring av ventilationskanaler
1 foreningens alla lagenheter och lokaler. Servicepartner var Upplands Ventilationstjanst.

Stamspolning

Under oktober/november 2024 genomfdrdes stamspolning av avloppsstammar for kok och badrum i féreningens alla

lagenheter och lokaler. Servicepartner var Serwent.

Elbesiktning

Under november 2024 genomfordes statuskontroll av foreningens alla elanlaggningar och elutrustningar enligt avtal om
IN Elkontroll. Servicepartner var IMAB Elinstallationer AB.

I rapporten fick foreningen nedslag pa den torra och brinda tripanelen i bastun och styrelsen stingde dirfor av bastun

for anvéndning frén den 1 december.
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Vattenskador pé vindar i punkthusen (Apelgatan 3A, 5A, 7A, 9A och Verkmiistargatan 5A)

I januari 2025 upptécktes en vattenskada i innertaket till en ligenhet pa vaning 4, vilket efter utredning visade sig vara
orsakad av blét isolering i vindbjalklaget. Utvidgad fuktutredning uppdagade att stora delar av isoleringen pa alla fem
punkthusens vindbjilklag dr genomfuktad.

Ar 1991 byggdes yttertaken om och den nya tegelprofilerade platen monterades pa 1ikt som lagts direkt pa den
underliggande falsade plattaket. Mellan nya och gamla plattaket har det uppstétt kondens som allt eftersom har runnit
ned 1 lagret av isolering. Férekommande dropplickage via inféstningar for snorasskydd har ocksé bidragit med fukt.
Servicepartner vid skadeutredningar var OCAB och Ekskogens Tak- och Fasadkonsult AB.

Inledande av storre takrenoveringsprojekt

Under forsta kvartalet 2025 anlitade foreningen en konsult frin MOHEAB for projekteringen och ledning av det storre
underhallsarbetet med takrenoveringar, som &r planerad att genomfdras inom foreningens fastigheter under 4r 2026—
2027. Det dr nio av foreningens tio hus som ér planerade att omfattas av bland annat tilliggsisolering pa vindarna och
omléggning av yttertaken. Utredning av eventuell solcellsinstallation i samband med omlaggningar gérs under
projekteringsfasen.

Vattenlickor i kiillare 7A och 9A

Den 22 februari uppticktes vattenldckor i killarplan pd bide Apelgatan 7A och 9A, vilket drabbade flera boende med
kéllarforrad. Orsaken i 7A var en lickande koppling efier att vattenmitaren hade bytts pa inkommande
kallvattenledning nigra dagar innan. Orsaken i 9A var ett avbrutet ror till en koksavloppsstam.

Ny laddoperatar till elbilsladdare

I februari 2025 tecknade foreningen ett nytt avtal med Assemblin Charge for elbilsladdning till foreningens sex
elbilsplatser med ladduttag. Den tidigare laddoperatoren Eways gick i konkurs.

Nytt avtal for TV och bredband

I mars 2025 tecknade foreningen ett nytt gruppanslutningsavtal med Telenor. Avtalet for bredband/internet startade den
1 juli och avtalet for TV den 1 december.

Beskiirning av buskar och trad

I'mars 2025 genomférdes en mer omfattande beskarning av medelstora triid samt foryngringsbeskirning av buskar och
héckar inom foreningens alla innergérdar och 6vriga gronytor. Servicepartner var Ostansj6 Beskérning & Tradgérd.

Utbyte av tvittmaskin

I'mars 2025 byttes en dldre trasig tvittmaskin ut i den stora tvittstugan pd Verkmistargatan 5B. Luftavfuktaren i
tillhgrande torkrum genomgick en renovering. Servicepartner var Upplands Tviitt & Kylservice AB.

Renovering av bastun

I april 2025 renoverades foreningens bastu pa Verkmistargatan 5B. All triipanel pd viiggar och i tak byttes ut till ny
bastupanel 1 furu, en ny bastuddrr i glas installerades, nya sittlavar i asp sattes in och golvet malades. Det befintliga
bastuaggregatet atermonterades. Servicepartner var Fors Maleri & Entreprenad AB.

Reparation och ombyggnation av fjarrvirmeundercentral

I'maj 2025 byttes dldre och sénderrostade rorledningar ut i foreningens fjarrvirmeundercentral i killaren p& Apelgatan
7A. Servicepartners var Indoor Energy och Assemblin.

Stiddag 4 maj

Féreningen aterupptog den tidigare traditionen med att bjuda in alla medlemmar till en gemensam stiddag, d& vi var
flera som tillsammans rensade bort bl.a. limnade dgodelar, kartonger och skrip frin gemensamma utrymmen p4 vindar
och i killare.
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Nytt avtal for el

I maj 2025 tecknade foreningen ett nytt tvadrigt gruppavtal for el med Fortum. Avtalet startade den 1 juli och ger fast
elpris om 62,8 6re/kWh.

Renovering av tritrallar vid grillplatser

I juli 2025 renoverades foreningens tva grillplatser vid Apelgatan 3B och 9B. De gamla triitrallarna ersattes med nya
och picknickmdblerna slipades och oljades in. Servicepartner var Fors Méleri & Entreprenad AB.

Omsiittning av foreningens banklan

Under ridkenskapséret har féreningen bundit flera av foreningens 1an fran rorlig ranta till bunden rénta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 327 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 39 personer. Féreningens medlemsantal p4
bokslutsdagen uppgér till 321 personer.

Arsavgiften hdjdes 2025-01-01 med 3%. Utover detta borjade foreningen debitera medlemmarna for TV och bredband
med ett fast belopp fr.o.m. 2025-01-01. Tidigare hade TV och bredband ingatt i arsavgiften.

Infor det nya rikenskapsaret har féreningen tillsammans med Riksbyggen upprittat en preliminéir 5-&rsbudget, dér det
beslutats om att forsta hojning av arsavgifter ska ske med 5% fr.o.m. 2026-01-01. Utdver detta ir framtida héjningar

dnnu inte faststillda, utan kommer revideras innan utgéngen av rakenskapséret 2025/2026.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 24 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 12 349 11239 10 043 9629 9365
Resultat efter finansiella poster —68 -1772 -1 409 -1278 —4 925
Soliditet % 64 63 64 —22 6
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 92 2 o1 o1 92
ég:?avdgslrf;tlt‘mwm uppldten med 910 824 726 697 683
Energikostnad kr/kvm 301 302 236 243 234
Sparande kr/kvm 172 35 96 71 84
Skuldséttning kr/kvm 2580 2 616 2 650 2 447 1887
E(I)(;f;:rtétirtltmg kr/lovm uppléten med 2 804 2 844 2881 2 660 2052
Rintekénslighet % 3,1 3,5 4,0 3,8 3,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intéikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter. Fér mer information kring vad som ingér i &rsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p& foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pd totala &rsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska

avgifter som visas 1 Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala intékter frdn arsavgifier delat pé totalytan som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas rsavgifter inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften per kvm for yta uppliten med

bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter som visas 1 Not 2.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arcts resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pd totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l4n fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Rintekinslighet:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften. Visar pa hur en procentenhet forandring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Under rikenskapséret har féreningen fatt ett negativt resultat. Trots drets resultat avslutas rikenskapséret med ett stort
positivt kassafléde. Styrelsen har infor kommande fem rikenskapsar tillsammans med Riksbyggen upprittat en
flerarsbudget for att fa en prognostiserad insikt 6ver kommande &rs kostnader och planering kring underhéllsitgérder.
For att foreningen ska kunna fortsétta finansiera sina framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat om att hoja

arsavgifterna med 5% fr.o.m. 2026-01-01. Eventuella fler avgiftshdjningar betriffande drsavgifter 4r dnnu inte
faststilida.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivaings- Underhallsfond Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 526 264 1699 959 69 562 000 4483 546 -7 441 803 1771980
Disposition enl. rsstimmobesiut —1771980 1771980
Reservering underhallsfond 421 000 —421 000
Tanspraktagande av underhallsfond -267 509 267 509
Arets resultat ) 67916
Vid arets slut 526 264 1699 959 69 562 000 4637 037 -9367 274 —67 916
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -9213 783
Arets resultat —67 916
Arets fondreservering enligt stadgarna —421 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 267 509
Summa —9 435190

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -9 435190

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
_ Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 349 052 11 239 083
Ovriga rorelseintikter Not 3 269 247 143 223
Summa 12 618 299 11 382 306
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 190616 -8 609 027
Ovriga externa kostnader Not 5 —921 056 —728 444
Personalkostnader Not 6 —369 350 —405 429
Av- och nedskrivningar av matel,riella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 187 807 —2.182 067
Summa rérelsekostnader -11 668 828 =11 924 967
Roérelseresultat 949 471 ~542 661
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknan(;le resultatposter Not 8 34270 74 220
Rantekostnader och liknande re!;ultatposter Not 9 ~ —1051657 —1303 540
Summa finansiella poster -1017 387 -1 229 320
Resultat efter finansiella p<:>ster -67 916 -1771 980
Arets resultat -67 916 =-1771 980
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 99 070 713 100 831 075
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 33197 35767
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 B 313872 B 157 896
Summa materiella anliggningstillgingar 99 417 782 101 024 738

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 11 500 11 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 11 500 11 500
Summa anliggningstillgdngar 99 429 282 101 036 238
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 30 194 —34 224
Ovriga fordringar Not 15 537732 533197
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 388 611 480 194
Summa kortfristiga fordringar 956 537 979 167

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 44371735 3559269
Summa kassa och bank S 4437735 3 559 269
Summa omsittningstiligAngar 5394272 4 538 437
Summa tillgingar 104 823 555 105 574 675
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3alansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2226223 2226223
Uppskrivningsfond 69 562 000 69 562 000
Fond for yttre underhall 4 637 037 4 483 546
Summa bundet eget kapital 76 425 260 76 271 769
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9367274 —7 441 803
Arets resultat —67916 —1771 980
Summa fritt eget kapital -9 435190 —9213783
Summa eget kapital 66 990 070 67 057 986
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 814 004 10 148 898
Ovriga langfristiga skulder Not 19 27779 0
Summa lingfristiga skulder 6 841 783 10 148 898
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 923 023 26 089 613
Leverantorsskulder Not 20 266 040 525169
Skatteskulder Not 21 0 29423
Ovriga skulder Not 22 -14 644 -9 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1817282 - 1732928
Summa kortfristiga skulder 30 991 702 28 367 791
Summa eget kapital och skulder 104 823 555 105 574 675
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 949 471 —542 661
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 187 807 2 182 067

3137278 1 639 406

Erhéllen rénta 18 713 74 220
Frlagd ranta —1087130 —131079%4
K_aﬁsaﬂ(.)de frin dgn lopand'e verksamheten fore 2 068 861 402 832
foridndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (0kning -, minskning +) 65 967 =77 523
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) -174 027 145121
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1960 801 470 431
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —424 875 0
Investeringar i pdgdende byggnation -155976 -157 896
Kassafléde frin investeringsverksamheten —580 851 —157 896
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =501 484 —476 484
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —501 484 —476 484
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 878 466 —163 950
Likvida medel vid &rets borjan 3559269 3723219
Likvida medel vid arets slut 4437735 3 559269
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att £3 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttj andeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig information ér
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

_ Anléggningstillgéng_ar Avskrivningsprincip Antal ar

Samtliga komponenter Linjar 12-120

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen 1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

) 2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 10 290 656 9985 703
Hyror, lokaler 357 886 329 601
Hyror, garage 197 969 198 585
Hyror, p-platser 230969 232395
Hyror, 6vriga 57 218 90 143
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =22 170 —60 720
Hyres- och avgifisbortfall, garage -2 742 =12 104
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —30 509 —23 378
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt -8 751 —11 668
Rabatter —29220 0
Elavgifter** 309 314 510526
Kabel-tv-avgifter** 498 432 0
Summa nettoomsittning 12 349 052 11 239 083

*I ”drsavgifter, bostider” ingdr vatten och avlopp samt virme. Sedan 2025-01-01 debiteras “Kabel-tv-avgifter”

separat utdver drsavgiften.

**Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrséversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter®
Forsdkringserséttningar

Ovriga lokalintikter

Ovriga avgifter

Ovriga erséttningar

Rorelsens sidointdkter & korrigeringar

2024-09-01 2023-09-01
) 2025-08-31 2024-08-31
-6 527 16 522

143 379 20287

3800 7 900

120 120

128 487 98 406

-12 -12

269 247 143 223

Summa ovriga rorelseintakter

*Negativt belopp avser periodisering mellan dren.
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Not 4 Driftskostnader
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2024-09-01 2023-09-01
~ 2025-08-31 2024-08-31
Underhall =267 509 =76 175
Reparationer —513 187 —785 239
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —450 920 —451 824
Forsakringspremier =459 601 —429 928
Kabel- och digital-TV —715 107 =735 014
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 600
Systematiskt brandskyddsarbete —-10 131 —18 815
Serviceavtal —45 326 —14 385
Obligatoriska besiktningar —55 669 —211 400
Sné- och halkbekdmpning —-137 665 —336 690
Forbrukningsinventarier -21291 —21 303
Vatten —847 176 =791 860
Fastighetsel -932 514 -1098 812
Uppvirmning -2391793 —2217 184
Sophantering och &tervinning —221938 -289 530
Forvaltningsarvode drift —1 122 588 =1 131 469
Summa driftskostnader -8 190 616 -8 609 027
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —552 813 —486 303
Lokalkostnader -8 474 0
IT-kostnader —3 388 —7754
Arvode, yrkesrevisorer —28 125 —40 000
Ovriga forvaltningskostnader —122 079 —87 636
Kreditupplysningar -1110 0
Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter =77 546 —43 803
Representation 0 —1455
Kontorsmateriel —8 989 —276
Telefon och porto 0 —10 860
Befarade forluster hyror/avgifter -2 098 0
Medlems- och féreningsavgifter -15076 —17 700
Konsultarvoden 0 —5313
Bankkostnader —7430 —7343
Ovriga externa kostnader —93 929 —20 000
Summa o6vriga externa kostnader ~921 056 -728 444
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
) 2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —235 000 —156 000
Sammantridesarvoden 0 =72 980
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare ~46 000 -101 000
Ovriga kostnadsersittningar —-60 0
Sociala kostnader —88 290 =75 449
Summa personalkostnader -369 350 =405 429



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -1 562 457 —1557 100
Avskrivning Markanldggningar —622 780 —622 397
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 570 -2 570
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 187 807 -2182 067
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ranteintékter fran bankkonton 27 023 62 542
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 534 461
Ovriga rinteintikter 6713 11216
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 34270 74 220
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
B 2025-08-31 2024-08-31
Riéntekostnader for fastighetslén —1049 412 —1 303 540
Ovriga rintekostnader 2245 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 051 657 -1 303 540
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Byggnader

Mark
Markanlaggning
Anslutningsavgifter
Uppskrivning mark

Arets anskaffningar

Byggnad - basturenovering
Byggnad — ombyggnad undercentral
Markanldggning — trallbyte uteplats

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anslutningsavgifter

Markanléiggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Markanldaggningar

Taxeringsviarden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark
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2025-08-31 2024-08-31
47 350 495 47 350 495
1 120 000 1120 000
12 210 000 12 210 000
529 763 529 763
69 562 000 69 562 000
130772258 130 772 258

61125

306 250

57 500
424 875 0
131197133 130 772 258
—28 369 783 ~26 812 683
~529 763 ~529 763
—1 041 638 —419 241
-29941184  -27 761 687
~1562 457 -1 557 100

—622 780 ~622 397
-2 185 237 -2 179 497
-32126421  -29941184

99070713 100 831 075
17 785 630 18 980 712
70 632 000 70 682 000
10 603 083 11 168 362
177 000 000 191 000 000
3 438 000 7 682 000
180 438 000 198 682 000
116 828 000 128 000 000
63 610 000 70 682 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsfrening Uppsalahus nr 6 Org.nr:

717600-6216

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 38 551 38 551
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 551 38 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —2 784 —214
-2784 -214
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg _=2570 -2 570
-2 570 =2 570
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —5354 —2784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~ =5354 -2784
Restvéarde enligt plan vid arets slut 33197 35767
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Pagaende ny- till- och ombyggnad 313872 157 896
Vid arets slut 313872 157 896
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 29 994 —34 224
Kundfordringar 200 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30194  -34224



Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 14 343 0
Skattekonto 523 389 533197
Summa 6vriga fordringar 537 732 533 197
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintéikter 15 557 0
Forutbetalda forsikringspremier 276 509 262 095
Forutbetalda driftkostnader 0 89 668
Forutbetalt forvaltningsarvode 39453 37 803
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 651 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 330 61797
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8111 28 832
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 388 611 480 194
Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1308 736 1268 438
Transaktionskonto 3128 999 2290 831
Summa kassa och bank 4 437 735 3 559 269
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 35737027 36 238 511
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —20 000 —178 984
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —28 903 023 —25910 629
Langfristig skuld vid arets slut 6 814 004 10 148 898

_Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

SBAB 3,71% 2026-03-16 3 654 750,00
NORDEA 2,66% 2025-11-18 8301 000,00
NORDEA 2.52% 2025-11-12 3 775 000,00
NORDEA 2,53% 2026-06-09 6 980 625,00
NORDEA 0,95% 2026-08-19 6673 132,00
NORDEA 2,71% 2028-06-21 6 854 004,00
Summa 36 238 511,00

*Senast kinda rintesatser
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Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
0,00 137 000,00 3517 750,00
0,00 20 000,00 8 281 000,00
0,00 100 000,00 3 675 000,00
0,00 182 500,00 6798 125,00
0,00 41 984,00 6 631 148,00
0,00 20 000,00 6 834 004,00
0,00 501 484,00 35737 027,00



Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi SBAB ldn om 3 517 750 kr och Nordea ldn om totalt 25 385 273 kr som kortfristig skuld. Aven amortering

av langfristig skuld redovisas som kortfristig del, dérav dr amortering om 20 000 kr redovisat som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig.

Foreningen har avsikt att omfovhandla eller forlinga ldnen under kommande dr

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2025-08-31 2024-08-31

Mottagna depositioner* 27779 0
Mottagna depositioner 27779 0
*Avser lokalhyresgdst.
Not 20 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantdrsskulder 192 843 525169
Ej reskontraforda leverantorsskulder 73 197 0
Summa leverantorsskulder 266 040 525169
Not 21 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 0 29 423
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 455 587 0
Debiterad prelimindrskatt —455 587 0
Summa skatteskulder 0 29 423
Not 22 Qvriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld for moms —14 644 -9 342
Summa o6vriga skulder -14 644 -9 342
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 93 795 101 311
Upplupna riantekostnader 124 761 160 234
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 64 425
Upplupna elkostnader 80975 168 045
Upplupna vattenavgifter 76 843 0
Upplupna virmekostnader 105 640 0
Upplupna kostnader for renhéllning 16 448 0
Upplupna revisionsarvoden 21250 21250
Upplupna styrelsearvoden 229 670 322 440
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8250 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1059 651 895 223
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1817 282 1732928
Not 24 Stillda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 38 451 700 38 451 700

_Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsriitt éger du ritten att bo 1 ligenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for

sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den téicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti igenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlétas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsratishavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utikade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa milj.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB BRF Uppsalahus 6 Org.nr: 7176006216



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som 1 de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren {or underhéll och forbétiringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (lingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara 4terbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen galler och vid premietidens shut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulider

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom

att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvadsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Idmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efier bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall bebandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintiikter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte #r hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiéindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsétining pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt itagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mgjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Rikﬁb}’ggéﬁ

www.riksbyggen.se Ruan Tor heka Livel
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BOREV [ A

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Uppsalahus nr 6, org.nr 717600-6216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 6 for rikenskapséret
2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga
och éndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innchaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hig grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattingar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.,

¢ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iaktitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV | K

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 6 for rikenskapséret
2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i fSrhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga
och #indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 20 november 2025

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Brf Uppsalahus 6, Org. Nr. 717600-6216

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens uppdrag for
rakenskapsar 2024/09/01 - 2025/08/31.

Ansvaret for arsredovisningen och férvaltningen hor till styrelsens ansvar, medan mitt ansvar
som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen utifran min granskning.
Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige som innebar att jag har
planerat och genomfort revisionen i syfte att med rimlig sakerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Revisionen har omfattat en granskning av underlagen for de uppgifter och belopp som
redovisas i arsredovisningen. Den har dven innefattat en prévning av de
redovisningsprinciper som tillampats samt en bedémning av den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har dessutom granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har agerat i strid med
foreningens stadgar eller bostadsrattslagen. Detta har genomférts genom granskning av
dokumentation i form av moétesprotokoll och diverse ekonomiska redovisningar.

Jag anser att detta revisionsarbete har skapat ratt forutsattningar fér mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, och jag tillstyrker
darfor att resultatrakningen och balansrakningen faststalls. Styrelseledamdéterna har enligt
min beddmning inte agerat i strid med féreningens stadgar eller bostadsrattslagen, och jag
tillstyrker darfor att de beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsen har agerat val utifran de inflationstider det senaste aret inneburit och har
omforhandlat avtal till féreningens fordel, sarskilt sett till avtalet med Telenor.

Som tillagg vill jag belysa faktumet att styrelsen beslutat om en 5-arig plan i samarbete med
riksbyggen som innebar val argumenterade avgiftshéjningar som pa sikt kommer leda till en
stabilare och lagre kostnad pa sikt. Jag anser det vara en nédvandig investering for
framtiden.

Uppsala den 7:e november 2025.

Spilios Kehagias
Fortroendevald Revisor



