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Brf Fridavagen Arsredovisning 2024 - 2025
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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Fridavagen
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769602-9375

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Fridavagen
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Arsredovisning 2024 - 2025

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Norrtélje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
09-01 och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Hallsta 1:274 Norrtélje

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och &ven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersatter hemfdrsakringen)..

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1988.

Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 122 kvm.
P4 fastigheten finns 14 stycken bostadshus innehéllande 24 lagenheter. Dessutom finns 24 stycken garage i 6
stycken léngor.
Lagenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok i fristdende hus
4 st 4 rum och kdk i parhus

Styrelsens sammanséttning

Jimmy Wallmo Ordférande

Asa Sorensen
Birgitta Dahlstedt
Johan Jansson
Yvonne Nilsson
Michael Sérensen

Valberedning

Emelie Wallmo

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant

Sida 2 av 15



Brf Fridavagen Arsredovisning 2024 - 2025
769602-9375

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna, alternativt av styrelsen

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor BOREV Revision AB
Kristian Segerstedt Revisorsuppleant BOREV Revision AB

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-12-05.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfdrda historiska underhall

2024 e Utbyte av 4 stycken franluftvdrmepumpar. Dessutom har markarbeten, asfalt justering genomférts
2023 e Utbyte av 4 stycken franluftvdrmepumpar
2022 e Utbyte av 1 stycken franluftvdrmepump

2021 e Installation av fibernat och anslutning till stadsnat 24 stycken lagenheter
Utbyte av 2 stycken franluftvdrmepumpar

2020 e Utbyte av 1 stycken franluftvarmepump
2019 o Utbyte av 3 stycken franluftvérmepumpar

2018 e Ventilationsatgérder, samt obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Utbyte av 2 stycken franluftvérmepumpar

2016 e Slutfordes yttre malning samt byte av ruttna trépartier
2015 e Pabérjades yttre malning av féreningens hus

Planerade underhall

2025-2026 e Inga storre underhéllsarbeten &r inplanerade

Avtal med leverantérer

Simpleko AB  Avtal avseende den ekonomiska férvaltningen dar lagenhetsforteckning ingér

Ovrig verksamhetsinformation

Eventuella avgiftsfria manader varierar mellan &ren efter styrelsebeslut.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Styrelsen har inte beslutat om négra avgiftsfria manader bland annat pa grund av féreningens underhalisbehov,
samt att féreningens fastighetslan fortsatt har relativt hoga réntor.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 22 159 kronor.
Underhall har utforts till en kostnad av 365 948 kronor.
Reparationerna och underhéllet har i sin helhet belastat arets resultat och de har finansierat med egna medel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1072 694 1073539 894113 804 717
Resultat efter fin. poster -256 007 -98 937 56 222 -338 985
Soliditet (%) 21 23 23 22
Yttre fond 2079771 2138613 1988613 2232939
Taxeringsvérde 13 036 000 13 036 000 12 284 000 12 284 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 504 504 420 378
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) s ol 9l 987
i‘;‘s‘i‘f&?;t't"’irper K G len 4319 4405 4491 4576
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4319 4 405 4491 4576
Sparande per kvm totalyta, kr 106 106 104 121
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 4 5 3
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 4 4 5 3
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,33 4,15 2,47 1,56
Réntekanslighet (%) 8,57 8,74 10,69 12,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas virme, vatten och elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet.

Féreningen har under &ret gjort underhall och har bland annat genomfort byte av 4 stycken
franluftsvarmepumpar. Féreningen har dven genomfort markarbeten i form av asfaltjustering. Styrelsen har
beslutat att inte ha nagra avgiftsfria manader under 8r 2024/2025. Det kan &ven bli aktuellt med framtida
avgiftshojningar for att dka sparandet. Styrelsen bedémer att forlusten inte paverkar foreningens framtida
méjlighet att finansiera kommande &taganden.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDEARS  DISPONERING AV

2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
insatser 24000 - - 24000
Upplatelseavgifter 1000 - - 1000
Fond, yttre 2138613 = -58 842 2079771
underhall
Balanserat resultat 712779 -98 937 58 842 672 684
Arets resultat -98 937 98 937 -256 007 -256 007
Eget kapital 2777 455 0 -256 007 2521447
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 672 684
Arets resultat -256 007
Totalt 416 676
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 150 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -365 948
Balanseras i ny rékning 632 624
416 676

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI- 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1072694 1073539
summa rorelseintakter 1072694 1073539
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -670 791 -524 458
Ovriga externa kostnader 7 -98 679 -98 416
Personalkostnader 8 -43 684 -43 684
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -114 420 -114 420
Summa rorelsekostnader -927 574 780978
RORELSERESULTAT 145 120 292 561
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 116 143
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -401 243 -391 641
summa finansiella poster -401 127 -391 498
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -256 007 -98 937
ARETS RESULTAT -256 007 -98 937
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 9818901 9933321

summa materiella anléggningstillgéngar 9818 901 9933 321

SUMMA ANLAGGNINGST ILLGANGAR 9818901 9933 321

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10735 7 465

Ovriga fordringar 1 5 400 5284

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 66 698 64 063

summa kortfristiga fordringar 82833 76 812

Kassa och bank

Kassa och bank 2101 871 2268 224

summa kassa och bank 2101871 2 268 224

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2184704 2345036

SUMMA TILLGANGAR 12 003 605 12 278 357
Sida8av 15
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25000 25000
Fond for yttre underhall 2079771 2138613
summa bundet eget kapital 2104771 2163613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 672684 712779
Arets resultat -256 007 -98 937
summa fritt eget kapital 416 676 613 842
SUMMA EGET KAPITAL 2521447 2777 455
Langfristiga skulder

skuider till kreditinstitut 13,14 0 6 086 974
summa langfristiga skulder 0 6 086 974
Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 13 9165974 3260524
Leverantérsskulder 9212 9268
Skatteskulder 4875 4875
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 302 097 139 261
summa kortfristiga skulder 9482 158 3413928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 003 605 12 278 357
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Kassaflodesanalys

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 145120 292561

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 114 420 114 420
259 540 406 981

Erhallen ranta 116 143

Erlagd ranta -401 654 -391 848

Kflssaﬂode-frén Iopande verksamheten fore forandringar av 141998 15 276

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 021 1393

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 163 191 -30 186

Kassaflode fran den lépande verksamheten 15172 -13 517

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -181 524 -181 524

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -181 524 -181524

ARETS KASSAFLODE -166 352 -195 041

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2268 224 2 463 265

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2101871 2268 224
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fridavagen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr inte kostnader for vatten och véarme och hushalisel.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsléngd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fsreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 0,75% av taxeringsvardet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 173 257 (4 173 257) kronor.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1070100 1070100
Pantforskrivningsavgift 1161 573
Overlatelseavgift 1433 2866
Summa 1072 694 1073539
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 3, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 22 159 18 599
Reparation forsakringsskada 0 25 370
Summa 22159 43 969
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 365 948 208 842
Summa 365948 208 842
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 8 546 8 557
Sophdamtning 108 909 102 983
Summa 117 455 111 540
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 67 459 62 337
Fastighetsskatt 97770 97770
Summa 165 229 160 107
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Férbrukningsmaterial 4124 10 245
Revisionsarvoden 19 250 16 000
Ekonomisk forvaltning 54 284 52313
Overlatelsekostnad 1433 2866
Pantsattningskostnad 1161 573
Ovriga forvaltningskostnader 7428 6419
Ovriga externa tjanster 11000 10 000
Summa 98 679 98 416
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 35 500 35 500
Sociala avgifter 8184 8184
Summa 43 684 43 684
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 401 243 391 641
Summa 401 243 391 641
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 11 500 000 11 500 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 11 500 000 11 500 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 566 679 -1 452 259
Arets avskrivning -114 420 -114 420
Utgadende ackumulerad avskrivning -1681099 -1 566 679
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9818 901 9933 321
| utgdende restvérde ingdr mark med 2725500 2725500
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 9 344 000 9 344 000
Taxeringsvarde mark 3692000 3692000
Summa 13 036 000 13 036 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 5 400 5284
Summa 5 400 5284
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forsakringspremier 52900 50 146
Forvaltning 13798 13 344
Ovr forutb kostn uppl int 0 573
Summa 66 698 64 063
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NOT 13, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2025-12-30 4,32% 3320974 3358498
Roslagens Sparbank 2025-07-02 3,99 % 3079 000 3151 000
Roslagens Sparbank 2026-02-15 4,14 % 2766 000 2 838 000
summa 9 165 974 9347 498

Varav kortfristig del 9165974 3260524

Orm fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 258 354 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som pla

rakenskapsar.

neras att ske under nasta

NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 18 462 000 18 462 000
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 160 160 0
El 626 539
Utgiftsrantor 636 1047
Léner 35000 35 000
Forutbetalda avgifter/hyror 89175 89 175
Beraknat revisionsarvode 16 500 13 500
Summa 302 097 139 261
Sida 14 av 15
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Fridavégen, org.nr 769602-9375

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fridavigen for rikenskapsaret

2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté péa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
sndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péde
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fridaviigen for rikenskapséret 2024-07-01 —2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, #ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atggrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 30 oktober 2025

o7
Kristian Segerstedt
Revisor
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