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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

| ARSREDOVISNING RBF Tibrohus nr 5 Org.nr: 766600-1651 PN .
Document ID 09222115557558723562 sfvj{? Signerat MS, AS, AD, MN, KE, MW, PW







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

............................................................................................ 2
RESUIAIEARNTING, v vesnmenssioson sono siosssinsssss ssesssss s sH53E 570438438 V80843730 SHESIATIRA S0 o siRR SRS 8
BalanSrAKIINE o.ousssmssnssovmsssisssssss oss svmmsisss s s o somv s srsas yeess shuosssans oo sas 9
Kassaflodesanalys. ....o..eveiveeriiieiiiiecniiiiet e s 11
INGLEE ..o cesermsnsrressaonsemnerssasansssanssnessnasnasonsssessassussssssussss sssssnsssnesspessns oot 500088 $H330EITHETHRES 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

DhMD
mm@@@

==

v
il

| (MMM
Vvv v v V
v

1 | ARSREDOVISNING RBF Tibrohus nr 5 Org.nr: 766600-

1651
Document D 09222115557558723562

N/

Signerat MS, AS, AD, MN, KE, MW, PW




Styrelsen for RBF Tibrohus nr 5 far

Forvaltningsberattelse  umimminien

réikenskapsaret

2024-07-01 til1 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Tibro kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 3 516 660 kr.

Arets resultat fore fondforandring 4r 82 tkr ligre 4n foregdende &r. Fordndringen beror fidmst pa
hégre underhallskostnader och driftkostnader. Arets resultat efter fondférandring ligger 3 tkr hdgre dn foregdende ér.

Arets resultat efter fondforiandring jimfort med budget har 5kat med 129 tkr. Den storsta orsaken ér lagre
rintekostnader och reparationer. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Kommande verksamhetsr har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta skulle da ha klassificeras i rsredovisningen
som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under dret
fran 181% till 203%.

I resultatet ingar avskrivningar med 149 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 521 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Brittgarden 8 i Tibro kommun. P4 fastigheten finns 4 st byggnader med 25 ligenheter
uppforda med bostadsritt. Byggnaderna dr uppforda 1964. Total ursprunglig produktionskostnad for byggnader och
mark uppgick till 2 013 081 kr. Mellan &ren 1971 och 2009 har fastigheten genomgétt en del ombyggnader som totalt
uppgar till 4 169 812 kr. I den senare kostnaden ingér garagebygget som slutfordes 2008 till en total kostnad av 1 760
201 kr. Fastighetens adress #r Brittgarden 187-211 i Tibro.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 22
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anviéndning Antal
Antal garage 26
Antal p-platser 25
Total tomtarea 7 300 m?
Bostéder bostadsritt 2 006 m?
Avrets taxeringsvirde 9387000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 9387000 kr

Riksbyggens har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsfreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tibro Energi AB El, Fjdrrvarme

Telia AB Digital TV

Securitas AB Bevakningstjdnster

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 84 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2025 och visar pa ett underhallsbehov pd 619
tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 62 tkr (31 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 50 kr/m?2. Féreningens ingdende virde i fonden tillsammans med arets avsittning visar att
man kommer att klara sitt periodiska underhall
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Rérinfordring avloppsstammar 2007-2008 Enklare variant av stamrenovering
Nybyggnation garage 2008-2009
Energidtgérder avseende virme 2015-2016
Fonsterbyte 2018
Takrenovering 2019-2020
Datoriserad undercentral 2022
Ny vattenledning mellan tva huskroppar 2025
Undercentral 2025
Avrets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
EcoGuard 10 588
Asfaltering 73 750
Planerat underhll Ar
Héngrannor och stupror 2026

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Sandberg Ordfdrande 2026
Anita Dahl Sekreterare 2026
Mattias Nilsson Vice ordférande 2025
Klas Eriksson Ledamot 2026

Madeleine Sandzén

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Engblom Suppleant 2025
Nafie Halvarson Suppleant 2025
Alfons Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skovde
huvudansvarig revisor Petra Weiler Auktoriserad revisor Stdimman
Maj-Britt Wigert Fortroendevald revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Anneli Balazs Stdmman
Pernilla Hagstedt Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 % och
viarmeavgiften med 20% fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 687 kr/m?*ar.

I begreppet arsavgift ingér inte brinsleavgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i
flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 1798 1 766 1 743 1712 1701
Arets resultat 372 453 507 152 359
Balansomslutning 6340 7090 7450 7196 7385
Soliditet % 74 61 52 46 43
Likviditet % exklusive

laneférhandlingar kommande 203 181 868 645 493
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneforhandlingar kommande 103 120 121 645 493
verksamhetsér

A“rsavglft"andel i % av totala 94 93 04 93

rorelseintikter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 847 233 320 207

bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 394 369 349 322 306
Energikostnad kr/kvm 271 258 219 196
Underhéllsfond kr/kvm 1 699 1293 1243 1139 1037
Reservering till underhéllsfond 50 50 125 125 125
kr/kvm

Sparande ki/kvm 302 298 347 245

Rénta kr/kvm 25 62 21 23 26
Skuldséttning kr/kvm 461 1259 1682 1772

Skuldsat"[.nmg kr/kvm upplaten med 461 1259 1682 1772

bostadsritt

Réntekinslighet % 0,5 1,5 2,1 2,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
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Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt p& foreningens betalningsformaga pd léng sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets borjan 369999 23593 171 876 347 453 145
Extra reservering for underhall enl.
staimmobeslut 800 000 -800 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 453 145 —453 145
Reservering underhallstond 100 000 —100 000
[anspréktagande av underhallstond —84 338 84 338
Arets resultat 371 566
Vid arets slut 369 999 3408 834 513 830 371 566

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 529 492
Arets resultat 371 566
Arets fondreservering enligt stadgarna —100 000
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 84338
Summa 885 396

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond =500 000

Att balansera i ny rikning i kr 385396

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1797 927 1766 099
Ovriga rérelseintikter Not 3 3 830 31782
Summa 1801 757 1797 881
Rorelsekostnader
Reparationer Not 4 =32 694 —130 701
Underhall Not 5 —84 338 0
Driftskostnader Not 6 =791 336 =739 418
Ovriga externa kostnader Not 7 =314 645 =265 702
Personalkostnader Not 8 =57 425 —45 780
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 9 —149 346 —145379
Summa rérelsekostnader -1429 784 -1 326 983
Rorelseresultat 371 973 470 898
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 10 2902 2 641
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 47 128 103 717
Rintekostnader och liknande resultatposter —50438 —124 111
Summa finansiella poster -407 -17 752
Resultat efter finansiella poster 371 566 453 145
Arets resultat 371 566 453 145
Avsittning underhallsfond -100 000 -100 000
Ianspréktagande av underhallsfond 84 338 0
Arets resultat efter fondforandringar 355 904 353 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 4 577 654 3703921
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 577 654 3703921
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 37500 37500
Summa finansiella anldggningstillgangar 37500 37500
Summa anléiggningstillgangar 4615154 3741 421
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 35 886 26 834
Ovriga fordringar Not 13 6263 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 112 496 146 545
Summa kortfristiga fordringar 154 645 173 608
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1570 036 3175290
Summa kassa och bank 1570 036 3175290
Summa omsiittningstillgangar 1724 681 3 348 898
Summa tillgangar 6 339 835 7090319
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 999 369 999
Fond for yttre underhall 3408 834 2593171
Summa bundet eget kapital 3778 833 2963170

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 513 830 876 347

Arets resultat 371 566 453 145

Summa fritt eget kapital 885396 1329492

Summa eget kapital 4 664 229 4292 663
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 925 000 2525000
Leverantorsskulder 415758 81453
Skatteskulder Not 17 17 157 11267
Ovriga skulder Not 18 20 961 15 966
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 296 731 163 970
Summa kortfristiga skulder 1675 607 2 797 656
Summa eget kapital och skulder 6 339 835 7090319
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 371973 470 898
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 149 346 145 379
Utdelningar 2902 2 641
524222 618918
Erhéllen rénta 86223 75 460
Erlagd rdnta —58 724 —117 597
ISa.s'saﬂ(')de fran d_efn lopand_e verksamheten fore 551 721 576 781
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =20 133 -20 139
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 486 237 29 445
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1017 825 586 088
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1023079 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-1023 079 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 600 000 —849 010
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 600 000 —849 010
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 605 254 —262 922
Likvida medel vid arets borjan 3175290 3438212
Likvida medel vid arets slut 1570 036 3175290
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (KK3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsdret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 3 516 660 kr.

»Bostadsrattsforeningen erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
e 1724 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten
o 10 074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet p lokaler

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens &rsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m,
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fonster Linjér 40
Dérrar Linjar 50
Skapssnickerier Linjér 40
Fasad - trd Linjér 40
Yttertak Linjar 35
Ventilation - kanaler Linjér 50
Ventilation - flaktar & apparater Linjar 25
El Linjér 50
Stammar och badrum Linjér 45
Stomme Linjar 100
Energisparande atgérder Linjér 225
Nybyggnad Garage Linjar 25
Ecoguard Linjér 10
Ny vattenledning mellan tva huskroppar Linjér 40
Undercentral Linjar 20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostdder 1378 212 1351 260
Hyror, garage 90 000 90 000
Hyror, p-platser 22 800 22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 365 -7 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14700 —13 200
Brénsleavgifter, bostdder 319 896 319 896
Ovriga ersittningar 6092 3151
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -8 -8
Summa nettoomsattning 1797 927 1766 099
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 3830 27 434
Forsdkringsersittningar 0 4348
Summa &vriga rérelseintdkter 3830 31782
Not 4 Reparationskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Installationer -17 414 -45 842
Huskropp utvéndigt -14 080 -19 009
Ovriga utgifter -1199 -6 125
Summa reparationskostnader -32 694 -130 704
Not 5 Underhallskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Installationer -9 388 0
Markytor =73 750 0
Ovriga utgifter -1 200 0
Summa underhallskostnader 84 338 0
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Not 6 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 403 =70 403
Forsakringspremier —46 890 —40 209
Kabel- och digital-TV =72 120 =72 120
Aterbring fran Riksbyggen 800 200
Systematiskt brandskyddsarbete —4 531 -928
Obligatoriska besiktningar -2 463 0
Forbrukningsinventarier —13 225 —5228
Vatten -129 076 —114 879
Fastighetsel —26 851 —25084
Uppvirmning —387 169 =377 765
Sophantering och atervinning -34 561 —33 002
Forvaltningsarvode drift —4 849 0
Summa driftskostnader ~791 336 ~739 418

Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration =225 040 —216 449
[T-kostnader =13 735 -10 110
Arvode, yrkesrevisorer —18 740 —15275
Ovriga forvaltningskostnader —11 024 —-10 164
Kreditupplysningar -3019 -2 766
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 319 -3723
Kontorsmateriel -2 055 —1225
Konstaterade forluster hyror/avgifter —26 834 0
Tidskrifter och facklitteratur -1 537 -1.537
Medlems- och foreningsavgifter —1 525 ~1 375
Bankkostnader -2 818 -2 928
Ovriga externa kostnader 0 —150
Summa 6vriga externa kostnader —-314 645 —-265 702

Not 8 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =34 000 —24 600
Sammantrddesarvoden -8 500 -8 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 400 =5400
Sociala kostnader -9 525 =7 380
Summa personalkostnader —-57 425 -45 780
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —132933 —128 967
Avskrivningar tillkommande utgifter —-16 413 —16 413
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -149 346 =145 379
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Aterbiring Lansforsikringar 2902 2 641
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2902 2 641
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 1 682 906 1 682 906
Byggnader, tillkommande utgifter 4 904 925 4904 925
Garage 1760 201 1 760 201
Mark 222 755 222 755
8 570 787 8 570 787
Arets anskaffningar
Ny vattenledning mellan tva huskroppar 141 685 0
Undercentral 881 394
1023 079 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar tillkommande komponenter anslutning fjarrvirme -337 500 0
-337 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 256 365 8 570 787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 447 819 —3 340 343
Garage —1419 046 —1 381 143
-4 866 865 -4 721 486
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —111 443 —107 476
Arets avskrivning garage —37 903 —37 903
-149 346 -145 379
Utrangeringar tillkommande komponenter anslutning fjarrvédrme 337 500 0
337 500 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 678 711 -4 866 865
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 577 654 3703921
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Varav

Byggnader 4051 647 3140011
Garage 303 252 341 155
Mark 222755 222755
Taxeringsvéarden
Sméhus 9387 000 9387000
Totalt taxeringsvéarde 9387000 9 387000
varav byggnader 5937000 5937000
varav mark 3450 000 3450 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
75 st Garantikapital bevis 4 500 kr i Intresseforeningen 37 500 37500
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 37 500 37 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 6263 229
Summa 6vriga fordringar 6 263 229
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 16 000 55096
Forutbetalda forsékringspremier 24 558 22 332
Forutbetalt férvaltningsarvode 57 420 55100
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 020 12 020
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 498 1998
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 496 146 545
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1 176 046 3009 870
Transaktionskonto 393 990 165 420
Summa kassa och bank 1570 036 3175290

17 | ARSREDOVISNING RBF Tibrohus nr 5 Org.nr; 766600-1651

Document1D 09222115557558723562 Signerat MS, AS, AD, MN, KE, MW, PW




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 925 000 2 525000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -1575 000
Nista ars omforhandling av langfristig skuld -825 000 -950 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag  Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,33% 2025-08-28 2525 000,00 0,00 1 600 000,00 925 000,00

Summa 2 525 000,00 0,00 1600 000,00 925 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr samt att omférhandla ett lan pa 825 000 kr varfér den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 425 000 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter

balansdagen.

Not 17 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 5890 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 70 403 70 403
Debiterad preliminérskatt —59 136 —59 136
Summa skatteskulder 17 157 11 267

Not 18 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 20961 15 966
Summa 6évriga skulder 20 961 15 966

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rédntekostnader 2 833 11119
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 894 0
Upplupna viarmekostnader 5000 19 820
Upplupna kostnader for renhallning 0 255
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 96 490 0
Ber#knat forvaltningsarvode 0 2197
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 135514 130 579
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 296 731 163 970
Not Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 4711 440 4711 440
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Arsredovisningens innehall blev klart den 24 september 2025

Styrelsens underskrifter

Tibro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ann-Marie Sandberg Anita Dahl

Mattias Nilsson Klas Eriksson

Madeleine Sandzén

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag om framgar av min digitala signatur

RevisorsCentrum i Skévde AB Maj-Britt Wigert
Petra Weiler

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tibrohus nr 5

Org.nr 766600-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tibrohus nr § for rakenskapsaret 2024-
07-01 —2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siakerhet, men &r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre én for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osiakerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-

ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tibrohus nr 5 for rakenskapsaret 2024-07-01 —2025-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och ovriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och ¢vertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Tibro den dag som framgar av elektronisk under-
skrift
Revisorscentrum i Skovde AB

Petra Weiler

Auktoriserad revisor

Maj-Britt Wigert
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen #r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pd féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringssigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som freningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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. Arsredovisningen dir upprettad av
R B F TI b ro h u S n r 5 styrelsen for RBF Tibrohus nr 5 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T hela Livet
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