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STADGAR FOR

BOSTADSFORENINGEN

VARNET up a.

- FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir Bostadsforeningen Vet up a.

Féreningen har till andamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fSreningens hus upplita bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt site i Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt Gverlétits eller 6vergait till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i fGreningen. Forviirvaren skall
anska om medlemskap i fSreningen pé sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har fSreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§ .

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person med svenskt medborgarskap som &vertar
bostadsritt { foreningens hus. Den sormn en bostadsriitt har overgdtt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiiligen bér godta forvérvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att fSrviirvaren for egen del inte permanent skall bosétta
sig i bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att véigra medlemskap. Den som har forvirvat
en andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte viigras pa grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell liggning,

En dverlételse ir ogiltig om den som en bostadsritt Sverltits eller Overgitt till inte antas till
medlem i féreningen.

Uttride ur foreningen fir ej sékas tidigare #in 1 fr efter intradet i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

4§ -
Insats, arsavgift och i frekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstéimma. Medlem &r skyldig att forskottsvis inbetala avgift sista helgfria dagen i

.varje manad. :

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsiitningsavgift fir tas ut efter besht av styrelsen.
Overlételseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det B
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som giiller vid tidpunkten. for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fSr underréttelse om pantsittning.

Overlitelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestdimmer. Om inte avgifierna betalas i riitt tid
utgdr drdjsmélsréinta enligt réantelagen pd den obetalda avgifien fién forfallodagen till dess

- full betalning sker samt pAminnelseavgift entigt férordningen om erséttning for inkasso-

kostnader m m.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§ i .
Bostadsréttshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta galler sven
mark, forréd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen. .

Bostadsrattshavaren svarar silunda fr underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp; viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och {4s inklusive nycklar;
bostadstiittshavare svarar dven fr all malning forutom mélning av ytterdérrens
yitersida

- icke biirande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak

jémte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvviirme, som bostadstiittshavaren forsett lagenheten med

- eldstider, dock ¢j tillhorande rokgéngar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, Brytare, eluttag och fasta

armaturer
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brandvarnare
- fonster- och disrrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning fSrutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altand&rr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diirutver bland-
annat dven for :

- till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt
-  inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

. = rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatienledning
- kranar och avstiingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och nirustping
sésom bland annat _

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstiingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte fr reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas,
elekiricitet och vatten, om freningen har fSrsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #in en l&genhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vaﬁeﬂedMngsskada svarar bostadsritishavaren
endast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriitislagen.

Bostadstétishavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som fSteningen svarar for enligt denna paragraf.

Om légenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren endast
1or renbéllning och sndskottning. Om ligenheten #ir utrustad med takterrass skall
bostadsréittshavaren &ven se till att avrinning f5r dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme. :

6§

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerbet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§
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Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, s@som reparationer, underhill och installationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgsrd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar {r.

2§

Bostadsréttshavaren fér foreta fordndringar i liigenheten. Visentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstAnd av styrelsen och under forutsiitning att foriindringen inte ir till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen. Férindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamissigt
sitt. A

Atgrd som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex 4ndring i barande konstmktlon dndring
av befintliga ledningar fr bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgtr alitid viisentlig
foréndring.

10 §

Bostadsréttshavaren #r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
réitta sig efier de séirskilda regler som fSreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skail halla noggrann tillsyn Over att detta ocks8 iakttas av den som
hor till hans hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han i mrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet fir eller med skiil kan misstéinkas vara behéifiat
med ohyra fér inte féras in i ligenheten,

11§

Foretrédare {or foreningen har rétt att fi komma in i l#genheten nir det behgvs fr tillsyn eller
fOr att utfbra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att uifora enligt 6 §. Niir
bostadsritten skall tvingsforsdljas #r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltréide till Iigenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handracknmg

12 §
En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréiishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I

ansdkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplétas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller annan medlem.

13§
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Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamél dn det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsyéit kan i enlighet med
bostadsrétislagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsritishavaren drdjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for f5rening eller annan
medlem

- ldgenheten anvinds for annat findamal 4n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som ldgenbeten upplatits till i andra hand, genom
vardslshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréitishavaren,
genom att inte utan oskéligt drojsmal undertiitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réftar sig efter de s#rskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
urs#kt for detta

- - bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

- ldgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for néiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
frfarande eller for tillfiiliga sexuella férbindelser mot ersétining

Nyttjanderdtten dr inte frverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last ir av ringa
betydelse.

15§

Bostadsréttslagen innehéaller bestimmelser om att fireningen i vissa  fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réitelse innan foreningen har riitt att séiga upp bostadsrétten. Sker
réittelse kan bostadsréittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §
Om fSreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen ritt till erséitining
for skada.

17§ ‘

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ligenheten till t‘oljd av uppsigning skall
bostadsrétten tvingsforsiljas sa snart som majligt, om inte fireningen, bostadsrittshavaren
och de kéinda borgendrer vars rétt berdrs av forsiljningen kommer &verens om nigot annat.
Forsiljningen far dock ansté till dess att sadana brister som bostadsritishavaren svarar for
blivit atgéirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestir av minst tre och hégst fom ledamdter med ho gst 2 suppleanter.
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Styrelseledamdéter och suppleanter véljs av foreningsstimman f6r hogst tvi ar.

‘Tﬂl styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas éiven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen och ér
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen uiser inom sig ordfSrande och andra funktionéirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvi styrelseledaméter i forening.

19 ‘

Vi(f styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande séit och

foras i nummerfolid. Styrelsen sammantrider pa ordforandens kallelse och &r beshutsfor da
minst 2/3 ledaméter dro ndrvarande och om beshuten 4r ense. Suppleanter kallas till styrelsens

- sammantride men #r i besluten endast i den mén ordinarie ledamoter ¢j dr ndrvarande

beslutsforande.-

20 §

Styrelsen &r bestutfor néir antalet narvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens besiut giiller den mening f5r vilken mer #in hilften av de
niirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér f5r beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér niirvarande.

21§ ' :

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigandé avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom,

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriitislagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsfbrteclqnng Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifier pd sitt som avses i personuppgifisiagen.

Bostadsriitishavare har riitt att pa begiiran f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsléigenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmdnna bestdmmelser om arsredovisningens delar,

24§

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hégst tvéa suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fidn ordinarie fSreningsstémma fram till
néista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behSver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§
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Revisorerna skall avge revisionsberiitielse tlll styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstéimman,

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ¢ over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA.
27 §

Ordinarie foreningsstiimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni .
o méanads utging,.

28 §
Medlem som 6nskar anméla drenden till stiimma skall anmiila detta senast den 1 februan eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer,

29§

Extra foreningsstimma skall hdllas nir sty:relsen eller revisor finner sk#l till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

30 §
- P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stimmoordforande '
Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststtillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse
. 10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
o 11.  Beslut om resultatdisposition
12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for niistkommande verksamhetsér
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stimman hénskjuina frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18. Avslutande

WENAN AW

318

Kallelse till foreningsstéimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa
stémman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore exira
fSreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stimman.
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328§ |

Vid fSreningsstémma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§ |

Medlem fér utdva sin rosirétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
.sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

“ i Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmalien giller higst ett &r frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
fi registrerad partner, sambo, annan néirstiende eller annan medlem far vara bitréide.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen fSrvirvat och tilltriit fastighet kan dven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sadan
foreningsstdmma foretriida ett obegrinsat antal medlemmar,

Som nérstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som #r syskon eller
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene 4r gift med den andres syskon.

34 § '

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hiltften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stiimman innan valet forriittas. ,

For vissa bestut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréittslagen.
35§ :
g Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma héllits.
36§

Protokoll fran fSreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. .

37 §

Vid kallelse till var respektive hst stiddag skall synnerligen starka skil finnas ati ¢j deltaga.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

38§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,
FONDER

39§

Det Sverskott, som kan uppsta pd foreningens verksamhet, skall 1illf5ras nedan benfimnda
fond. Ur denna fond skall medel anvéindas till omkostnader for stérre extra reparationer och
moderniseeringsarbeten, utgifter i forvaltningen i den mén faststillda arsavgiften ¢j kunnat
gildas samt hyresforluster och andra forluster i foreningens rorelse.

Inom fSreningen skall bildas fond for yttre underhll. Fonden skall innehélla minst 200.000
SEK.

Om freningen har uppriittat underhéllsplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.

VINST

40 §

Om {Oreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas rsavgifter for det senaste
ritkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

41§ .

Om f6reningen uppléises skall behéllna tillgangar tillfalla mediemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

42§

Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
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