
Bostadsrättsföreningen
Kumminet

Org.nr: 769618-3487

Årsredovisning 2024 / 2025
Räkenskapsåret 2024-07-01 - 2025-06-30

Sida

2
7
8

10
11

Innehållsförteckning

Förvaltningsberättelse
Resultaträkning
Balansräkning
Kassaflödesanalys
Noter



Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kumminet, organisationsnummer 769618-3487, avger härmed följande
årsredovisning för räkenskapsåret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
 

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

 
Föreningens säte är i Stockholm

 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2008-02-18.
Ekonomisk plan registrerades år 2008-05-19.
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-02-18.
Föreningen förvärvade fastigheten år 2008

 
Beskattning
Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Styrelse
Ordförande Patrik Saxman

Ledamot Jonatan Torella Di Romagnano

Ledamot Marcus Sund

Ledamot Oskar Scelovic Åström

Suppleant Sofia Karlsson

Suppleant Siobhan Losciale

Ledamot Eleonor Pramfalk Till och med 2025-04-01

 
Styrelsen har under året hållit 7 sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna.

 

Revisor
Auktoriserad revisor Jonny Isaksson

 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Anna Borg Carmona och Gustav Rangmar.

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-12-03.

Extra stämma hölls 2025-05-27.
Vid extrastämman beslutades om att godkänna att lokalen som för närvarande hyrs av pizzerian konverteras till
bostadsyta.
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Totalyta (m²): 3 417

Totalt antal bostadslägenheter: 34

Förvaltning

Avtal Leverantör

Ekonomisk förvaltning allabrf.se

 
Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Bittermandeln 1 & Krakmandeln 1.

 

Försäkring
Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret.

 
Föreningen disponerar tomten genom:
Tomträtt

 
Nuvarande avtal för tomträttsavgäld löper till och med 2026-10-01 med en årlig kostnad på 128 300 kr.

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal

2 rok 25

3 rok 5

4 rok 3

Summa 33
 

Bostadslägenheter
upplåtna med hyresrätt

Antal

2 rok 1

Summa 1
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Lokaler
upplåtna med hyresrätt

Antal

1
 

 
Garage och P-platser

Antal platser

20
 
Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

Föreningen har en underhållsplan, senast uppdaterad: 2024-12-02
 

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Utfört och planerat underhåll År Kommentar

Modernisering av hiss Kumminvägen 12 2024  
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Modernisering av hiss i Kumminvägen 12

Föreningen bytte under året till allabrf som ekonomisk förvaltare.

Extra stämma hölls 27-05-2025 där beslut fattades att ombilda lokalyta (ca 120kvm) (pizzerian)  till två
bostadsrätter och att nuvarande hyresgäst tillåts köpa ytan.

Enhälligt beslut om konvertering och acceptans på köpare.

 

Medlemsinformation
Under året har 4 överlåtelser skett.
5 medlemmar har utträtt ur föreningen.
6 medlemmar har upptagits.
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Flerårsöversikt
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsättning, tkr 2 150 2 070 1 928 1 881

Resultat efter finansiella poster, tkr - 576 - 432 55 - 532

Soliditet¹, % 81 82 77 77

Årsavgift / kvm upplåten med bostadsrätt 907 874
Skuldsättning / kvm 3 972 3 972
Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 4 080 4 080
Räntekänslighet 4.5 4.7
Energikostnad / kvm 343 320
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 82 82
Sparande /kvm 178 207
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 
Nyckeltalsdefinitioner

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt: Alla årsavgifter som tas ut för ytor upplåtna med bostadsrätt ,
inklusive avgifter baserade på individuella mätningar av förbrukning, fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt.
Avgifter för tjänster som en medlem kan välja som tillval  ingår inte.

Skuldsättning per kvm: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och hyresrätt , dvs. samtliga ytor som föreningen tar ut en avgift eller hyra för.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fördelat per kvm upplåten med bostadsrätt och hyresrätt . Med justerat
resultat avses årets resultat ökat med årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för
planerat underhåll samt avdrag resp. tillägg av intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av
den normala verksamheten.

Räntekänslighet: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter
under räkenskapsåret. Nyckeltalet visar hur många procent årsavgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader för värme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fördelat per
kvm bostadsrätt och hyresrätt .

Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter: Årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
Nyckeltalet visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som kommer från årsavgifter.
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- 1 633 471 - 431 766 37 379 686

- 431 766 431 766 0
- 575 841 - 575 841

- 2 065 237 - 575 841 36 803 845

Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelse​‐

avgifter
Fondför yttre underhåll Balanserat

resultat
Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 29 280 000 10 059 500 105 423
Resultatdisposition enligt
stämman:
Reservering fond för yttre
underhåll
Balanseras i ny räkning
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 29 280 000 10 059 500 105 423

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Balanserat resultat - 2 065 237 

Årets resultat - 575 841 

Totalt - 2 641 078 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Reservering fond för yttre underhåll 110 121 

Ianspråktagande av fond för yttre underhåll - 105 423 

Balanseras i ny räkning - 2 645 776 

Totalt - 2 641 078 

 
STYRELSENS YTTRANDE VID FÖRLUST

Årets resultat påverkas negativt av både avskrivningar och större resultatförda underhållskostnader under
räkenskapsåret. Styrelsen följer utvecklingen av föreningens ekonomi men anser att den är god då föreningen har
ett kassaflöde i balans trots att större underhållsåtgärder utförts under året.
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Resultaträkning
Not

2024-07-01
2025-06-30

2023-07-01
2024-06-30

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 2 150 038 2 070 190
Övriga rörelseintäkter 7 653 23 000

Summa rörelseintäkter 2 157 691 2 093 190
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 3 -1 809 376 -1 585 347
Administration och förvaltning 4 -136 054 -60 575
Personalkostnader 5 -10 624 -18 924
Avskrivningar -525 517 -525 516

Summa rörelsekostnader -2 481 571 -2 190 362
 
RÖRELSERESULTAT -323 880 -97 172
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 13 583 41 914
Räntekostnader och liknande resultatposter -265 544 -376 508

Summa finansiella poster -251 961 -334 594
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -575 841 -431 766
 
RESULTAT FÖRE SKATT -575 841 -431 766
 
ÅRETS RESULTAT -575 841 -431 766

 

 Bostadsrättsföreningen Kumminet
769618-3487

7 (14)



Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2025-06-30 2024-06-30

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 , 7 44 143 414 44 668 931

Summa materiella anläggningstillgångar 44 143 414 44 668 931
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 44 143 414 44 668 931
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 135 774 839
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 439 69 743
Kundfordringar 357 618 77 985

Summa kortfristiga fordringar 503 831 148 567
 
Kassa och bank
Kassa och bank 935 983 973 978

Summa kassa och bank 935 983 973 978
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 439 814 1 122 545
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 45 583 228 45 791 476
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-06-30 2024-06-30

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 280 000 29 280 000
Upplåtelseavgifter 10 059 500 10 059 500
Fond för yttre underhåll 105 423 105 423

Summa bundet eget kapital 39 444 923 39 444 923
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 065 237 -1 633 471
Årets resultat -575 841 -431 766

Summa fritt eget kapital -2 641 078 -2 065 237
 
SUMMA EGET KAPITAL 36 803 845 37 379 686
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 0 0
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Övriga skulder till kreditinstitut 8 7 964 695 7 964 695
Leverantörsskulder 36 728 128 567
Skatteskulder 136 866 65 786
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 641 094 252 742

Summa kortfristiga skulder 8 779 383 8 411 790
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 779 383 8 411 790
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 583 228 45 791 476
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Kassaflödesanalys
Not

2024-07-01
2025-06-30

2023-07-01
2024-06-30

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN
Rörelseresultat -323 879 -97 172
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 525 517 525 516

Summa 201 638 428 344
 
Erhållen ränta 13 583 41 914
Erlagd ränta -265 544 -376 508

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

-50 324 93 750

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Förändring av rörelsefordringar -355 264 -16 231

Förändring av rörelseskulder 367 593 -25 475

Kassaflöde från den löpande verksamheten -37 995 52 044

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av banklån 0 -3 000 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 0 -3 000 000

Årets kassaflöde -37 995 -2 947 956

Likvida medel vid årets början 973 978 3 921 934

Likvida medel vid årets slut 935 983 973 978
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
(BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 95

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudintäkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 
 

Not 2. Nettoomsättning 2024/2025 2023/2024
Årsavgifter
Bostäder 1 769 685 1 706 413
 
Hyresintäkter
Bostäder 103 260 93 860
Lokaler 140 884 138 100
Garage och p-platser 65 030 64 500
Bredband 67 150 67 320
Övriga hyresintäkter 876 0

377 200 363 780
Övriga intäkter
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 3 152 0
Övriga intäkter 1 -3

3 153 -3

Totalt nettoomsättning 2 150 038 2 070 190
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Not 3. Operativ drift och underhåll 2024/2025 2023/2024

Taxebundna kostnader
Fastighetsel 85 965 98 642
Uppvärmning 459 671 433 130
Vatten och avlopp 141 348 109 924
Sophämtning 71 972 59 896

758 956 701 592
Funktionell anläggningsservice
Hiss 22 378 0
 
Köpta tjänster
Fastighetsskötsel 57 368 68 460
Fastighetsstäd 50 135 0
Trädgårdsskötsel 29 244 87 204
Snöröjning/sandning 32 324 0
Övriga köpta tjänster 0 10 972

169 071 166 636
Distribuerade servicetjänster
Bredband/kabel-TV 69 896 73 353
 
Övriga driftkostnader
Försäkring 40 697 36 879
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 69 686 66 129
Tomträttsavgälder 128 300 128 300

238 683 231 308
Reparationer
Reparationer 25 392 90 452
 
Underhåll
Underhåll 525 000 322 006
 
Totalt operativ drift och underhåll 1 809 376 1 585 347

 

Not 4. Administration och förvaltning 2024/2025 2023/2024
Ekonomisk förvaltning
Arvode ekonomisk förvaltning 43 750 0
Extra ekonomisk förvaltning 18 731 0

62 481 0
Revision
Revisionsarvode 23 700 24 000
 
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 364 0
 
Övriga kostnader
Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 0 3 028
Bankkostnader 6 561 3 846
Övriga kostnader 42 948 29 701

49 508 36 575

Totalt administration och förvaltning 136 054 60 575
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Not 5. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsen
Styrelsearvode 6 100 14 400
 
Övrig intern förvaltning
Sociala kostnader 4 524 4 524
 
Totalt personalkostnader 10 624 18 924

Not 6. Ställda säkerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 27 300 000 27 300 000
Summa: 27 300 000 27 300 000
 
  

Not 7. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärden 51 204 195 51 204 195
Utgående anskaffningsvärden 51 204 195 51 204 195
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 6 535 264 - 6 009 748
Årets avskrivningar - 525 517 - 525 516
Utgående avskrivningar -7 060 781 -6 535 264
Utgående redovisat värde 44 143 414 44 668 931

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 23 416 000 19 858 000
Taxeringsvärde mark 13 291 000 15 318 000

36 707 000 35 176 000
 

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2025-06-30

Belopp
2025-06-30

Belopp
2024-06-30

Swedbank Hypotek AB 2025-08-28 2,699 % 7 964 695 7 964 695
Summa skulder till kreditinstitut 7 964 695 7 964 695
    
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 964 695 -7 964 695

0 0
  

Lån med villkorsändringsdatum inom ett år (12 mån) från räkenskapsårets slut anges som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Patrik Saxman

Ordförande

Jonatan Torella Di Romagnano

Ledamot

Marcus Sund

Ledamot

Oskar Scelovic Åström

Ledamot

Jonny Isaksson

Auktoriserad revisor

Signerat det datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Årsredovisningens innehåll blev klart 2025-12-01

Min revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.
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