
Upplåtelseformer
J Ä M F Ö R E L S E

1   Uthyrning av en bostadsrätt får endast ske om 
BRF-styrelsen ger sitt samtycke eller om hyresnämn -
den lämnar tillstånd till upplåtelsen. Föreningen 
godkänner normalt andrahandsuthyrning i upp till 
två år.

2  Tillstånd av BRF-styrelsen krävs för att jurid -
isk person skall kunna förvärva en bostadsrätt. En 
konsekvens av att tillåta juridiska personer att 
förvärva bostäder är att föreningen kan komma att 
klassi�ceras som ”oäkta” vilket får en negativ  
inverkan på beskattningen vid försäljning samt 
uppskov.

3   Som innehavare av en ägarlägenhet kan din ekonomi 
inte påverkas av någon annan än dig själv. En ägar -
lägehet kan köpas av juridisk person utan att det 
påverkar någon annan lägenhetsägare genom exempelvis 

förändrade skatteregler. Du har friheten att överlåta  
eller pantsätta din bostad samt fritt hyra ut den 
utan en föreningsstyrelses godkännande.

4  Bostaden upplåts med nyttjanderätt genom medlemskap i 
bostadsrättsföreningen.

5  BRF-styrelsens godkännande krävs vid större 
  renoveringar av t ex badrum och kök.

6 Bostadsrättsföreningen äger och har lagfart på 
  fastigheten.

7 Pantbrev tas ut av föreningen för dess gemensamma
  lån. BRF-lägenheterna pantsätts genom notering i
  föreningens lägenhetsregister.

Får man hyra ut? Ja Nej  1 Ja

Får juridisk person köpa? Ja Nej  2 Ja

Äger man bostaden? Ja  3 Nej  4 Ja

Kan man renovera bostaden fritt? Ja Nej  5 Ja

Skötsel Förvaltare/ 
Ägaren

Förvaltare/ 
Ägaren

Ägaren

Drift Schablon/ Egen 
mätning

Schablon/ Egen 
mätning

Egen mätning

Lagfart Ja  Nej  6 Ja

Pantbrev Ja Nej  7 Ja

Ägarlägenhet  Bostadsrätt  Småhus (äganderätt)

Mer information om ägarlägenheter �nns på: lantmateriet.se    regeringen.se    skatteverket.se   

Ägarlägenheter
Ägarlägenheter har funnits som boendeform i Sverige sedan 

2009 och är den vanligaste upplåtelseformen utomlands. 
Enkelt kan man beskriva det som ”radhus på höjden”.

F R I H E T  O C H  T RYG G H E T  I  B O E N D E T
Att bo med ägarlägenhet innebär att man äger och har lagfart 
på en enskild lägenhet i ett flerbostadshus, att jämföra med en 
bostadsrätt där bostadsrättsföreningen står som fastighetsägare 
och du som medlem har nyttjanderätt till bostaden.

AT T  KÖ PA  O C H  Ä G A  E N  Ä G A R L Ä G E N H E T
Vid köp av en ägarlägenhet betalar man, precis som vid ett 
småhusköp, 100 procent av värdet på bostaden. I ett flerbostads-
hus med ägarlägenheter förekommer inga gemensamma lån.
Ägarlägenheten utgör en tredimensionell fastighet som omfattar 
själva lägenhetsutrymmet inklusive ytskikt inom detta. Ägaren 
förvaltar och har rätt att självständigt förfoga över fastigheten, till 
exempel genom att överlåta, pantsätta och hyra ut den.
Köper man däremot en nyproducerad bostadsrätt utgörs en bety-
dande del av det totala priset ett lån hos bostadsrättsföreningen. 
Räntekostnader och amorteringar för dessa lån inkluderas i den 
månadsavgift som betalas till bostadsrättsföreningen. En ägar-
lägenhet kan köpas av juridisk person utan att det påverkar någon 
annan lägenhetsägare genom exempelvis förändrade skatteregler.

S A M FÄ L L I G H E T  O C H  M Å N A D S AV G I F T
Tillsammans med övriga fastighetsägare ansvarar du för förvalt-
ningen av byggnadens gemensamma anläggningar och utrymmen 
genom en samfällighetsförening. Det gäller trapphus och hissar 
liksom många av de tekniska installationerna för el-, värme- och 
ventilation. Även byggnadens stomme, fasader och tak ingår i 
gemensamhetsanläggningen. Gränsdragningen mellan den enskilda 
fastigheten och gemensamhetsanläggningen anges av JM och fast-
ställs slutligt av lantmäteriet i samband med fastighetsbildning.

När hela byggnaden står färdig överlämnas gemensamhets-
anläggningen till samfälligheten. Alla fastigheter i Myntaren 
kommer att ingå i samfällighetsföreningen och är enligt andelstal 
betalningsansvariga för drift och skötsel av anläggningarna. En 
avgift för driften av gemensamhetsanläggningarna betalas månads-
vis. Månadsavgiften är inklusive moms. Utöver detta hanteras 
ekonomin för bostaden enskilt av respektive lägenhetsägare. 
Fram till dess att gemensamhetsanläggningen är klar och överläm-
nad betalas avgiften till JM som svarar för all drift och underhåll. 
Styrelsen för samfällighetsföreningen väljs av medlemmarna i sam-
band med en årsstämma. Initialt utgörs styrelsen av oberoende 
och sakkunniga styrelseledamöter utsedda av JM.
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