Agarlagenheter

Agarldgenheter har funnits som boendeform i Sverige sedan
2009 och ar den vanligaste upplatelseformen utomlands.
Enkelt kan man beskriva det som “radhus pa hojden”.

FRIHET OCH TRYGGHET | BOENDET

Att bo med dgarldagenhet innebér att man dger och har lagfart
pa en enskild ldgenhet i ett flerbostadshus, att jamfora med en
bostadsratt dar bostadsrattsforeningen star som fastighetsagare
och du som medlem har nyttjanderatt till bostaden.

ATT KOPA OCH AGA EN AGARLAGENHET

Vid kop av en dgarldagenhet betalar man, precis som vid ett
smahuskdp, 100 procent av vardet pa bostaden. | ett flerbostads-
hus med dgarldagenheter forekommer inga gemensamma lan.
Agarldgenheten utgér en tredimensionell fastighet som omfattar
sjilva lagenhetsutrymmet inklusive ytskikt inom detta. Agaren
forvaltar och har ratt att sjalvstandigt forfoga over fastigheten, till
exempel genom att dverldta, pantsatta och hyra ut den.

Koéper man ddaremot en nyproducerad bostadsratt utgors en bety
dande del av det totala priset ett [an hos bostadsrattsféreningen.
Rantekostnader och amorteringar for dessa lan inkluderas i den
manadsavgift som betalas till bostadsrattsforeningen. Endgar
lagenhet kan kdpas av juridisk person utan att det paverkar ndgon
annan ldagenhetsagare genom exempelvis férandrade skatteregler.
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SAMFALLIGHET OCH MANADSAVGIFT

Tillsammans med Ovriga fastighetsdgare ansvarar du for forvalt
ningen av byggnadens gemensamma anldggningar och utrymmen
genom en samféllighetsforening. Det galler trapphus och hissar
liksom manga av de tekniska installationerna for el-, varme- och
ventilation. Aven byggnadens stomme, fasader och tak ingar i
gemensamhetsanldaggningen. Gransdragningen mellan den enskilda
fastigheten och gemensamhetsanlaggningen anges av JM och fast
stalls slutligt av lantmateriet i samband med fastighetsbildning.

Nar hela byggnaden star fardig dverlamnas gemensamhets-
anldaggningen till samfalligheten. Alla fastigheter i Myntaren
kommer att inga i samfallighetsféreningen och ar enligt andelstal
betalningsansvariga for drift och skotsel av anldaggningarna. En
avgift for driften av gemensamhetsanldaggningarna betalas manads
vis. Mdnadsavgiften ar inklusive moms. Utdver detta hanteras
ekonomin for bostaden enskilt av respektive [dagenhetsagare.
Fram till dess att gemensamhetsanldaggningen ar klar och overlam
nad betalas avgiften till JM som svarar for all drift och underhall.
Styrelsen for samfallighetsforeningen viljs av medlemmarna t sam
band med en arsstamma. Initialt utgors styrelsen av oberoende
och sakkunniga styrelseledamoter utsedda av JM.
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Agarlagenhet Bostadsratt Smahus (@ganderatt)

Far man hyra ut? Ja Nej ' Ja

Far juridisk person képa? Ja Nej 2 Ja

Ager man bostaden? Ja3 Nej # Ja

Kan man renovera bostaden fritt? Ja Nej ° Ja

Skotsel Ebrvaltare/ Eérvaltare/ Agaren
Agaren Agaren

Drift Schablon/ Egen Schablon/ Egen Egen matning
matning matning

Lagfart Ja Nej ¢ Ja

Pantbrev Ja Nej ’ Ja

Uthyrning av en bostadsratt far endast ske om
BRF-styrelsen ger sitt samtycke eller om hyresndmn
den ldmnar tillstand till upplatelsen. Féreningen
godkanner normalt andrahandsuthyrning i upp till
tva ar.
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Tillstand av BRF-styrelsen kravs for att jurid

isk person skall kunna férvérva en bostadsratt. En
konsekvens av att tillata juridiska personer att
forvarva bostader ar att féreningen kan komma att
klassificeras som "odkta” vilket far en negativ
inverkan pa beskattningen vid forsaljning samt
uppskov.

w

Som innehavare av en dgarldgenhet kan din ekonomi
inte paverkas av nagon annan an dig sjalv. En agar
ldgehet kan kdpas av juridisk person utan att det

férandrade skatteregler. Du har friheten att 6verlata
- eller pantsatta din bostad samt fritt hyra ut den
utan en féreningsstyrelses godkannande.

4 Bostaden upplats med nyttjanderatt genom medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

> BRF-styrelsens godkdnnande kravs vid storre
renoveringar av t ex badrum och kok.

¢ Bostadsrattsforeningen dger och har lagfart pa
fastigheten.

7 Pantbrev tas ut av féreningen for dess gemensamma
Ian. BRF-ldagenheterna pantsatts genom notering i
- féreningens lagenhetsregister.

paverkar ndgon annan ldgenhetsdagare genom exempelvis

Mer information om dgarldagenheter finns pa:

lantmateriet.se regeringen.se skatteverket.se
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