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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hasselgardan i Lillpite med séate i PITEA org.nr. 716415-9308 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foéreningen ér ett privatbostadsféretag (&kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med

nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1991. Féreningens senaste version av stadgar registrerades
2025-01-21.

Foreningen dger och forvaltar
Fdreningen &ger och forvaltar fastigheterna i Pited kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lillpite 13:22 1991-01-01 1991

Lillpite 13:23 1991-01-01 1991

Lillpite 13:24 1991-01-01 1991

Lillpite 13:25 1991-01-01 1991

Lillpite 13:26 1991-01-01 1991

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Norrbotten. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benamning Total yta m?2
10 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 746
Totalt 10 objekt 746

Féreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 6 st 3 rok. N
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Styrelsens sammansatining

Namn Raoll Fr.o.m.

Carina Ohman Ordférande 2008-D6-22
Ingegerd Stenstrém Ledamot 2017-05-24
Henry Lindstrém Ledamot 2005-08-22
Birgitta Lindstrom Ledamot 2005-06-22
Anna-Lena Olafsson Ledamot 2024-08-18
Janny Rundgren Ledamot 2022-08-20
Ulla Anita Engstrom Suppleant 2021-07-05

I'lur all avgd fran syrelsen vid ordinarie Breningssldmma &r: Carina Ghman. Anna-Lena Olofsson och Ingegerd Slensiram.
Styrelsen har urder dret hallit 5 protekollidrda styrelsembten.
Firnan tecknas tvd | fdrening av Ingegerd Stenstrém, Carina Ohman, Birgitta Lindstrém oeh Anna-Lena Olofsson,

Revisorer har varit: Jan Engstrim vald av fdreninger, samt en av HSE Riksfirbund utsedd revisor has Banavision i Svarige
AB.

Valberedning har varil: Cavina Ohman (sammankallands}, Ingsgerd Stenslim, Henry Lindslriim, Birgilla Lindslrdm saml
Anna-Lena Olofssen. valda vid fareningsstdmman.

Fareningsstdmma
Ordinane freningsstamma hélls 2024-06-13. Pa stdmiman deltog 12 réstheritigads medlemmar, P4 stimman antogs andra
beslut av HSB Normalztadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under dret varit oféréndrad,

En férandrirg av drsavgiften mad +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redevisar fastighetens underhallsbehoy,

Underhdllsplanen anvinds bade f&r planering av tekniskt underhall coh fir ekonomisk planering. Styrelsen uppdaterar
undemallsplaren arliigen, De ndrmaste aren planerar styrelsen att hygga nya altaner pd baksidan om husen,

Styrelsen har beslutat och genomiftrt rese~vation till f@reningens underhallsfond | enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhizlisplan den 17 juni 2024, D&
konstaterades att manga stuprérsbaljor var évervuxna och hade sjunkit ner. P& vissa stallen fattades dven stuprérshaljar,

Under 2024 har foreningen inférskafat nys varmepannor till samtliga bostader.

De senaste dren har follande storre underhill genamfsrts: %\J
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Artal Atgérd

2007 Fiberanslutning

2008 Byte nagra varmepannor

2012 Malning av fasader

2022 Installerat laddstolpar for elbilar

2024 Byte samtliga varmepannor till bostaderna
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har inga bostader verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 11 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 11.

Féreningen tar ut 2,5% av ett prisbasbelopp vid eventuell andrahandsupplatelse.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 282 305 294 294 340
Skuldsattning, kr/kvm 3109 3698 3759 3820 3881
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3109 3698 3759 3820 3 881
Rantekanslighet, % 5 6 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 0 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 577 577 577 577 577
Arsavgifter/totala intakter, % 100 99 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 579 581 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 432 432 431 432 431
Resultat efter finansiella poster, tkr 81 106 18 135 169
Soliditet, % 57 53 51 51 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bostadsrattsféreningar och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa foéreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oféréandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foéreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 746 008 0 0 746 008
Underhalisfond, kr 543 494 0 94 000 637 494
S:a bundet eget kapital, kr 1289 502 0 94 000 1 383 502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1764 481 105 533 -94 000 1776 014
Arets resultat, kr 105 533 -105 533 81136 81136
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1870014 0 -12 864 1857 150
S:a eget kapital, kr 3159 516 0 81136 3 240 652

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 1870014
Arets resultat, kr 81136
Reservation till underhallsfond, kr -94 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 1857 150

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 1857 150

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassaflddesanalys. {\/
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 431988 433 302
Summa Rorelseintékter 431988 433 302
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -118 432 -143 590
Ovriga externa kostnader Not 4 -23 942 -23 142
Personalkostnader Not 5 -19 500 -22 082
Av-__och .neds.krivningar av materiella och immateriella Not 6 103 574 90 513
anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 -25 422 0
Summa Rorelsekostnader -290 871 -279 328
Rorelseresultat 141 117 153 973
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 291 6 366
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -60 272 -54 806
Summa Finansiella poster -59 981 -48 440
Resultat efter finansiella poster 81136 105 533
Resultat fore skatt 81136 105 533
Arets resultat 81136 105 533

T/
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 4911 319 4 334 323
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 75992
Summa Materiella anléggningstillgangar 4911 319 4410 315
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 800 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 800 800
Summa Anlaggningstillgangar 4912119 4411115
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 713 436 1560 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 14 442 18177
Summa Kortfristiga fordringar 727 878 1578 292
Kassa och bank
Kassa och bank 88 403
Summa Kassa och bank 88 403
Summa Omsittningstillgdngar 727 966 1578 695
Summa Tillgangar 5640 086 5989 809

\7/
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 746 008 746 008
Fond for yttre underhall Not 14 637 494 543 494
Summa Bundet eget kapital 1383 502 1289 502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1776 014 1764 481
Arets resultat 81136 105 533
Summa Fritt eget kapital 1857 150 1870 014
Summa Eget kapital 3 240 652 3159 516
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 506 386 1786 973
Summa Langfristiga skulder 506 386 1786 973
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1812973 971 526
Leverantdrsskulder 3637 6 876
Skatteskulder 9900 7911
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 4086 12708
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 62 452 44 300
Summa Kortfristiga skulder 1893 048 1043 321
Summa Skulder 2399 434 2830 294
Summa Eget kapital och skulder 5 640 086 5989 810

T'/
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 141117 153 973
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 103 574 90 513
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 103 574 90 513
Erhallen ranta 291 6 366
Erlagd ranta -58 464 -54 836
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 186 518 196 017
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -4 646 4131
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 6 472 -16 541
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 1827 -12 410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 345 183 607
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag 0 0
Forvarv/avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -604 578 -75 992
Forvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -604 578 -75 992
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 0
Erhallna koncernbidrag 0 0
Upptagna lan 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -439 140 -45 640
Okning (+) /minskning (-) av dvriga skulder 0 0
Forandring av checkrakningskredit 0 0
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -439 140 -45 640
Arets kassafléde -855 374 61975
Likvida medel vid arets borjan 1559 338 1497 363
Likvida medel vid arets slut 703 964 1559 338

r‘
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Féreningens forvaltare har under aret bytt system for uppréattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerats jamfort med féregédende
arsredovisning. Aven jamférelsearet har andrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet, beréknas
tillgangens véarde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhélisplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tiligangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1894 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under

r
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rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 430 584 430 584
Ovriga primara intakter 1404 2718
Summa Bruttoomséttning 431988 433 302
Summa 0 0
Summa Nettoomséttning 431 988 433 302

| arsavgifter ingar endast arsavgifterna for bostadsratter. Alla boende har egna avtal for el, vatten, varme och

bredband.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskatsel, lokalvard och samfélligheter -10 413 -8 182
Reparationer -1 575 -11112
Planerat underhall 0 -31 628
Sophémtning -13 664 -12 699
Fastighetsforsakring -20 332 -19 163
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -47 625 -37 410
Forvaltningsavtalskostnader -24 824 -23 398
Summa Diriftskostnader -118 432 -143 590
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -4 264
Administrationskostnader 0 -246
Extern revision -11 375 -9 500
Medlemsavgifter -7 000 -7 000
Foreningsverksamhet -2 180 0
Ovriga férvaltningskostnader -3 388 -2132
Summa Ovriga externa kostnader -23 942 -23 142
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2024-01-01 2023-01-01

Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -10 500 -10 800

Revisionsarvode -1 000 -1 000

Vicevéardsarvode -5 000 -5 000

Sociala avgifter -3 000 -5 282

Summa Personalkostnader -19 500 -22 082

Vicevard har varit Jan-Erik Berglund

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -97 494 -84 433

Avskrivning pa markanlaggning -6 080 -6 080

Sur_r]ma Av— Qchnnedskrivningar av materiella och immateriella 103 574 90 513

anldggningstillgangar

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelsekostnader

Utrangering gamla varmepannor -25422 0

Summa Ovriga rérelsekostnader -25 422

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter placeringar 0 6319

Ovriga rénteintékter och liknande poster 291 47

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 291 6 366

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader lan till kreditinstitut -59 988 -54 712

Ovriga rantekostnader -284 -94

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -60 272 -54 806
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 7949 071 7949 071
Ingadende anskaffningsvarde mark 1176 437 1176 437
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 91 200 91 200
Nya varmpannor 705 992 0
Utrangering gamla vdrmepannor -30 683 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 9892 017 9216 708
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 432 385 -1 341872
Arets avskrivningar -103 574 -90 513
Aterforda avskrivningar 5261 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 530 698 -1 432 385
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning 6ver plan
Ingédende nedskrivningar -3 450 000 -3 450 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -3 450 000 -3 450 000
Utgéende redovisat vérde 4911 319 4334 323
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 4747 000 4238 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 2 625 000 750 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 7 372 000 4988 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 352 000 8 352 000
Varav i eget forvar -5 367 000 -5 367 000
Stéllda sékerheter 2985 000 2 985 000
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Pabdrjat inkdp varmepannor 75992 0
Arets inkdp varmepannor 630 000 75992
Omeklassificering till byggnad -705 992 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 75992
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 703 876 1558 935
Ovriga fordringar 9 560 1180
Summa Ovriga fordringar 713 436 1560115
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 14 442 13112
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 5 065
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 442 18177
Not 14 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 637 494 543 494
Summa Fond for yttre underhall 637 494 543 494
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp WSt érs
amortering
Sparbanken Nord 4,95% 2027-02-27 532 386 26 000
Sparbanken Nord 1,86% 2025-09-27 1786 973 19 640
2 319 359 45 640
Langfristig del 506 386
Nésta ars amortering av langfristig skuld 26 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1786973
Kortfristig del 1812973
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 45 640
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 182 560
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,57%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 8 622
Inre fond 4 086 4086
Summa Ovriga skulder 4086 12708
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 30439 28 943
Upplupna réntekostnader 4313 2 505
Ovriga upplupna kostnader 27 700 12 852
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 62 452 44 300
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
férvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas s att de
ticker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgéngar.
Omséttningstillgngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under ovriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhéll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hasselgérdan i Lilpite, org.nr. 716415-9308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hasselgardan
i Lilpite for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hasselgardan i Lilpite for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIamgllgg d.elarlav Iagel? 0"1 eijkonomlska foreningar,
mim—— arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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