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Bostadsrattsforeningen Atlas
L 769635-5945

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Atlas, 769635-5945, med site i Goteborg, far hdrmed upprdtta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-
25 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggningarna Goteborg Krokslatt GA:18 samt Goteborg Krokslatt GA:19.
Gemensamhetsanldggningen Krokslatt GA:18 andamal ar att férvalta garageinfart, garageport, kéryta och brandport.
Gemensamhetsanldggningen Krokslatt GA:19 andamal &t att Forvalta parkeringsgarage.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordfdrande Leon Hermansson Larsson 2025

Ledamot Anna Strom 2025

Ledamot Anton Olofsson 2025

Ledamot Philip Szmidt 2025 Avgatt under aret
Ledamot Christian Stahlfors 2025

Suppleant Lena Hallberg 2025

Suppleant Johan Bjorndahl 2025

Suppleant Oliver Hernheimer 2025

Suppleant Tilde Ahlner

Revisor

Auktoriserad revisor Sebastien Argillet

Frejs Revisorer AB

Valberedning

Valberedningen har bestétt av:

Jasmine Jadebond och Sebastian Ahlback.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Atlas
769635-5945

Foreningen dger fastigheten Krokslatt 33:12 i Goteborg kommun med darpa uppfdérd byggnad med 146 lagenheter
och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2021 . Fastighetens adresser ar Ebbe Lieberathsgatan 14 A-D och

Falkenbergsgatan 4 A-F.

Foreningen upplater 146 ligenheter med bostadsratt, 10 férrad samt 67 garageplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

20 82 35 9

Total tomtarea: 11729 kvm

Total bostadsarea: 8661 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8661 kvm

Total lokalarea: 280 kvm

Total garagearea: 1005 kvm

Lokaler

Lokalhyresgéster Yta (kvm) Kontraktsldangd Avtalstid
Skepsis AB 49 36 man 2026-03-19
Natus Transport AB 87 36 man 2026-12-01
Xiaolu AB 77 36 man 2027-01-04
NordDesign Sverige AB 67 36 man 2027-01-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2021-03-06.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Atlas
m 769635-5945

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med fForeningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Triple Play Telia
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Goteborg Energi
Fjdrrvarme Goteborg Energi
Matning Vatten Brunata

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Bredablick
Skadedjursbekampning Anticimex
Serviceavtal virmesystem Kiona
Serviceavtal dérrautomatiker Certego

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 158 582 kr (166 333 kr 2023) och planerat underhall
for 120 088 kr (122 127 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

2024 avser underhallsatgdrderna i not 4 till resultatrdkningen montering av 10 st. brytskydd samt inkép av 600 filter.

Foreningen har dven under aret fatt bidrag utbetalt fran Naturvardsverket avseende installation av ytterligare
laddplatser i garaget. Denna investering har aktiverats pa balansrakningen och vardet aterfinns i not 10 till
balansrdkningen. Investeringen kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 10 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Foreningen gor en stadgeenlig avsattning for kommande ars underhall med ett belopp motsvarande minst 35 kr/kvm
boarea for féreningens hus. Avsattningen ar 2024 uppgar till 312 760 kr vilket motsvarar 36 kr/kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Montering av brytskydd pa dérrar 2024
Inkdp av 600 filter 2024
Utokning av laddplatser 2023
Installation av Parakey till 6vernattningsldgenhet 2023
Montering av brytskydd pa dérrar 2023
Forstarkning av tre dorrar 2023
Installation av kameradvervakning 2023

. . E/ rJxJO8yHAyx-rJZyR81SR1l 4(17)
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Bostadsrattsforeningen Atlas
L 769635-5945

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-16. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overl3telser
Under aret har 22 6verldtelser av bostadsratter/andelsratter skett (2023 skedde 22 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 11 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 230 medlemmar.
38 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
32 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 236 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Féreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan start 2021-07-01.

I grundarsavgiften ingar varme. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for Telia Triple Play.
Foreningen har avldsning av varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

I
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Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 8063 7 949 7676 3939
Resultat efter finansiella poster, tkr -990 -458 411 304
Foérandring av underhallsfond 193 191 0 215
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 2009 2544 3291 1685
Sparande, kr/kvm 210 286 361 191
Soliditet, (%) 79 78 78 77
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 702 693 693 693
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 75 76 78 76
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 632 632 632 632
Driftkostnad, kr/kvm 287 278 264 74
Energikostnad, kr/kvm 127 121 115 47
Rénta, kr/kvm 227 165 112 89
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 36 36 36 25
Skuldsattning, kr/kvm 11817 12073 12414 12 755
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 13 607 13902 14295 14 688
Rantekanslighet, (%) 19 20 21
Snittranta, (%) 1.92 1.37 0.9 0.7

Nyckeltal r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
* Nyckeltalen 2021 avser 2021-07-01 - 2021-12-31 da féreningens verksamhet startade 2021-07-01.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm samt avsattning till underhéllsfond i kr/kvm har bostadsrattsarean som

berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens

totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till drets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

I
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 444020 000 405 516 309 603 -457 553
Disposition enligt féreningsstamma -457 553 457 553
Avsattning till underhallsfond 312760 -312760
lanspraktagande av underhallsfond -120 088 120088
Arets resultat -990 360
Vid arets slut 444 020 000 598 188 -340 622 -990 360
L] ] °
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -147 950
Arets resultat fére fondandring -990 360
Arets avséttning till underhéllsfond enligt underhallsplan -312760
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 120088
Summa 6ver/underskott -1330982
Styrelsen foreslar Féljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -1330982
Totalt -1330982

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

I
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Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 7193076 7107 406
Ovriga rorelseintikter 3 869 650 841 651
Summa rorelseintikter 8 062 726 7 949 057
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3141 253 -3 060 895
Ovriga kostnader 5 -322 638 -319 040
Personalkostnader 6 -150 607 -216 843
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -3192 385 -3192 385
Summa rorelsekostnader -6 806 883 -6 789 163
RORELSERESULTAT 1255 843 1159 894
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19 668 28 893
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 265872 -1 646 341
Summa finansiella poster -2 246 204 -1617 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -990 361 -457 554
RESULTAT FORE SKATT =990 361 =457 554
ARETS RESULTAT =990 361 =457 554

[E'/ rJxJO8yHAyx-rJZyR81SR1I 8 (17)
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Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945

o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 560904 536 564 096 921
Inventarier, maskiner och installationer 10 258 464 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella P 0 516928
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 561 163 000 564 613 849
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 561 163 000 564 613 849
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 609 240
Ovriga fordringar 309 186 193 889
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 467 938 212 697
Summa kortfristiga fordringar 787 733 406 826
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1458 093 1892765
Summa kassa och bank 1458 093 1892 765
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 245 826 2 299 591
SUMMA TILLGANGAR 563 408 826 566 913 440
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Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 444 020 000 444020000
Underhallsfond 598 188 405 516
Summa bundet eget kapital 444 618 188 444 425516
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -340 622 309 603
Arets resultat -990 360 -457 553
Summa fritt eget kapital -1 330982 =147 950
SUMMA EGET KAPITAL 443 287 206 444 277 566
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 57 002 750 77 434 000
Summa langfristiga skulder 57 002 750 77 434 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 57 002 750 77 434 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 60 851 250 42 971 500
Leverantorsskulder 552 852 898 451
Skatteskulder 378 758 178 215
Ovriga skulder 104 311 61860
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1231699 1091 848
Summa kortFristiga skulder 63 118 870 45 201 874
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 63 118 870 45201 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563 408 826 566 913 440
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Bostadsrattsforeningen Atlas
L 769635-5945

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1255844 1159 894
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3192 385 3192 385
Summa 4448 229 4352279
Erhallen rénta 19 668 28 893
Erlagd rénta -2 265872 -1 646 341
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 2202 025 2734832
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -148 914 1364105
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 37 246 1225930
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2 090 357 5324 867
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvav av materiella anldggningstillgdngar 258 464 -516 928
Kassafléde fran investeringsverksamheten 258 464 -516 928
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -2 551500 -3402 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -2 551 500 -3 402 000
Arets kassafléde -202 679 1405939
Likvida medel vid arets bérjan 1892 766 486 827
Likvida medel vid arets slut 1458 093 1892 766
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Bostadsrattsforeningen Atlas
m 769635-5945

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper For anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 5475938 5475934

Hyresintdkter

Hyror lokaler 674 036 608 468
Hyror p-platser/garage 993 027 983 269
Ovriga objekt 50 075 39735
1717 138 1631472
Totalt arsavgifter och hyror 7 193 076 7 107 406
. . E/ rJxJO8yHAyx-rJZyR81SR1l 12 (17)
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Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 29 648 22 452
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 45 400 35800
Vatten 216 814 144 333
Debiterad fastighetsskatt 99 848 96 118
Overlételseavgifter 29253 18382
Ovriga intikter 63 247 139126
Kommunikation 385440 385 440
869 650 841 651
Totalt 6vriga rorelseintdkter 869 650 841 651
| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 120 745 kr i form av elstod.
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 455721 523530
Uppvarmning 494 453 384702
Vatten och avlopp 311438 300980
Avfallshantering 77 676 133112
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 15740 0
Teknisk forvaltning 508 651 461993
Serviceavtal 105133 64 968
Systematiskt brandskyddsarbete 18 405 19323
Snordjning 43 832 30500
Bevakningskostnader 0 8563
Ovriga utgifter fér képta tjanster 17 488 -1 873
Kommunikationskostnader 350475 414 300
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 6 600 7 200
Forsakringar 62 049 50272
Samfalligheter 221916 197 687
Forbrukningsmaterial 3007 7179
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 170 000 170000
2 862 583 2772435
Reparationer
Armaturer, gemensamma utrymmen 6950 0
Lokaler 1768 13484
Ovrigt 1875 0
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 6577 111626
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1408 0
VA & sanitet, installationer 19750 16 651
Varme, installationer 29 054 1013
Ventilation, installationer 3696 1050
El, installationer 10272 0
Tele/TV/porttelefon, installationer 2990 0
Vattenskada 74243 22 510
158 582 166 333
Planerat underhall
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 29 375 72 378
Ovriga installationer 0 49 749
Ventilation, installationer 90713 0
120 088 122 127
Totalt fastighetskostnader 3141 253 3060 895

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Atlas
L 769635-5945

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 265707 247 932
Revision 19124 18 367
Tele och post 11252 9725
Sjalvrisker vid skada 10 500 9600
Jurist- och advokatkostnader 7 889 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 549 0
Bankkostnader 4015 2525
IT-tjanster 2 552 1390
Ovriga externa tjanster 0 27 901
Ovriga externa kostnader 1050 1600
Totalt 6vriga kostnader 322638 319 040

| posten Gvriga externa tjdnster avser det under 2023, bygglov fér inglasning av balkonger.

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 114 600 165 000

Sociala kostnader 36 007 51843
150 607 216 843

Totalt personalkostnader 150 607 216 843

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Kostnaden 2023 avser dven upplupet arvode sedan tidigare till foljd av 4ndrade periodiseringsrutiner vid byte av forvaltare.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 3192 385 3192 385
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3192385 3192385

I
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Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 383086 320 383086 320
Mark 188 991 580 188 991 580
Pagadende nyanldaggningar 516 928 0
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning -516 928 516 928
Utgaende anskaffningsvarden 572 077 900 572 594 828
Ingaende avskrivningar
Byggnader -7980979 -4788 594
Arets avskrivning pa byggnader -3192 385 -3192 385
Utgaende avskrivningar -11 173 364 -7 980 979
Utgaende redovisat viarde 560904 536 564 613 849
Varav
Byggnader 371912 956 375105 341
Mark 188 991 580 188 991 580
Pagdende nyanldggningar 0 516928
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 277 000 000 277 000 000
Lokaler 17 000 000 17 000 000
294 000 000 294 000 000
Not 9. Stallda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 128 060 000 128 060 000
Summa: 128 060 000 128 060 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Arets anskaffningar 258 464 0
Utgaende anskaffningsviarden 258 464 0
Utgaende redovisat virde 258 464 0
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 94 752 57 606
Forutbetald Forsdkring 63 002 62 049
Forutbetalda kostnader 310184 93 041
Summa 467 938 212 696
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1458093 1892766
Summa 1458 093 1892 766
Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 60 851 250 42 971 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 57 002 750 77 434 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 117 854 000 120 405 500
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Atlas

769635-5945

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-03-28 1,21 % 19297 250 19 864 250
SEB 2025-03-28 0,78 % 19297 250 19 864 250
Nordea * 2025-03-28 3,09 % 20 130 500 0
Handelsbanken 2026-03-30 0,90 % 19703 250 20270250
Handelsbanken 2028-03-30 1,19 % 19703 250 20270250
Nordea * 2025-03-28 3,09 % 19722 500 19 864 250
Handelsbanken 2024-04-30 0,65 % 0 20272 250
Summa skulder till kreditinstitut 117 854 000 120 405 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 851 250 -42 971 500
57 002 750 77 434 000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 150 607 144 562
Upplupna rantekostnader 14233 11929
Forutbetalda intakter 865 057 720952
Upplupna revisionsarvoden 19 049 18 600
Upplupna kostnader 182 753 195 805
Summa 1231699 1091 848
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Bostadsrattsforeningen Atlas
L 769635-5945

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leon Hermansson Larsson Anna Strom
Ordférande Ledamot

Anton Olofsson Christian Stahlfors
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Frejs Revisorer AB
Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Atlas
Org.nr 769635-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Atlas for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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FREJS

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhadllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Atlas for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Goteborg, dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en ldngre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader over de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rékenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om foreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bor vara tillrackligt For att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa foreningens
valmaende och visar tydligare dn arets resultat om foreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder foéreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning éver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdammelser
som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgdrder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehdller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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